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Relatério do auditor independente sobre as
demonstracoes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora

RBR Premium Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada

(Administrado pela Intrag Distribuidora de

Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Opiniao

Examinamos as demonstragoes financeiras do RBR Premium Recebiveis Imobiliarios Fundo
de Investimento Imobili4rio Responsabilidade Limitada ("Fundo"), que compreendem o
balanco patrimonial em 30 de junho de 2025 e as respectivas demonstragoes do resultado,
das mutacoes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data,
bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e
outras informacoes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do
Fundo em 30 de junho de 2025, 0 desempenho de suas operacoes e os seus fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na
secao intitulada "Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes
financeiras". Somos independentes em relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cuamprimos com as demais
responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sao aqueles que, em nosso
julgamento profissional, foram os mais significativos em nossa Assuntos
auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstracoes financeiras como um
todo e na formacao de nossa opinido sobre essas demonstracoes
financeiras e, portanto, nao expressamos uma opiniao separada
sobre esses assuntos.

Porque
é um PAA

Como o
assunto foi
conduzido

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3732, Edificio B32, 162,
Séao Paulo, SP, Brasil, 04538-132

www.pwc.com.br T: +55 (11) 4004-8000
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(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Porque é um PAA

Como o assunto foi conduzido em nossa
auditoria

Existéncia e mensuragao dos certificados de
recebiveis imobiliarios (CRI) — Notas
Explicativas 3e 5

Conforme apresentado no Balango Patrimonial
em 30 de junho de 2025, os recursos do
Fundo estao substancialmente aplicados em
certificados de recebiveis imobiliarios
mensurados ao valor justo.

A mensuracao do valor justo dos certificados
de recebiveis imobilidrios considera a
utilizacao de técnicas de avaliagdo por meio de
modelos internos baseados em premissas de
mercado. Essas aplicagdes estao custodiadas
na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

Considerando a relevancia da carteira de
aplicagbes em relagéo ao patriménio liquido do
Fundo e a consequente apuracao do valor de
sua cota, a existéncia e mensuragao dessas
aplicagbes foram consideradas areas de foco
em nossa auditoria.

Nossos principais procedimentos de auditoria
consideraram, entre outros:

Para os certificados de recebiveis imobilirios,
testes sobre a razoabilidade das principais
premissas adotadas pela Administracdo na
precificagcao dos instrumentos, bem como analise
sobre o0 alinhamento destas premissas e do
modelo utilizado com as praticas usualmente
observadas no mercado, além de testes
relacionados a contabilizagdo do ajuste a valor
justo e dos rendimentos dos CRIs em
conformidade com as praticas contabeis
adotadas pelo Fundo.

Adicionalmente, efetuamos teste quanto a
existéncia desses investimentos por meio do
confronto das informagdes constantes na carteira
do Fundo com as informacdes do 6rgao
custodiante.

Nossos procedimentos de auditoria
proporcionaram evidéncia apropriada e suficiente
sobre a mensuracéo e existéncia dos
investimentos do Fundo.

Responsabilidades da administracao e da governanga pelas demonstragdes financeiras

A administragao do Fundo € responsavel pela elaboracao e adequada apresentacao das
demonstracgoes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis
aos fundos de investimento imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracao de demonstracoes financeiras livres de distorcao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstracoes financeiras, a administracao é responsavel pela avaliacao
da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contébil na elaboracao
das demonstracoes financeiras. A continuidade das operagoes de um fundo de investimento
é, adicionalmente, dependente da prerrogativa dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos

do regulamento do Fundo.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sao aqueles com responsabilidade pela supervisao
do processo de elaboracao das demonstracoes financeiras.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracoes financeiras, tomadas
em conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto
nivel de seguranc¢a, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢oes
relevantes existentes. As distor¢oes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar,
dentro de uma perspectiva razoavel, as decisoes econémicas dos usuarios tomadas com base
nas referidas demonstracoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

« Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstracoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao. O risco de nao deteccao
de distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacao, omissao
ou representacoes falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficicia dos controles internos do Fundo.

« Avaliamos a adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracao.

+ Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacao a eventos ou condicoes que possam levantar davida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério
de auditoria para as respectivas divulgacées nas demonstragdes financeiras ou incluir
modificacdo em nossa opinido, se as divulgagoes forem inadequadas. Nossas conclusdes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condi¢oes futuras podem levar o Fundo a nao mais se manter em
continuidade operacional.

« Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteddo das demonstragoes financeiras,
inclusive as divulgacoes, e se essas demonstracoes financeiras representam as
correspondentes transacoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.
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Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do
alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacoes significativas de
auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente,
tenham sido identificadas durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracao de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as acoes tomadas para
eliminar ameacas a nossa independéncia ou salvaguardas aplicadas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracoes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os
Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao publica do assunto, ou
quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacao
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o
interesse publico.

Sao Paulo, 26 de setembro de 2025
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Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP000160/0-5
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RBR Premium Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

(CNPJ: 42.502.842/0001-91)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

(CNPJ: 62.418.140/0001-31)
(Gerido pela RBR Gestao de Recursos Ltda.)
(CNPJ: 18.259.351/0001-87)

Balango Patrimonial em 30 de junho de 2025 e 2024
Classe Unica
(Em milhares de reais)

Ativo

Circulante

Disponibilidades

Aplicagdes Financeiras de Natureza nao Imobiliaria
Aplicagdes Operacdes Compromissadas - LTN

Aplicagdes Operacdes Compromissadas - NTN

Aplicagdes Financeiras de Natureza Imobiliaria
Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Valores a Receber
Outros

Nao Circulante

Aplicagdes Financeiras de Natureza Imobiliaria
Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Letra Crédito Imobiliario

Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario

Total do Ativo

% PL % PL

30/06/2025 ° 30/06/2024 °
Nota 49.667 14,59 12.035 3,49
3 13 0,00 10 0,00
8.850 2,60 6.742 1,96
3e4 - - 6.742 1,96
3e4 8.850 2,60 - -
40.773 11,98 5.254 1,52
3e5 40.773 11,08 5.254 152
31 0,01 29 0,01
31 0,01 29 0,01
294.977 86,67 337.049 97,71
294.977 86,67 337.049 97,71
3e5 270.807 79.57 284.858 82,58
3e5 - - 52.191 15,13
3e5 24.170 7.10 ; ;
344.643 101,26 349.084 101,20

Passivo

Circulante
Provisdes e Contas a Pagar

Taxa global
Rendimentos a Distribuir
Outros

Patriménio Liquido
Cotas Integralizadas
Lucros Acumulados
Outros Resultados Abrangentes

Total do Passivo e Patriménio Liquido

As notas explicativas da administradora e gestora sdo partes integrantes das demonstracdes financeiras

% PL % PL
30/06/2025 ° 30/06/2024 °
Nota 4.299 1,26 4.126 1,20
4.299 1,26 4.126 1,20
440 0,13 441 0,13
8 3.819 1,12 3.645 1,06
40 0,01 40 0,01
9 340.344 100,00 344.958 100,00
350.031 102,85 350.031 101,47
2.768 0,81 681 0,20
(12.455) (3,66) (5.755) (1,67)
344.643 101,26 349.084 101,20
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RBR Premium Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

(CNPJ: 42.502.842/0001-91)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela RBR Gestao de Recursos Ltda.)

(CNPJ: 18.259.351/0001-87)

Demonstragao do Resultado do Exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024.

Classe Unica
(Em milhares de reais)

Composigao do Resultado do Exercicio
Resultado da Atividade Imobiliaria

Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria
Rendimento de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Lucro na Venda de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Ajuste a Valor Justo realizado na venda de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Rendimento de Aplicagbes em Letras de Crédito Imobiliario - LCI

Outros Ativos Financeiros
Rendimento de Aplicagbes em Operagdes Compromissadas
Receita com Cotas de Fundo de Investimento

Outras Receitas/Despesas
Taxa global
Consultoria
Auditoria

Formador de Mercado
Taxa de Fiscalizagado CVM
Outras Despesas
Lucro Liquido do Exercicio/Periodo

(+/-) Outros Resultados Abrangentes
Ajuste de MTM de investimentos

Resultado abrangente do Exercicio

Nota 2025

48.902

48.902
46.670
500

(690)
2.423

2.207
822
1.385

(5.800)
7e13 (5.514)
- (9)
13 (
13 (83)
(
1

As notas explicativas da administradora e gestora s&o partes integrantes das demonstracdes financeiras

2024

36.310

36.310
33.194
142
(131)
3.106

3.054
3.054

(4.793)
(4.610)

(30)
(33)
(119)

34.571

(7.002)
(7.002)

27.570
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RBR Premium Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(CNPJ: 42.502.842/0001-91)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela RBR Gestao de Recursos Ltda.)

(CNPJ: 18.259.351/0001-87)

Demonstragado das Mutagdes do Patriménio Liquido do Exercicio findo em 30 de junho de 2025 e 2024
Classe Unica
(Em milhares de reais)

Outros Resultados Abrangentes

Cotas Subscritas e = Gastos com colocacéo de Lucros Ativos Financeiros ao Valor Justo por meio
Nota Integralizadas cotas Acumulados de Outros Resultados Abrangentes Total
Saldos em 30 de junho de 2023 226.404 805 1.247 228.456
Integralizagao de Cotas 9 123.627 - - 123.627
Lucro Liquido do Exercicio - 34.571 - 34.571
Distribuicdo de Resultado no Exercicio 8 - (34.695) - (34.695)
Ajuste a valor justo de investimentos - - (7.002) (7.002)
Saldos em 30 de junho de 2024 350.031 681 (5.755) 344.958
Lucro Liquido do Exercicio - 45.309 - 45.309
Distribuicdao de Resultado no Exercicio 8 - (43.223) - (43.223)
Ajuste a valor justo de investimentos - - (6.700) (6.700)
Saldos em 30 de junho de 2025 350.031 2.768 (12.455) 340.344

As notas explicativas da administradora e gestora sao partes integrantes das demonstragdes financeiras
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RBR Premium Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada
(CNPJ: 42.502.842/0001-91)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela RBR Gestao de Recursos Ltda.)

(CNPJ: 18.259.351/0001-87)

Demonstracao dos Fluxos de Caixa do Exercicio findo em 30 de junho de 2025 e 2024.
Classe Unica
(Em milhares de reais)

Nota 2025 2024
Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Recebimento de Rendimentos de CRIs 40.489 30.994
Recebimento de Rendimentos de LCls 4.136 1.393
Rendimento de Operagées Compromissadas 822 3.054
Pagamento da Taxa global (5.515) (4.474)
Pagamento de Consultoria (9) -
Pagamento de Formador de Mercado (83) -
Pagamento de Taxa de Fiscalizagdo CVM (40) (41)
Pagamento de Outros Gastos Operacionais (155) (151)
Caixa Liquido das Atividades Operacionais 39.643 30.775
Fluxo de Caixa das Atividades de Investimentos
Aquisicao de Letras de Crédito Imobiliario - LCI (10.711)  (106.604)
Aquisi¢ao de Certificados de Recebiveis Imobiliario - CRI (110.626) (190.174)
Aquisi¢cao de Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario (22.785) -
Amortizacdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios 27.376 17.110
Venda de Certificados de Recebiveis Imobiliario - CRI 61.072 97.865
Venda de Letras de Crédito Imobiliario - LCI 61.189 56.126
Caixa Liquido das Atividades de Investimentos 5.516  (125.677)
Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
Distribuicdo de Rendimentos para os Cotistas 8 (43.049) (33.627)
Integralizacéo de Cotas 9 - 123.627
Caixa Liquido das Atividades de Financiamento (43.049) 90.000
Variagao Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa 2.110 (4.902)
Caixa Liquido das Atividades Operacionais no Inicio do Exercicio/Periodo 6.753 11.655
Caixa Liquido das Atividades Operacionais no Final do Exercicio/Periodo 8.862 6.753

As notas explicativas da administradora e gestora sao partes integrantes das demonstragdes financeiras
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RBR PREMIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

(CNPJ: 42.502.842/0001-91)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela RBR Gestao de Recursos Ltda.)

(CNPJ: 18.259.351/0001-87)

Notas explicativas da administradora e da gestora as demonstragoes financeiras
Em 30 de junho de 2025 e 2024.

(Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

1. Contexto operacional

RBR Premium Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada (“Fundo”), foi constituido em 6 de abril de 2021, sob a forma de condominio fechado,
com prazo de duragao indeterminado, nos termos da Instrugdo CVM n° 472 de 13 de janeiro
de 2010 e iniciou suas operagdes em 2 de fevereiro de 2022. E destinado a receber recursos
do publico em geral, pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, bem
como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo bem como
investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis, e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento, que busquem retorno da rentabilidade, no longo
prazo, compativel com a Politica de Investimento do Fundo e que aceitem os riscos inerentes
a tal investimento.

As cotas do Fundo foram registradas para distribuicdo no mercado primario e para negociagao
em mercado secundario em mercado de balcdo organizado e/ ou em mercado de bolsa,
administrados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo.

Este Fundo tem por objetivo o investimento em empreendimentos imobiliarios na forma
prevista na Instrucdo CVM n° 472, preponderantemente — assim entendido como mais de 50%
do patriménio liquido do Fundo, através da aquisicdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“CRI”), de debéntures (“Debéntures”), de cotas de fundos de investimento em
direitos creditorios (“FIDC”) e de Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”). Adicionalmente, o
Fundo podera investir em Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”), Letras Hipotecarias (“LH"),
cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”), a critério da Gestora e independentemente
de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas.

Os principais riscos associados ao Fundo estao detalhados na nota 6.

2. Apresentacao das demonstragoes financeiras e principais praticas contabeis

As demonstragdes financeiras foram preparadas e estdao apresentadas de acordo com as
normas e praticas contabeis adotadas no Brasil para os Fundos de Investimento Imobiliarios
que sao definidas pelas normas previstas na Instrugdo CVM n.° 516/11, Instrucdo CVM n°
472/08 e pelas demais orientagdes emanadas da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

No exercicio em curso, a Administracdo do Fundo procedeu com a adaptacdo da Resolugao
CVM n° 175/22 em substituicdo a Instrugdo CVM n° 472/08. Tais alteracbes nao produziram
impactos no patriménio liquido do Fundo.
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RBR PREMIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

(CNPJ: 42.502.842/0001-91)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela RBR Gestao de Recursos Ltda.)

(CNPJ: 18.259.351/0001-87)

Notas explicativas da administradora e da gestora as demonstragoes financeiras
Em 30 de junho de 2025 e 2024.

(Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

3. Resumo das principais politicas contabeis e critérios de apuragao

A elaboragao das demonstragdes financeiras exige que a Administradora efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o exercicio do relatério. O uso de
estimativas se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidagao duvidosa, valor
justo e mensuracao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em
relagao as estimativas.

Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango
patrimonial:

a) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdsitos bancarios e aplicagdes em
operagdes compromissadas que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de
caixa e que estao sujeitos a um insignificante risco de mudanga de valor. Estao representados
pelas disponibilidades e por operagdes compromissadas.

i. Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco
insignificante de mudanga de seu valor de mercado.

ii. Operagdes compromissadas

Sao operagdes com compromisso de revenda com vencimento em data futura, anterior ou
igual a do vencimento dos titulos objeto da operagao, valorizadas diariamente conforme a taxa
de mercado da negociagao da operagao.

b) CRI - Certificados de Recebiveis Imobiliarios

As aplicacdes em Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI, sdo contabilizadas pelo custo
de aquisicdo e ajustado ao valor justo (nota 17), conforme metodologia de precificagdo
desenvolvida pelo Itau Unibanco S.A. e aplicada pela Administradora do Fundo, que considera
premissas de mercado (como por exemplo, taxa de juros futuro e risco de crédito dos
emissores). Os ajustes a valor justo sdo contabilizados em outros resultados abrangentes, no
patriménio liquido. As receitas auferidas com os rendimentos dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios — CRI sao contabilizados em rubricas especificas no resultado.
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De acordo com o CPC 48, a classificacdo e a mensuragao dos ativos financeiros dependem:
(a) do modelo de negdcios no qual sdo administrados; (b) das caracteristicas de seus fluxos
de caixa. Especificamente, para que os ativos financeiros sejam classificados e mensurados
com base no Valor Justo por meio de Outros Resultados Abrangentes (VJORA), as seguintes
condicbes cumulativas devem ser atendidas: a) o ativo financeiro seja mantido dentro de
modelo de negdcios cujo objetivo seja atingido tanto pelo recebimento de fluxos de caixa
contratuais quanto pela venda de ativos financeiros e (b) os termos contratuais do ativo
financeiro deem origem, em datas especificadas, a fluxos de caixa que constituam
exclusivamente pagamentos de principal e juros sobre o valor do principal em aberto. No
entendimento da Administradora, ambas as condigdes sdo aplicaveis aos CRIs que compdem
a carteira de investimentos do Fundo, de forma que a adogado dessa pratica contabil é que
mais adequadamente reflete o modelo de negdcios no qual os ativos financeiros sao
administrados pelo Fundo.

c) Letras de Crédito Imobiliario

LCI — Letras de Crédito Imobiliario: as aplicagcbes em Letras de Crédito Imobiliario - LCI sédo
contabilizadas pelo custo de aquisigdo e ajustado ao valor justo, conforme metodologia de
precificagdo desenvolvida pelo Itau Unibanco S.A. As receitas auferidas com os rendimentos
das Letras de Crédito Imobiliario - LCI e o ajuste a valor justo sdo contabilizados em rubricas
especificas no resultado.

d) Cotas de fundos de investimento imobiliario - Fll

Cotas de fundos de investimento imobiliario negociados na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao sao
valorizadas pela ultima cotagc&o de fechamento na bolsa de valores.

e) Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e despesas s&o apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de
competéncia.

f) Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdbmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranga. Um passivo € reconhecido no balango patrimonial quando o
Fundo possui uma obrigacao legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos,
quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagbes monetarias ou cambiais
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incorridas. As provisdes sao registradas tendo como base as melhores estimativas do risco
envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados como circulante quando é provavel que sua realizacéo
ou liquidagao ocorrera nos proximos 12 meses, caso contrario, sdo demonstrados como n&o
circulante.

d) Moeda funcional e de apresentagao das demonstracdes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo das demonstracoes
financeiras. As demonstragdes financeiras sao apresentadas em milhares de reais.

h) Lucro ou Prejuizo por cota

O lucro ou prejuizo por cota é calculado considerando-se o numero de cotas em circulagao
nas datas de encerramento dos exercicios.

4.1. Aplicagoes financeiras de natureza nao imobiliaria

As aplicagdes financeiras em 30 de junho de 2025 e 2024 estao representadas por:

2025 2024
(a) Aplicagdes em Operacdes Compromissadas 8.850 6.742
Letras do Tesouro Nacional — LTN - 6.742
Notas do Tesouro Nacional - NTN 8.850 -

(a) Sao operagdes com compromisso de revenda com vencimento em data futura, anterior ou igual a do

vencimento dos titulos objeto da operagdo, valorizadas diariamente conforme a taxa de mercado da
negociagao da operagao. Essas aplicagdes financeiras compdem o saldo de caixa e equivalentes de caixa.

5. Aplicagoes financeiras de natureza imobiliaria
(a) Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario nao liquido na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao:

Em 30 de junho de 2025, o Fundo possui a seguinte composi¢cao de Fundos de Investimento
Imobiliario:
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2025
Fundo Ticker Segmento de Quantidade Valor % (**)
atuagao (*)
CASAS AAA SP Fundo de Investimento Imobiliario - Hibrido 231.674 24.170 23,35%
(*) Conforme classificagao da ANBIMA.
(**) Refere-se a representatividade de cotas que o Fundo detém sobre o total de cotas emitidas dos fundos imobilidrios investidos.
(b) Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI
Em 30 de junho de 2025 e 2024
Titulo Emissor Devedor Céqigo Vencimento 2025 2024
Ativo
1 CRI  Habitasec Securitizadora Intecom Servigos de Logistica Lida 25A2889666  13/01/2035 03504 -
. Tarjab Altino IPCA
2 CRI Opea Securitizadora 24D3057203 28/04/2028 21.409 21.109
. Paes & Gregori Itaim
3 CRI Opea Securitizadora 23B0430541 26/06/2026 20.084 19.447
4 CRI Vert qupanh|a Carteira Multidevedor do CRI CB Il 24E1296964 16/05/2039 )
Securitizadora 19.530
- Carteira Multidevedor do CRI Carteira MRV |V (Série
5 CRI True Securitizadora ! 23F1508169 15/08/2035 19485 19.717
. FGR
6 CRI Opea Securitizadora 23L1279637 15/12/2033 17.166 18.747
Virgo Companhia de CCISA177 Incorporadora Ltda.
7 CRI Securitizaggio 2411189880 03/01/2030 16.917 -
" Yuca Augusta |
8 CRI Opea Securitizadora 22D1289605 17/06/2027 16.821 16.943
9 CRI  True Securitizadora Carteira Multidevedor do CRI Landsol 22H1582777  15/08/2032 16.081 15.190
10 CRI  Opea Securitizadora AIR HUB'S FOR FASET SPE S.A. 25D5062397  26/04/2032 15.065 -
. YUNY INCORPORADORA HOLDING S.A.
11 CRI Opea Securitizadora 24F1532998 27/06/2030 14.828 12.730
” Origo
12 CRI True Securitizadora 23H1317741 06/08/2035 12.871 1177
13 CRI  Opea Securitizadora Incorporadora MOS 2212786958  29/12/2025 12,000 ,
14 CRI Opea Securitizadora SKR 24J2479385 15/10/2030 11.836 -
15 CRI  True Securitizadora Carteira Multidevedor do CRI Carteira MRV V (Série 5311530915 16/11/2035
1) 10.169 7.843
16 CRI  Opea Securitizadora Carteira Multidevedor do CRI Viverde Meza 24E1453917  22/05/2034
9.714 12.566
- MOS Jardins e Pinheiros
17 CRI Opea Securitizadora 2211575688 26/12/2025 8.689 27.819
Vert Companhia Carteira Multidevedor do CRI Creditas Il Carteira |
18 CRI Securitizadora Senior B 24E1765607 15/09/2045 8.429 11.878
. Yuca Augusta Il
19 CRI Opea Securitizadora 22D1289606 17/06/2027 8.087 8.169
20 CRI  True Securitizadora Carteira Multidevedor do I?)R' Carteira MRV'V (Série 5311230808 17/10/2033 4493 2857
Vert Companhia Carteira Multidevedor do CRI Creditas Il Meza
21 CRI Securitizadora 24E1765736  15/09/2045 3.086 5246
Virgo Companhia de Mora Alcagova Empreendimentos Imobiliarios
22 CRI Securitizaggio 2010904073 18/09/2030 3.778 3797
Vert Companhia Carteira Multidevedor do CRI CB | Meza
23 CRI Securitizadora 2312243789  15/12/2033 3.426 3.647
24 CRI Levergge Companhia Carteira Multidevedor do CRI Pulverizado MK IPCA 2414831399 05/11/2029 )
Securitizadora 3.219
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Caodigo

Titulo Emissor Devedor . Vencimento 2025 2024
Ativo

Vert Companhia Carteira Multidevedor do CRI CB | Sénior
25 CRI Securitizadora 2312242655 15/12/2033 2741 3575
26 CRI Vert qupanhm Carteira Multidevedor do CRI Creditas Il Carteira VII 2503746749 16/07/2046

Securitizadora Meza C 2.728
27 CRI  True Securitizadora Carteira Multidevedor do CRI Longitude 1810295172 28/10/2032

2.366 3.029

28 CRI  Opea Securitizadora Yuny 24F2830801  27/06/2030 2070
29 CRI  Opea Securitizadora Yuny IHPCA 23D1446940  07/05/2027 17.434
30 CRI  Habitasec Securitizadora Pernambuco Aurora 24D3062404  09/04/2029 13.813
31 CRI Opea Securitizadora Cond. Residencial AA SP 2211379419 25/06/2026 11.245
32 CRI Opea Securitizadora Cond. Residencial AA SP 2211369863 25/06/2026 11.232
33 CRI Opea Securitizadora Tarjab Altino Arantes Ené;;r:endlmentos Imobiliarios 24D3057166 28/04/2028 4800
34 CRI Opea Securitizadora Yuny 21L1281680 26/12/2024 1956
35 CRI Opea Securitizadora Setin SP 20A0977074  20/01/2025 1793
36 CRI Opea Securitizadora Yuny 24F1533018  27/06/2025 1505
37 crl  Yirgo Companhia de Exto 20L0739373  26/01/2026

Securitizagado 848
38 CRI Gaia Securitizadora Carteira Multidevedor do CRI C-Sul 18C0860204  20/07/2027
39 CRI Opea Securitizadora Carteira Multidevedor do CRI Lote 5 21F0927565  28/06/2027

Total 311580  290.112

1. O CRI é lastreado com a Intecom Servigos de Logistica Ltda a aquisigdo de créditos
imobiliarios. A operagao conta com Alienagao Fiduciaria do Imovel, Fundos, Aval da Holding e
CF. O CRI foi emitido em 20/01/2025, sendo adquirido pelo fundo com a taxa IPCA + 9,90%.

2. O CRI é lastreado com a Incorporadora Tarjab de financiamento a aquisi¢do de terreno e
obra para um empreendimento localizado na Vila Mariana. A operagao conta com Alienagao
Fiduciaria do Imovel alvo, Alienacéo Fiduciaria de Cotas da SPE detentora do projeto, Aval da
Holding e dos sécios, bem como Fundo de Reserva de 2 PMTs. O CRI foi emitido em
15/04/2024, sendo adquirido pelo fundo com a taxa IPCA + 10,70%.

3. O CRI é lastreado em créditos imobiliarios baseado em Operacao de aquisigao de terreno e
desenvolvimento imobiliario de um projeto residencial localizado no Itaim Bibi, bairro nobre de
Sé&o Paulo — SP. O empreendimento sera desenvolvido pela Incorporadora Paes & Gregori,
com perfil de produto alto padrao. A operagado conta com as seguintes garantias: (i) Alienagao
Fiduciaria de Imével; (ii) Alienagao Fiduciaria de Quotas; (iii) Cessao Fiduciaria; (iv) Fianga; e
(v) Fundos. O CRI foi emitido em 07/02/2023, sendo adquirido pelo fundo com a taxa IPCA +
9,80%.
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4. O CRI é lastreado em contratos nas modalidades de Home Equity originados pela
Crediblue. A Crediblue atua também como servicer na operagao. Operacdo conta com
sobrecolaterizacado de taxa, fundo de reserva e alienacgao fiduciaria dos iméveis alvo. O CRI foi
emitido em 20/05/2024, sendo adquirido pelo fundo com a taxa IPCA + 10,50%.

5. O CRI é lastreado em créditos imobiliarios pulverizados em diversas regides do Brasil. A
operacao conta com as seguintes garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Unidade Autbnoma; e
(i) Seguros. O CRI foi emitido em 30/06/2023, sendo adquirido pelo fundo com a taxa IPCA +
12,40%.

6. O CRI é lastreado com a incorporadora FGR para financiamento de um projeto residencial
horizontal localizado em Goiania. A FGR é tradicional no mercado imobilidrio do centro-oeste
com mais de 30 anos de atuacgao. A operacgao conta com Cessao Fiduciaria dos Recebiveis do
projeto, AF dos lotes, AF de Quotas da SPE detentora do projeto, aval dos sécios e da holding
e Fundo de Reserva de 3 PMTs. O CRI foi emitido em 13/12/2023, sendo adquirido pelo fundo
com a taxa IPCA + 9,50%.

7. O CRI é lastreado com a Virgo Companhia de Securitizagdo em créditos imobiliarios
Cedidos Pelo Pela Hm 93 Empreendimento Imobiliario Ltda., Hm 83 Empreendimento
Imobiliario Ltda., Hm 84 Empreendimento Imobiliario Ltda., Hm 82 Empreendimento Imobiliario
Ltda., Hm 94 Empreendimento Imobiliario Ltda., Hm 95 Empreendimento Imobiliario Ltda. e
Hm 92 Empreendimento Imobiliario Ltda. A operagdo ndo conta com garantia. O CRI foi
emitido em 03/09/2024, sendo adquirido pelo fundo com a taxa IPCA + 7,50%.

8. O CRI é lastreado em créditos imobiliarios baseado em Operacao de crédito para aquisicao
e retrofit de um projeto residencial performado localizado no bairro de Cerqueira César em
Sao Paulo. A devedora, Yuca, € pioneira no segmento de coliving. A operagao conta com as
seguintes garantias: (i) Alienagcédo Fiduciaria de Imével; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Quota; (iii)
Fundo de Despesa e (iv) Fundo de Reserva. O CRI foi emitido em 30/05/2022, sendo
adquirido pelo fundo com a taxa IPCA + 8,60%.

9. O CRI é lastreado em créditos imobiliarios decorrentes de debéntures emitida pela
loteadora, baseada em operacdo de antecipagdao de recebiveis de carteira pulverizada
estoque de uma cesta de empreendimentos do grupo, localizados em cidades do interior de
Sao Paulo. A operagao conta com as seguintes garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imovel,
(i) Alienacao Fiduciaria de Quotas; e (iii) Cess&o Fiduciaria. O CRI foi emitido em 15/08/2022,
sendo adquirido pelo fundo com a taxa IPCA + 9,50%.
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10. O CRI é lastreado em créditos imobiliarios devidos pela Air Hub’s For Fase 1 SPE S.A.,
sociedade por agdes sem registro de emissor de valores mobiliarios perante a CVM, com sede
na cidade de Fortaleza, estado de Pernambuco, na Rodovia BR 116, s/n, Box Box, CEP
60.850-015, Aeroporto, inscrita no CNPJ sob o n.° 57.238.005/0001-74. A operagao nao conta
garantias reais. O CRI foi emitido em 25/04/2025, sendo adquirido pelo fundo com a taxa IPCA
+11,90%.

11. O CRI é lastreado com operacao exclusiva RBR para financiamento a aquisi¢ao de terreno
e posterior desenvolvimento de empreendimento residencial de alto padrao no Jardim Paulista
pela Yuny Incorporadora. A empresa tem sélida experiéncia no mercado residencial ha 25
anos e mais de 84 empreendimentos entregues. O CRI conta com sdlidas garantias atreladas
ao projeto incluindo o imével, SPE e recebiveis, bem como fianga corporativa da
incorporadora e pessoal dos socios. O CRI foi emitido em 13/06/2024, sendo adquirido pelo
fundo com a taxa IPCA + 9,50%.

12. O CRI é lastreado com créditos oriundos de uma a operacédo efetuada com auxilio e
expertise do time de Infra da RBR. O CRI tem como objetivo o financiamento para construgao
de 7 Usinas Fotovoltaicas (“UFVs”) no modelo de Geragao Distribuida Compartilhada. O
empreendimento esta sendo feito pela Origo Energia, uma das maiores empresas e com mais
experiéncia no setor de GD. A operacao conta com cessao fiduciaria de recebiveis dos
contratos de locacao, alienacdo fiduciaria das cotas das SPE's, alienacao fiduciaria dos
direitos de superficie e apdlice de seguros. O CRI foi emitido em 11/08/2023, sendo adquirido
pelo fundo com a taxa IPCA + 9,00%.

13. O CRI é lastreado em operagdo de desenvolvimento imobilidrio de dois projetos
residenciais localizados em regides premium — Bairro do Jardins e Pinheiros, SP. Os
empreendimentos serdao desenvolvidos pela Incorporadora MOS que é focada em produtos de
alto padrdo. A operagao conta com alienacdo fiduciaria do terreno, alienagao fiduciaria de
quotas da SPE, cessao fiduciaria de futuros direitos creditérios, aval dos socios altamente
capitalizados e fundos de reserva. O CRI foi emitido em 27/12/2022, sendo adquirido pelo
fundo com a taxa IPCA + 10,09%.

14. O CRI é lastreado com a operacgao de crédito para financiamento a aquisicdo de terreno e
posterior desenvolvimento de empreendimento residencial de médio-alto padrdo no coragao
do bairro de Pinheiros na capital de Sdo Paulo pela SKR. A empresa tem sélida experiéncia
no mercado imobiliario, acumulando +35 anos historia, 2,6 mil unidades entregues, 45 prédios
construidos que somam 685 mil m? construidos. Além disso, a empresa é conhecida pela
atencao a arquitetura e pela sua especialidade na praca de Pinheiros. A operagao conta com
alienacao fiduciaria de quotas da SPE, alienacdo fiduciaria do imovel alvo e cessido de
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recebiveis na propor¢ao do investimento, bem como aval da holding. O CRI foi emitido em
15/10/2024, sendo adquirido pelo fundo com a taxa IPCA + 9,50%.

15. O CRI é lastreado com a operacao de cessao de fluxo de recebiveis de carteira da MRV,
sao créditos pulverizados em diversas regides do Brasil. O CRI conta com robusta estrutura
de garantias, incluindo os iméveis, fundo de reserva e cobertura adicional de saldo. O CRI foi
emitido em 29/09/2023, sendo adquirido pelo fundo com a taxa IPCA + 11,25%.

16. O CRI é lastreado em carteira de contratos pulverizados de compra e venda da segunda
fase de um condominio de lotes. O empreendimento localiza-se em S&o Pedro da Aldeia,
cidade préxima a Buzios, no estado do Rio de Janeiro. A primeira fase foi entregue em
agosto/2021, e a segunda, em junho/2023. Ambas as fases ja se encontram 100% vendidas e
possuem o habite-se emitido. O CRI foi emitido em 10/05/2024, sendo adquirido pelo fundo
com a taxa IPCA + 10,95%.

17. O CRI é lastreado em créditos imobiliarios baseado em Operacao de desenvolvimento
imobiliario de dois projetos residenciais localizados em regides premium — Bairro do Jardins e
Pinheiros, SP. Os empreendimentos serdo desenvolvidos pela Incorporadora MOS que é
focada em produtos de alto padrdo. A operagdo conta com as seguintes garantias: (i)
Alienacédo Fiduciaria de Imével; (i) Alienacéo Fiduciaria de Quotas; (iii) Cessao Fiduciaria; (iv)
Fianca; e (v) Fundos. O CRI foi emitido em 25/12/2022, sendo adquirido pelo fundo com a taxa
IPCA + 10,00%.

18. O CRI é lastreado com operacdo de carteira pulverizada de créditos Home Equity
originados pela Creditas. Conta com alienacgéo fiduciaria dos imdveis, sobrecolaterizagdo de
taxa e seguros MIP e DFI. O CRI foi emitido em 10/05/2024, sendo adquirido pelo fundo com a
taxa IPCA + 9,00%.

19. O CRI é lastreado em créditos imobiliarios decorrentes de financiamento imobiliario e
baseado na aquisigao e retrofit de um projeto residencial performado localizado no bairro de
Cerqueira César em Sao Paulo. A operagédo conta com as seguintes garantias: (i) Alienagao
Fiduciaria de Imovel; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (iii) Fundo de Reserva e (iv) Fundo
de Despesas. O CRI foi emitido em 30/05/2022, sendo adquirido pelo fundo com a taxa IPCA
+ 9%.

20. O CRI é lastreado com a operacéo de cessao de fluxo de recebiveis de carteira da MRV,
sao créditos pulverizados em diversas regides do Brasil. O CRI conta com robusta estrutura
de garantias, incluindo os imdéveis, fundo de reserva e cobertura adicional de saldo. O CRI foi
emitido em 29/09/2023, sendo adquirido pelo fundo com a taxa IPCA + 10,00%.
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21. O CRI ¢é lastreado com a operacado de carteira pulverizada de créditos Home Equity
originados pela Creditas. Conta com alienagéo fiduciaria dos imdveis, sobrecolaterizagdo de
taxa e seguros MIP e DFI. O CRI foi emitido em 24/05/2024, sendo adquirido pelo fundo com a
taxa IPCA + 11,50%.

22. O CRI é lastreado em créditos imobiliarios baseado em Operacao de crédito voltada para
antecipacao de contratos de locagao lastreada em recebiveis de empreendimento residencial
localizado na Vila Madalena - SP. A operagao conta com as seguintes garantias: (i) Alienagao
Fiduciaria de Imével; (ii) Cessao Fiduciaria; e (iii) Fundos. O CRI foi emitido em 23/09/2020,
sendo adquirido pelo fundo com a taxa IPCA + 9,50%.

23. O CRI é lastreado com a operacao de carteira pulverizada lastreada em contratos nas
modalidades de Home Equity e Financiamento Imobiliario originados pela Crediblue a partir da
estratégia de Warehousing. A Crediblue atua também como servicer na operagéo. Possui
como garantias a Alienagao Fiduciaria dos imoveis envolvidos e Fundo de Reserva. O CRI foi
emitido em 26/12/2023, sendo adquirido pelo fundo com a taxa IPCA + 14,3%.

24. O CRI é lastreado com a operacao financia, de forma pulverizada, obras de projetos de
menor porte e utiliza uma robusta estrutura de monitoramento e de garantias para mitigar
riscos. O CRI conta com Alienacao Fiduciaria de Iméveis, Cessao Fiduciaria de Recebiveis,
Alienacao Fiduciaria de Cotas bem como liberagao de recursos conforme reembolso por meio
do Fundo de Obras individualizado para cada empreendimento. Além disso, também temos
Fundo de Reserva e Fundo de Revolvéncia na operacdo. O CRI foi emitido em 24/10/2024,
sendo adquirido pelo fundo com a taxa IPCA + 10,50%.

25. O CRI é lastreado com a operacado de carteira pulverizada lastreada em contratos nas
modalidades de Home Equity e Financiamento Imobiliario originados pela Crediblue a partir da
estratégia de Warehousing. A Crediblue atua também como servicer na operagdo. Possui
como garantias a Alienagao Fiduciaria dos imoveis envolvidos e Fundo de Reserva. O CRI foi
emitido em 26/12/2023, sendo adquirido pelo fundo com a taxa IPCA + 8,5%.

26. O CRI é lastreado em operagcado de carteira pulverizada de créditos Home Equity
originados pela Creditas. Conta com alienacgéo fiduciaria dos imdveis, sobrecolaterizagdo de
taxa e seguros MIP e DFI. O CRI foi emitido em 25/03/2025, sendo adquirido pelo fundo com a
taxa IPCA + 11,93%.
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27. O CRI é lastreado em créditos imobiliarios baseado em Operagao lastreada em Carteira
Pulverizada de contratos de compra e venda de lotes residenciais. A operacédo conta com as
seguintes garantias: (i) Alienacao fiduciaria dos ativos, (ii) Coobrigagdo da cedente, (iii)
subordinagédo de 30%, (iv) aval corporativo da holding operacional do grupo e (v) fianga dos
socios. O CRI foi emitido em 23/09/2020, sendo adquirido pelo fundo com a taxa IPCA +
9,50%.

28. O CRI é lastreado em Operacao exclusiva RBR para financiamento a aquisi¢cao de terreno
e posterior desenvolvimento de empreendimento residencial de alto padrao no Jardim Paulista
pela Yuny Incorporadora. A empresa tem sélida experiéncia no mercado residencial ha 25
anos e mais de 84 empreendimentos entregues. O CRI conta com sdlidas garantias atreladas
ao projeto incluindo o imével, SPE e recebiveis, bem como fianga corporativa da
incorporadora e pessoal dos socios. O CRI foi emitido em 02/08/2024, sendo adquirido pelo
fundo com a taxa CDI + 3,7%.

29. O CRI ¢é lastreado em créditos imobiliarios baseado em Operagcao de crédito para
antecipacao de resultados de 3 empreendimentos da Yuny, todos em desenvolvimento e
localizados em S&o Paulo. A empresa tem sdlida experiéncia no mercado residencial ha 25
anos e tem mais de 84 empreendimentos ja entregues. A operagao conta com as seguintes
garantias: (i) Fianga; e (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas. O CRI foi emitido em 20/04/2023,
sendo adquirido pelo fundo com a taxa IPCA + 11%.

30. O CRI é lastreado em obras de um empreendimento localizado em Recife, executado pela
Incorporadora Pernambuco, empresa tradicional com mais de 50 anos de experiéncia no
mercado imobiliario da regido. A operagao conta com Fianca dos sécios PJ e PF, Alienagao
Fiduciaria do Imovel alvo, Alienagdo Fiduciaria das quotas da SPE detentora do projeto,
Cessao Fiduciaria dos recebiveis, Fundo de Reserva, Fundo de Obras e Fundo de Despesas.
O CRI foi emitido em 08/04/2024, sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 5,00%.

31. O CRI é lastreado em créditos imobiliarios baseado em Operacao de financiamento ao
desenvolvimento de seis empreendimentos, sendo casas de alto padrao localizado em regides
privilegiadas na cidade de S&o Paulo/SP. A emisséo é lastreada em notas comerciais emitidas
pela SPE de cada projeto. A operagcdo conta com as seguintes garantias: (i) Alienagao
Fiduciaria de Imével; (ii) Fianga; (iii) Cessao Fiduciaria; (iv) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; e
(v) Fundos. O CRI foi emitido em 20/12/2022, sendo adquirido pelo fundo com a taxa IPCA +
12,50%.
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32. O CRI ¢ lastreado em créditos imobiliarios baseado em Operagao de financiamento ao
desenvolvimento de seis empreendimentos, sendo casas de alto padréo localizado em regides
privilegiadas na cidade de Sao Paulo/SP. A emisséao é lastreada em notas comerciais emitidas
pela SPE de cada projeto. A operacdo conta com as seguintes garantias: (i) Alienagao
Fiduciaria de Imével; (ii) Fianga; (iii) Cessao Fiduciaria; (iv) Alienacao Fiduciaria de Quotas; e
(v) Fundos. O CRI foi emitido em 20/12/2022, sendo adquirido pelo fundo com a taxa IPCA +
9,50%.

33. O CRI ¢é lastreado com a operagao de crédito com a Incorporadora Tarjab de
financiamento a aquisigdo de terreno e obra para um empreendimento localizado na Vila
Mariana. A operagao conta com Alienacao Fiduciaria do Imovel alvo, Alienagao Fiduciaria de
Cotas da SPE detentora do projeto, Aval da Holding e dos sécios, bem como Fundo de
Reserva de 2 PMTs. O CRI foi emitido em 15/04/2024, sendo adquirido pelo fundo com a taxa
CDI + 5,20%.

34. O CRI lastreado em créditos imobiliarios baseado em Operagdao de crédito para
antecipacao de resultados de 3 empreendimentos da Yuny, todos em desenvolvimento e
localizados em S&o Paulo. A empresa tem sdlida experiéncia no mercado residencial ha 25
anos e tem mais de 84 empreendimentos ja entregues. A operagao conta com as seguintes
garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienacédo Fiduciaria de Agdes; e (iii) Fiancga.
O CRI foi emitido em 20/01/2020, sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 3,5%.

35. O CRI é lastreado em créditos imobiliarios decorrentes de debéntures emitidas pela
companhia e baseado em aquisigao de terrenos localizados em regides estratégicas de Sao
Paulo — Rua Pamplona no bairro Jardins e Rua Vergueiro no bairro Vila Mariana. A operagao
conta com as seguintes garantias: (i) Alienag&o Fiduciaria de Imdvel; (ii) Fundo de Despesas;
(iii) Fundo de Reserva; (iv) Fianga; e (v) Alienacao Fiduciaria de Quotas. O CRI foi emitido em
20/01/2020, sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 3,5%.

36. O CRI é lastreado com a operagdo de aquisicao de terrenos localizados em regides
estratégicas de Sao Paulo — Rua Pamplona no bairro Jardins e Rua Vergueiro no bairro Vila
Mariana. A operagado conta com garantia de alienagdo fiduciaria dos terrenos, alienagéo
fiduciaria das quotas das SPE’s e garantia corporativa da Setin. O CRI foi emitido em
13/06/2024, sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 6,00%.

37. O CRI é lastreado em créditos imobiliarios baseado em Operacdo de crédito com a
incorporadora EXTO, que tem como lastro unidades prontas de diversos empreendimentos em
regides valorizadas de Sao Paulo, como Vila Madalena, Vila Romana, Perdizes entre outros.
O excedente dos recebiveis nas vendas das unidades poderao ser utilizados para amortizar
antecipadamente a operagéao - "Cash Sweep". A operagdo conta com as seguintes garantias:



Docusign Envelope ID: 0CD6B73C-BDA9-4003-AF68-DFD5EABO5A4B

RBR PREMIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

(CNPJ: 42.502.842/0001-91)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela RBR Gestao de Recursos Ltda.)

(CNPJ: 18.259.351/0001-87)

Notas explicativas da administradora e da gestora as demonstragoes financeiras
Em 30 de junho de 2025 e 2024.

(Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

(i) Alienagao Fiduciaria de Imdével; e (ii) Alienagao Fiduciaria de Quotas. O CRI foi emitido em
26/01/2021, sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 4,00%.

38. O CRI ¢é lastreado em créditos imobiliarios decorrentes de contratos de compra e venda de
loteamento do projeto C-Sul, de alto padrao localizado nos arredores de Belo Horizonte - MG.
A operagao conta com as seguintes garantias: (i) Alienagao Fiduciaria; (ii) Fianga; (iii) Fundo
de Reserva; (iv) Sobregarantia e (v) Regime Fiduciario; (vi) Seguros e (vii) Retrocessdao. O
CRI foi emitido em 28/09/2018, sendo adquirido pelo fundo com a taxa de IPCA + 9,46%.

39. O CRI é lastreado em créditos imobiliarios decorrentes de debéntures emitidas pela
companhia e baseado no desenvolvimento de um empreendimento de alto padrao localizado
em regido privilegiada de Campinas/SP. A operagdo conta com as seguintes garantias: (i)
Alienacao Fiduciaria de Imével; (ii) Fianga; (iii) Cessao Fiduciaria; e (iv) Alienacao Fiduciaria
de Quotas. O CRI foi emitido em 15/06/2021, sendo adquirido pelo fundo com a taxa IPCA +
9%.

6. Riscos associados ao Fundo

Os ativos de liquidez e as operagbes do Fundo estdo sujeitos, principalmente, aos riscos
abaixo identificados, dependendo dos mercados em que forem negociados:

6.1 Risco tributario

De acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso I, da Lei n.° 11.033, de 21 de dezembro de
2004, alterada pela Lei n.° 11.196, de 21 de novembro de 2005, havera isen¢cédo do imposto de
renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagao aos
rendimentos distribuidos pelos Fundos Imobiliarios — Flls ao cotista pessoa fisica, desde que
observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o cotista pessoa fisica seja titular de
menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e tais cotas lhe derem o direito
ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo conte com no minimo 50 (cinquenta) cotistas; e (iii) as cotas
sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado.

Assim, quaisquer alteragdes na legislagao vigente, interpretagdo diversa sobre a mesma no
que tange a incidéncia de quaisquer tributos, criagdo de novos tributos, majoracdo de
aliquotas, sujeitam o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente.
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6.2 Risco de liquidez reduzida das cotas

A despeito das evolugdes recentes, o mercado secundario existente no Brasil para negociagao
de cotas de fundos de investimento imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma
garantia de que existira no futuro um mercado para negociacdo das cotas. Dessa forma, os
Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas cotas no mercado secundario, ou
obter precos reduzidos na venda das cotas, bem como em obter o registro para uma oferta
secundaria de suas cotas junto a CVM.

6.3 Risco de mercado

Existe o risco de variacdo de preco e rentabilidade dos Ativos e dos ativos de liquidez da
carteira do Fundo. Os precgos desses ativos podem variar, preponderantemente, em fungao de
flutuagdes das taxas de juros e indices de inflagdo, tendo reflexo direto no valor patrimonial
das cotas do fundo. Em tempo, os Ativos existentes na carteira do fundo sdo marcados a
mercado de acordo com o Manual de Precificagdo da Administradora do Fundo. Assim, a cota
patrimonial reflete a marcacdo a mercado dos ativos segundo a metodologia.

6.4 Risco relativo ao prazo de duracao indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido
o resgate de cotas, salvo na hipotese de liquidagdo do Fundo. Caso os cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagdo das cotas no
mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das cotas.

6.5 Riscos do prazo dos Ativos

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo séo aplicagdes, preponderantemente, de médio e
longo prazo, que possuem baixa, ou nenhuma, liquidez no mercado secundario.

6.6 Risco de crédito

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estédo sujeitos ao inadimplemento dos devedores
e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos e dos ativos de liquidez que integram a carteira
do Fundo, ou pelas contrapartes das opera¢des do Fundo assim como a insuficiéncia das
garantias outorgadas em favor de tais Ativos e/ou ativos de liquidez, podendo ocasionar,
conforme o caso, a redugcdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das
operacdes contratadas.
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6.7 Risco de execugao das garantias atreladas aos CRI

Em um eventual processo de execucao das garantias dos CRI, podera haver a necessidade
de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo,
na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI
pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigagcdes financeiras atreladas a tal CRI.
Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugao de garantias dos CRI podera
afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

6.8 O Fundo podera realizar a emissao de novas cotas, o que podera resultar em uma
diluicao da participacao do cotista ou redugao da rentabilidade

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por
necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem
novas emissdes, os cotistas poderao ter suas respectivas participagdes diluidas, uma vez que
o Regulamento do Fundo n&o concede aos atuais cotistas o direito de preferéncia na
subscricdo de cotas. Adicionalmente a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o
periodo em que os respectivos recursos decorrentes da emissdo de novas cotas nao
estiverem investidos nos termos da politica de investimento do Fundo.

6.9 Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagbes a serem tomadas pela
Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sado objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que
fundos imobiliarios tendem a possuir numero elevado de cotistas, € possivel que as matérias
que dependam de quérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de
quorum para sua instalagdo (quando aplicavel) e na votagédo de tais assembleias gerais de
cotistas.

6.10 Risco juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por base a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e
da falta de tradic&o e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo
de operacao financeira, em situacdes adversas de mercado podera haver perdas por parte
dos cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabouco
contratual.
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6.11 Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria dos ativos

Os ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordinaria. Nessa hipotese o Fundo pode encontrar dificuldades para
reinvestir esses recursos nas mesmas condi¢cdes de remuneragao e estrutura dos Ativos pré-
pagos ou amortizados.

6.12 Risco relativo a Inexisténcia de ativos e/ou de ativos de liquidez que se enquadrem
na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de ativos e/ou de ativos de liquidez suficientes ou em
condicbes aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisi¢cao, a politica
de investimento. A auséncia de ativos e/ou de ativos de liquidez elegiveis para aquisi¢ao pelo
Fundo podera impactar negativamente na rentabilidade das cotas ou ainda, implicar na
amortizacao de principal antecipada das cotas, a critério da Gestora.

7. Encargos, taxa de administragao e taxa de ingresso/distribuicao primaria

Taxa global - o Fundo paga a remuneracéo, fixa e anual, provisionada diariamente e paga
mensalmente a Administradora, de 1,60% ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo,
podendo chegar a 1,6126% (um virgula seis mil cento e vinte e seis por cento), observado que
sera devido o valor minimo mensal equivalente a R$ 25, atualizado anualmente pela variagao
do IPCA (indices de Pregos ao Consumidor), apurado pelo IBGE (Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica).

Serdo desconsideradas, para fins de calculo da Taxa Maxima Global, as taxas de
administragdo e gestdo cobradas: (i) pelas classes/subclasses investidas que tenham suas
cotas negociadas em mercados organizados; ou ainda, (ii) pelas classes/subclasses de fundos
investidos, quando geridos por partes nao relacionadas a Gestora.

Até 26/06/2025 a taxa de administracdo e custédia do Fundo era fixa e anual, provisionada
diariamente e paga mensalmente a Administradora, de 1,60% ao ano sobre o patriménio
liguido do Fundo, observado que seria devido o valor minimo mensal equivalente a R$ 25,
atualizado anualmente pela variacdo do IPCA (indices de Pregos ao Consumidor), apurado
pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica).

No exercicio atual, foi provisionada a importancia de R$ 5.514 (exercicio anterior - R$ 4.610) a
titulo de taxa de global.
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Taxa de performance - o Regulamento do Fundo ndo prevé a cobranga de taxa de
desempenho.

Taxa de distribuigdo primaria - quando da subscricéo e integralizagdo de cotas do Fundo,
sera devida pelos cotistas e repassada ao distribuidor de cotas taxa de distribuicdo, por cota
subscrita, equivalente a um percentual fixo, conforme determinado em cada nova emissao de
cotas no respectivo documento da oferta, correspondente ao quociente entre (i) o valor dos
gastos da distribuicdo primaria das cotas, que sera equivalente a soma dos custos da
distribuicdo primaria de cotas do Fundo, que inclui, entre outros, (a) comissao de
coordenacgao, (b) comisséo de distribui¢cdo, (c) honorarios de advogados externos, (d) taxa de
registro da oferta de cotas na CVM, (e) taxa de registro e distribuicdo das cotas do Fundo na
B3 - Brasil, Bolsa, Balcéo, (f) custos com a publicagdo de anuncios e publicagdes no ambito
da oferta das cotas do Fundo, (g) custos com registros em cartério de registro de titulos e
documentos competente, e (ii) 0 montante minimo de recursos representados por cada nova
emisséo de cotas.

Os recursos captados a titulo de taxa de distribuicdo serdo utilizados para pagamento dos
custos de distribuicao primaria. Os custos sao estimados durante o processo de aprovacgao da
oferta e caso apds o pagamento de todos os gastos da distribuicdo primaria das cotas haja
algum valor residual remanescente decorrente do pagamento da taxa de distribui¢do, tal valor
revertera em beneficio do Fundo.

8. Politica de distribuicao dos resultados

A Administradora distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia
Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo
Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Adicionalmente, em consonéncia com o Oficio-Circular/CVM/SIN/SNC/n°® 01/2015 e Oficio-
Circular/CVM/SIN/SNC/n° 01/2014, o Fundo distribui rendimentos aos cotistas com base no
resultado liquido obtido nos exercicios apurado segundo o regime de competéncia. Na
apuracao, tendo como base a Demonstracdo de Resultado do Fundo s&o considerados,
independentemente de ter ocorrido o encaixe dos recursos: (i) os juros dos ativos investidos;
(ii) a atualizagdo monetaria dos ativos investidos; (iii) as despesas administrativas e gerais do
Fundo; e (iv) as eventuais outras despesas e receitas ocorridas. Este resultado € denominado
como Lucro Base para Distribuigado (item 2 da tabela abaixo).

Vale destacar que, em respeito a necessidade de existéncia de lastro econdmico para a
realizacao das distribuicdes, o Fundo nao distribuira rendimentos superiores ao Lucro Base
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para Distribuicdo do exercicio/periodo, sem prejuizo do acréscimo a referida distribuicao,
quando aplicavel, de eventual saldo acumulado de Lucro oriundo de periodos anteriores (itens
4 e 5 respectivamente do quadro abaixo).

Nao obstante, em virtude da distribuicdo de rendimentos pelo regime de competéncia, em
conjunto com a natureza de pagamento da remuneragdo de alguns titulos (que possuem
caracteristicas como: i. periodo de caréncia; ii. pagamentos anuais e/ou; iii. pagamentos
apenas no resgate, essa Uultima caracteristica presente nas LCl), o Fundo podera vir a
distribuir temporariamente rendimentos superiores ao Lucro Base Caixa no Exercicio/Periodo
(item 1 do quadro abaixo). Em periodos subsequentes, devido ao fato de parte do Lucro Base
Caixa ja ter sido objeto de distribuicdo, e em respeito ao mencionado no paragrafo acima, o
Fundo podera vir a distribuir rendimentos na visdo semestral, apenas, inferiores a 95% do
Lucro base Caixa. Para efeitos de reconciliagdo, os resultados distribuidos que excedem o
Lucro base Caixa e que n&o poderao compor a base de distribuicdo quando materializados em
caixa estao identificados como Lucro Caixa a Compensar, sendo o saldo acumulado na data
de 30 de junho de 2025 de R$ 8.623 (em 30 de junho de 2024 de R$ 5.043).

Demonstrativo do resultado apurado e distribuido no exercicio findo em 30 de junho de 2025 e
periodo findo em 30 de junho de 2024
30/06/2025 30/06/2024

1. Lucro Contabil 45.309 34.571
Juros e CM de CRI Nao Recebidos ou Recebidos de Exercicios Anteriores (5.992) (2.210)
Juros de LCI Nao Recebidos ou Recebidos de Exercicios Anteriores 1.712 (1.713)
Juros de Cotas de Fundos de Investimentos de Exercicios Anteriores (1.386) -
Despesas Nao Pagas ou pagas de Exercicios Anteriores - 127
2. Lucro Base Caixa no Exercicio 39.643 30.775
Ajustes de juros e corregdo monetaria de Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRIs 5.992 2.210
Ajustes Juros LCI (1.712) 1.713
Ajustes Cotas de Fundos de Investimentos 1.386 -
Ajustes Outras Despesas - (127)

Outros (Ajustes a Desvalorizagao a Prego de Mercado)



Docusign Envelope ID: 0CD6B73C-BDA9-4003-AF68-DFD5EABO5A4B

RBR PREMIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

(CNPJ: 42.502.842/0001-91)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela RBR Gestao de Recursos Ltda.)

(CNPJ: 18.259.351/0001-87)

Notas explicativas da administradora e da gestora as demonstragoes financeiras
Em 30 de junho de 2025 e 2024.

(Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

Total dos ajustes 5.666 3.797
3. Lucro Base para distribuicao 45.309 34.571
4. Distribuicao de resultado no exercicio (43.223) (34.695)
Rendimentos pagos antecipadamente no exercicio 39.404 31.050
Rendimentos a pagar correspondente ao resultado no exercicio 3.819 3.645
5. Rendimentos distribuidos no exercicio em % do Lucro Caixa do exercicio 109,03% 112,74%
6. Lucro Base para Distribuigdo Acumulado no Periodo (2) - (3) 2.086 (124)
7. Saldo Lucro Base para distribuigio Acumulado 2.767 681
8. Lucro Caixa a Compensar do Exercicio (3) - (1) 3.580 3.920
9. Saldo Lucro Caixa a Compensar Acumulado 8.623 5.043

Demonstrativo das distribui¢coes e resultados acumulados desde o inicio do Fundo:

2025 2024

Resultados e Distribuigio Acumulada Desde o Inicio do Fundo Valor Valor
7. Somatério da Distribuicdo de Rendimentos desde o inicio do Fundo 115.559 72.336
8. Somatdrio do Lucro Base para Distribuicdo desde o inicio do Fundo 118.327 73.017
9. Somatério do Lucro Base Caixa desde o inicio do Fundo 106.936 67.293
Y Distribuigdo de Rendimentos / 5 Lucro Base Distribuigo (7)/(8) 97,66% 99,07%
> Distribuicio de Rendimentos / § Lucro Base Caixa (7)/(9) 108,06% 107,49%

A distribuicdo de rendimentos é realizada mensalmente no 9° (nono) Dia Util do més
subsequente a apuragéo de rendimentos pelo Fundo. Fazem jus a distribuicdo os titulares de
cotas emitidas, subscritas e integralizadas no Fundo, no fechamento do ultimo dia util de cada
més de apuracao dos lucros auferidos, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela
instituicao responsavel pela prestacdo de servigos de escrituragdo das cotas do Fundo. O
lucro base para distribuicdo nao distribuido acumulado até 30 de junho de 2025 é de R$ 2.767
(até 30 de junho de 2024 era de R$ 681).
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9. Patrimoénio liquido

Cotas de investimento

Em 26 de janeiro de 2022, foi publicado o anuncio de inicio da distribuicdo da 12 emisséo,
sendo ofertadas 3.000.000 (trés milhdes) de cotas, em classe unica, com valor unitario inicial
de R$ 101,30 (cento e um reais e trinta centavos) cada na data da 12 integralizagao, podendo
nos termos do Prospecto de Distribuicdo Publica de Cotas, perfazendo o montante de R$
303.900 (trezentos e trés milhdes e novecentos mil de reais). Na 1? emissao foram subscritas
e integralizadas 2.241.755 (duas milhdes, duzentas e quarenta e uma mil, setecentas e
cinquenta e cinco) cotas, perfazendo o montante de R$ 227.090 (duzentos e vinte sete
milhdes, e noventa mil reais).

Em 10 de novembro de 2023, foi publicado o anuncio de inicio da distribuicdo publica e
primaria de cotas da 22 emisséo, sendo ofertadas até 2.568.744 (dois milhdes, quinhentas e
sessenta e oito mil e setecentas e quarenta e quatro) de cotas, em classe unica, a serem
colocadas em duas séries, nominativas e escriturais, com valor unitario de R$ 99,58 (noventa
e nove reais e cinquenta e oito centavos), perfazendo o valor total de até R$ 255.795
(duzentos e cinquenta e cinco milhdes, setecentos e noventa e cinco mil, quinhentos e vinte e

sete reais e cinquenta e dois centavos).
Quantidade de Cotas
Integralizadas

Saldo em 02 de fevereiro de 2022 -

Integralizagao de Cotas - 12 Emissao (encerrada em 19/07/2022) 1.804.035
Saldo em 30 de junho de 2022 1.804.035
Integralizacido de Cotas - 12 Emissao (encerrada em 19/07/2022) 437.720
Saldo em 30 de junho de 2023 2.241.755
Integralizacao de Cotas - 22 Emissao (encerrada em 09/02/2024) 123.727
Saldo em 30 de junho de 2024 2.365.482

Saldo em 30 de junho de 2025 2.365.482
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Em 30 de junho de 2025 estdo compostas por 3.471.728,000 (Em 30 de junho de 2024 —
3.471.728,000) cotas, com valor patrimonial R$ 98,033153 (Em 30 de junho de 2024 - R$
99,362126) cada, totalizando R$ 340.344 (Em 30 de junho de 2024 - R$ 344.958).

10. Emissao, resgate e amortizagao de cotas

Emissao - o Fundo, mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, podera
promover emissdes de novas cotas para captacdo de recursos adicionais, sempre que for
identificado negdcio imobiliario relacionado ao seu objeto. O pregco de emissdo das novas
cotas sera determinado na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a nova emisséo,
devendo a Gestora submeter a referida assembleia uma sugestdo sobre a forma de definicao
do preco de emissao das novas cotas.

Resgate - ndo é permitido o resgate de cotas.

Amortizagao - caso a Gestora ndo encontre ativos elegiveis para investimento pelo Fundo, a
seu critério, o saldo de caixa pode ser distribuido aos cotistas, a titulo de amortizagdo de
rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizagao de principal, sendo que,
nesta hipotese, a Gestora deve informar a Administradora a parcela dos recursos pagos aos
respectivos cotistas a titulo de amortizacdo de rendimentos (distribuicdo adicional de
rendimentos) e/ou amortizagdo de principal.

No exercicio atual e anterior, ndo houve amortizagao de cotas.
11. Rentabilidade

Em 30 junho de 2025 o valor patrimonial da cota é de R$ 98,033153 cada, em 30 de junho de
2024 o valor patrimonial é de R$ 99,362126.

A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo calculada considerando o resultado do
exercicio sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas existentes no exercicio
foi de R$ 13,05 por cota (exercicio anterior — R$ 11,89).

O percentual médio dos rendimentos distribuidos por cota no exercicio considerando o
rendimento distribuido no exercicio sobre a quantidade média ponderada de cotas
integralizadas existentes no exercicio foi de R$ 12,45 (exercicio anterior — R$ 12,04).

No exercicio, atual houve distribuicdo de rendimentos, no montante de R$ 43.223 e no
exercicio anterior — R$ 34.695.
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12. Negociagao de cotas

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 — Brasil, Bolsa, Balcado, sob o cédigo RPRI11.
No periodo anterior, ndo houve cotas negociadas na B3 — Brasil, Bolsa, Balcdo, sendo a
primeira negociagdo ocorrida em 01/08/2022 ao prego de fechamento de R$ 100,83. O preco
de fechamento da cota no ultimo dia de negociagao de cada més encontra-se abaixo:

Valor da cota

Data em 2025
28/06/2024 92,44
31/07/2024 93,70
30/08/2024 92,95
30/09/2024 88,95
31/10/2024 86,27
29/11/2024 86,96
31/12/2024 82,16
31/01/2025 79,31
28/02/2025 83,75
31/03/2025 88,77
30/04/2025 89,39
30/05/2025 88,00
30/06/2025 87,85

13. Encargos debitados ao Fundo

Descricao 30/06/2025 % sobre PL 30/06/2024 % sobre PL
Médio(*) Médio(*)

Taxa de Administracao (5.514) (1,60) (4.610) (2,03)
Consultoria (9) (0,00) - -
Auditoria (33) (0,01) (30) (0,01)
Formador de Mercado (83) (0,02) - -
Taxa de Fiscalizagdo CVM (40) (0,01) (15) (0,01)
Outras Despesas (120) (0,03) (138) (0,06)
Total (5.800) (1,67) (4.793) (2,11)

(*) Percentual calculado sobre o patriménio liquido médio no exercicio, no valor de R$ 346.001 (exercicio anterior
- R$ 291.788).
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14. Tributacgao

O Fundo, conforme legislagao em vigor € isento de impostos, inclusive de imposto de renda,
que so incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras de acordo com o artigo n.° 35 da
Instrucdo Normativa RFB n.° 1.585 de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis
quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do
Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo n°® 40 da referida Instrugcdo Normativa, os rendimentos distribuidos pelos
Fundos de Investimento Imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociacédo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado ficam isentos de imposto de renda
recolhidos na fonte e declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos
dispositivos da legislagao em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 88 da Instru¢cdo Normativa RFB n° 1.585/2015, os
rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal séo tributados em 20%
e para cotistas nao residentes em paraiso fiscal em 15%.

A Receita Federal do Brasil (RFB) publicou em 2 de setembro de 2015 a Instrugdo Normativa
n° 1.585, que dispde sobre o imposto sobre a renda incidente sobre os rendimentos e ganhos
liquidos auferidos nos mercados financeiro e de capitais, em substituicdo a Instrucao
Normativa n°® 1.022, de 5 de abril de 2010. As alteracdes introduzidas pela nova instrugao
entrardo em vigor a partir da data de publicacéo.

15. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses
contra a administracao do Fundo.

16. Servigos de tesouraria, escrituragao e custodia

Os servicos de tesouraria, escrituracao e custédia do Fundo sao prestados pelo Itau Unibanco
17. Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 48 e o artigo 2° da Instru¢gdo CVM n.° 516/2011, para instrumentos

financeiros mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacao das
mensuracgdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo valor justo:
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Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é
baseado nos precos de mercado, cotados na data de balangco. Um mercado é visto como
ativo se os pregos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma
Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precificagdo, ou agéncia
reguladora, e aqueles pregos representam transagbes de mercado reais e que ocorrem
regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que n&o sao negociados em mercados
ativos € determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o
uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel
nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informacgdes relevantes exigidas para
o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara
incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagéo
especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros incluem aquelas descritas
no artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/11.

a) A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de junho

de 2025 e 2024:

Em 30 de junho de 2025

Ativos Consolidado
Ativos financeiros ao valor justo por meio resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario 24170 - - 24170
Total do ativo 24.170 - - 24170
Ativos financeiros a valor justo por meio de outros
resultados abrangentes

Certificado de Recebiveis Imobiliarios — CRI - 311.580 - 311.580

Total do ativo

311.580 - 311.580
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Em 30 de junho de 2024

Ativos Consolidado

Ativos financeiros ao valor justo por meio resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
Letras Crédito Imobiliarios — LCI - 52.191 - 52.191

Total do ativo - 52.191 - 52.191

Ativos financeiros a valor justo por meio de outros
resultados abrangentes
Certificado de Recebiveis Imobiliarios — CRI - 290.112 - 290.112

Total do ativo - 290.112 - 290.112
18. Partes relacionadas

Em 30/06/2025 o Fundo possuia um saldo de conta corrente no montante de R$ 13 com o Itau
Unibanco S.A.

As operagdes do Fundo sao feitas substancialmente por intermédio de corretora ligada a
Administradora ou a Gestora da carteira. Os titulos emitidos por empresas ligadas a
Administradora ou a Gestora encontram-se, quando aplicavel, em destaque no Balango
Patrimonial.

Os servicos de administragdo, gestao, custddia, controladoria, escrituracdo, tesouraria e
distribuicdo de cotas, cuja despesa reconhecida no resultado do exercicio foi de R$ 5.514,
(nota 7), foram prestados por empresas relacionadas a Administradora e/ou a Gestora do
Fundo.

O Fundo realizou transacdes com partes relacionadas no exercicio e estdo assim distribuidas
no quadro abaixo:
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RBR PREMIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

(CNPJ: 42.502.842/0001-91)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela RBR Gestao de Recursos Ltda.)

(CNPJ: 18.259.351/0001-87)

Notas explicativas da administradora e da gestora as demonstragoes financeiras
Em 30 de junho de 2025 e 2024.

(Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

Operagoes compromissadas

Operagoes compromissadas com partes relacionadas

Operagdes compromissadas P
Més/Ano realizadas com partes Z;Ii:n;iizﬁéc;itjc:aclzzlio Taxa Média contratada/

relacionadas/ total de operacdes P do fundo Taxa SELIC
compromissadas (*)

jul/24 97,30% 1,75% 0,9990
ago/24 100,00% 2,42% 0,9990
set/24 100,00% 1,70% 0,9985
out/24 100,00% 1,48% 0,9991
nov/24 100,00% 3,45% 0,9982
dez/24 100,00% 1,99% 0,9964
jan/25 100,00% 5,15% 0,9961
fev/25 100,00% 3,12% 0,9992
mar/25 93,82% 1,29% 0,9977
abr/25 100,00% 1,14% 0,9993
mai/25 100,00% 2,15% 0,9986
jun/25 100,00% 1,38% 0,9987

19. Outros servigos prestados pelos auditores independentes

De acordo com a Instrucdo CVM n° 162, a administradora ndo contratou outros servicos, que
envolvam atividades de gestdo de recursos de terceiros, junto ao auditor independente
responsavel pelo exame das demonstragdes financeiras do Fundo, que ndo seja o de auditoria
externa.

20. Alteragoes estatutarias

27/06/2025 - Instrumento Particular de Alteracdo resolveu adequar o inteiro teor do
Regulamento do Fundo as disposi¢des da Resolugdo CVM n° 175/22, bem como estabelecer
que o Regulamento passara a prever que, a partir da presente data, os cotistas terado
responsabilidade limitada aos valores subscritos.
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(CNPJ: 42.502.842/0001-91)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)
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Notas explicativas da administradora e da gestora as demonstragoes financeiras
Em 30 de junho de 2025 e 2024.

(Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

21. Informagodes adicionais

A Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) publicou em 12 de margo de 2024 a Resolugao
CVM n° 200, que promove alteragdes pontuais na Resolu¢do CVM n° 175/22 e altera o prazo
para adaptacao do estoque de fundos em funcionamento quando da publicagdo da resolugao,
de 31 de dezembro de 2024 para 30 de junho de 2025.

WESLEI PACHECO LIMA ROBERTA ANCHIETA DA SILVA
CRC 1SP305053/0-9 Diretora Responsavel
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