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Opinião 
 
Examinamos as demonstrações financeiras do RBR Premium Recebíveis Imobiliários Fundo 
de Investimento Imobiliário Responsabilidade Limitada ("Fundo"), que compreendem o 
balanço patrimonial em 30 de junho de 2025 e as respectivas demonstrações do resultado, 
das mutações do patrimônio líquido e dos fluxos de caixa para o exercício findo nessa data, 
bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as políticas contábeis materiais e 
outras informações elucidativas. 
 
Em nossa opinião, as demonstrações financeiras acima referidas apresentam 
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posição patrimonial e financeira do 
Fundo em 30 de junho de 2025, o desempenho de suas operações e os seus fluxos de caixa 
para o exercício findo nessa data, de acordo com as práticas contábeis adotadas no Brasil, 
aplicáveis aos fundos de investimento imobiliário. 
 
Base para opinião 
 
Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de 
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estão descritas na 
seção intitulada "Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrações 
financeiras". Somos independentes em relação ao Fundo, de acordo com os princípios éticos 
relevantes previstos no Código de Ética Profissional do Contador e nas normas profissionais 
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais 
responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidência de auditoria 
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinião. 
 
Principais Assuntos de Auditoria 
 
Principais Assuntos de Auditoria (PAA) são aqueles que, em nosso 
julgamento profissional, foram os mais significativos em nossa 
auditoria do exercício corrente. Esses assuntos foram tratados no 
contexto de nossa auditoria das demonstrações financeiras como um 
todo e na formação de nossa opinião sobre essas demonstrações 
financeiras e, portanto, não expressamos uma opinião separada 
sobre esses assuntos.   
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Porque é um PAA 
Como o assunto foi conduzido em nossa 
auditoria  
 

Existência e mensuração dos certificados de 
recebíveis imobiliários (CRI) – Notas 
Explicativas 3 e 5 

 

  
Conforme apresentado no Balanço Patrimonial 
em 30 de junho de 2025, os recursos do 
Fundo estão substancialmente aplicados em 
certificados de recebíveis imobiliários 
mensurados ao valor justo. 
 
A mensuração do valor justo dos certificados 
de recebíveis imobiliários considera a 
utilização de técnicas de avaliação por meio de 
modelos internos baseados em premissas de 
mercado. Essas aplicações estão custodiadas 
na B3 S.A. – Brasil, Bolsa, Balcão. 
 
Considerando a relevância da carteira de 
aplicações em relação ao patrimônio líquido do 
Fundo e a consequente apuração do valor de 
sua cota, a existência e mensuração dessas 
aplicações foram consideradas áreas de foco 
em nossa auditoria. 

Nossos principais procedimentos de auditoria 
consideraram, entre outros:  
 
Para os certificados de recebíveis imobiliários, 
testes sobre a razoabilidade das principais 
premissas adotadas pela Administração na 
precificação dos instrumentos, bem como análise 
sobre o alinhamento destas premissas e do 
modelo utilizado com as práticas usualmente 
observadas no mercado, além de testes 
relacionados a contabilização do ajuste a valor 
justo e dos rendimentos dos CRIs em 
conformidade com as práticas contábeis 
adotadas pelo Fundo. 
 
Adicionalmente, efetuamos teste quanto a 
existência desses investimentos por meio do 
confronto das informações constantes na carteira 
do Fundo com as informações do órgão 
custodiante.  
 
Nossos procedimentos de auditoria 
proporcionaram evidência apropriada e suficiente 
sobre a mensuração e existência dos 
investimentos do Fundo. 

  
 
Responsabilidades da administração e da governança pelas demonstrações financeiras 
 
A administração do Fundo é responsável pela elaboração e adequada apresentação das 
demonstrações financeiras de acordo com as práticas contábeis adotadas no Brasil, aplicáveis 
aos fundos de investimento imobiliário e pelos controles internos que ela determinou como 
necessários para permitir a elaboração de demonstrações financeiras livres de distorção 
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. 
 
Na elaboração das demonstrações financeiras, a administração é responsável pela avaliação 
da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicável, os assuntos 
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contábil na elaboração 
das demonstrações financeiras. A continuidade das operações de um fundo de investimento 
é, adicionalmente, dependente da prerrogativa dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos 
do regulamento do Fundo. 
 
Os responsáveis pela governança do Fundo são aqueles com responsabilidade pela supervisão 
do processo de elaboração das demonstrações financeiras. 
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrações financeiras 
 
Nossos objetivos são obter segurança razoável de que as demonstrações financeiras, tomadas 
em conjunto, estão livres de distorção relevante, independentemente se causada por fraude 
ou erro, e emitir relatório de auditoria contendo nossa opinião. Segurança razoável é um alto 
nível de segurança, mas não uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as 
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorções 
relevantes existentes. As distorções podem ser decorrentes de fraude ou erro e são 
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, 
dentro de uma perspectiva razoável, as decisões econômicas dos usuários tomadas com base 
nas referidas demonstrações financeiras. 
 
Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais 
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo 
da auditoria. Além disso: 
 
• Identificamos e avaliamos os riscos de distorção relevante nas demonstrações financeiras, 

independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos 
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidência de 
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinião. O risco de não detecção 
de distorção relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, já que a 
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificação, omissão 
ou representações falsas intencionais. 

 
• Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para 

planejarmos procedimentos de auditoria apropriados às circunstâncias, mas, não, com o 
objetivo de expressarmos opinião sobre a eficácia dos controles internos do Fundo. 

 
• Avaliamos a adequação das políticas contábeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas 

contábeis e respectivas divulgações feitas pela administração. 
 

• Concluímos sobre a adequação do uso, pela administração, da base contábil de 
continuidade operacional e, com base nas evidências de auditoria obtidas, se existe 
incerteza relevante em relação a eventos ou condições que possam levantar dúvida 
significativa em relação à capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se 
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atenção em nosso relatório 
de auditoria para as respectivas divulgações nas demonstrações financeiras ou incluir 
modificação em nossa opinião, se as divulgações forem inadequadas. Nossas conclusões 
estão fundamentadas nas evidências de auditoria obtidas até a data de nosso relatório. 
Todavia, eventos ou condições futuras podem levar o Fundo a não mais se manter em 
continuidade operacional. 

 
• Avaliamos a apresentação geral, a estrutura e o conteúdo das demonstrações financeiras, 

inclusive as divulgações, e se essas demonstrações financeiras representam as 
correspondentes transações e os eventos de maneira compatível com o objetivo de 
apresentação adequada. 
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Comunicamo-nos com os responsáveis pela governança a respeito, entre outros aspectos, do 
alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatações significativas de 
auditoria, inclusive as deficiências significativas nos controles internos que, eventualmente, 
tenham sido identificadas durante nossos trabalhos. 
 
Fornecemos também aos responsáveis pela governança declaração de que cumprimos com as 
exigências éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicáveis de independência, e 
comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, 
consideravelmente, nossa independência, incluindo, quando aplicável, as ações tomadas para 
eliminar ameaças à nossa independência ou salvaguardas aplicadas. 
 
Dos assuntos que foram objeto de comunicação com os responsáveis pela governança, 
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das 
demonstrações financeiras do exercício corrente e que, dessa maneira, constituem os 
Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatório de 
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgação pública do assunto, ou 
quando, em circunstâncias extremamente raras, determinarmos que o assunto não deve ser 
comunicado em nosso relatório porque as consequências adversas de tal comunicação 
podem, dentro de uma perspectiva razoável, superar os benefícios da comunicação para o 
interesse público. 
 
São Paulo, 26 de setembro de 2025 
 
 
 
 
PricewaterhouseCoopers 
Auditores Independentes Ltda. 
CRC 2SP000160/O-5 
 
 
 
 
Fábio de Oliveira Araújo 
Contador CRC 1SP241313/O-3 
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RBR Premium Recebíveis Imobiliários Fundo de Investimento Imobiliário Responsabilidade Limitada
(CNPJ: 42.502.842/0001-91)
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)
(Gerido pela RBR Gestão de Recursos Ltda.)
(CNPJ: 18.259.351/0001-87)

Balanço Patrimonial em 30 de junho de 2025 e 2024
Classe Única
(Em milhares de reais)

Ativo 30/06/2025
 % PL 

30/06/2024
 % PL 

Passivo 30/06/2025
 % PL 

30/06/2024
 % PL 

Circulante  Nota          49.667          14,59                   12.035            3,49 Circulante Nota                                          4.299        1,26                    4.126            1,20 

Disponibilidades 3                 13            0,00                          10            0,00 Provisões e Contas a Pagar                                          4.299        1,26                    4.126            1,20 

Aplicações Financeiras de Natureza não Imobiliária            8.850            2,60                     6.742            1,96 Taxa global                                            440        0,13                      441            0,13 
  Aplicações Operações Compromissadas - LTN 3 e 4                 -                 -                       6.742            1,96 Rendimentos a Distribuir 8                                          3.819        1,12                    3.645            1,06 
  Aplicações Operações Compromissadas - NTN 3 e 4            8.850            2,60                          -                 -   Outros                                              40        0,01                        40            0,01 

Aplicações Financeiras de Natureza Imobiliária          40.773          11,98                     5.254            1,52 
    Certificados de Recebíveis Imobiliários 3 e 5          40.773          11,98                     5.254            1,52 

Valores a Receber                 31            0,01                          29            0,01 
     Outros                 31            0,01                          29            0,01 

Não Circulante        294.977          86,67                 337.049          97,71 
Patrimônio Líquido 9                                      340.344     100,00                344.958        100,00 

Aplicações Financeiras de Natureza Imobiliária        294.977          86,67                 337.049          97,71 Cotas Integralizadas                                      350.031     102,85                350.031        101,47 
    Certificados de Recebíveis Imobiliários 3 e 5        270.807          79,57                 284.858          82,58 Lucros Acumulados                                          2.768        0,81                      681            0,20 
    Letra Crédito Imobiliário 3 e 5                 -                 -                     52.191          15,13 Outros Resultados Abrangentes                                      (12.455)       (3,66)                  (5.755)           (1,67)
    Cotas de Fundos de Investimento Imobiliário 3 e 5          24.170            7,10  -  - 

Total do Ativo        344.643        101,26                 349.084        101,20 Total do Passivo e Patrimônio Líquido                                      344.643     101,26                349.084        101,20 

As notas explicativas da administradora e gestora são partes integrantes das demonstrações financeiras
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RBR Premium Recebíveis Imobiliários Fundo de Investimento Imobiliário Responsabilidade Limitada
(CNPJ: 42.502.842/0001-91)
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)
(Gerido pela RBR Gestão de Recursos Ltda.)
(CNPJ: 18.259.351/0001-87)

Demonstração do Resultado do Exercícios findos em 30 de junho de 2025 e 2024.
Classe Única
(Em milhares de reais)

Nota 2025 2024

Composiçao do Resultado do Exercício

Resultado da Atividade Imobiliária 48.902       36.310 

Ativos Financeiros de Natureza Imobiliária 48.902       36.310 
Rendimento de Certificados de Recebíveis Imobiliários 46.670       33.194 
Lucro na Venda de Certificados de Recebíveis Imobiliários 500                 142 
Ajuste a Valor Justo realizado na venda de Certificados de Recebíveis Imobiliários (690)               (131)

  Rendimento de Aplicações em Letras de Crédito Imobiliário  - LCI 2.423           3.106 

Outros Ativos Financeiros 2.207           3.054 
Rendimento de Aplicações em Operações Compromissadas 822              3.054 
Receita com Cotas de Fundo de Investimento 1.385                 -   

Outras Receitas/Despesas (5.800)         (4.793)
Taxa global 7 e 13 (5.514)         (4.610)
Consultoria - (9)                       -   
Auditoria e Custódia 13 (33)                   (30)
Formador de Mercado 13 (83)                     -   
Taxa de Fiscalização CVM 13 (40)                   (35)
Outras Despesas 13 (120)               (119)

Lucro Líquido do Exercício/Período 45.309       34.571 

(+/-) Outros Resultados Abrangentes (6.700)         (7.002)

        Ajuste de MTM de investimentos (6.700)         (7.002)

Resultado abrangente do Exercício 38.609       27.570 

As notas explicativas da administradora e gestora são partes integrantes das demonstrações financeiras
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(Administrado pela Intrag Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)
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(CNPJ: 18.259.351/0001-87)

Demonstração das Mutações do Patrimônio Líquido do Exercício findo em 30 de junho de 2025 e 2024
Classe Única
(Em milhares de reais)

Outros Resultados Abrangentes

Nota
Cotas Subscritas e 

Integralizadas
Gastos com colocação de 

cotas
Lucros 

Acumulados
Ativos Financeiros ao Valor Justo por meio 

de Outros Resultados Abrangentes Total

Saldos em 30 de junho de 2023                    226.404                                               -                          805                                                                  1.247           228.456 

Integralização de Cotas 9                    123.627                                               -                             -                                                                          -             123.627 

Lucro Líquido do Exercício                              -                                                 -                     34.571  -             34.571 

Distribuição de Resultado no Exercício 8                              -                                                 -                   (34.695)                                                                        -             (34.695)

Ajuste a valor justo de investimentos  -                                               -    -                                                                 (7.002)             (7.002)

Saldos em 30 de junho de 2024                    350.031                                               -                          681                                                                 (5.755)           344.958 

Lucro Líquido do Exercício                              -                                                 -                     45.309  -             45.309 

Distribuição de Resultado no Exercício 8                              -                                                 -                   (43.223)                                                                        -             (43.223)

Ajuste a valor justo de investimentos  -                                               -    -                                                                 (6.700)             (6.700)

Saldos em 30 de junho de 2025                    350.031                                               -                       2.768                                                               (12.455)           340.344 

As notas explicativas da administradora e gestora são partes integrantes das demonstrações financeiras
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(CNPJ: 42.502.842/0001-91)
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)
(Gerido pela RBR Gestão de Recursos Ltda.)
(CNPJ: 18.259.351/0001-87)

Demonstração dos Fluxos de Caixa do Exercício findo em 30 de junho de 2025 e 2024.
Classe Única
(Em milhares de reais)

Nota 2025 2024

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Recebimento de Rendimentos de CRIs        40.489        30.994 
Recebimento de Rendimentos de LCIs          4.136          1.393 
Rendimento de Operações Compromissadas             822          3.054 
Pagamento da Taxa global        (5.515)        (4.474)
Pagamento de Consultoria               (9)  - 
Pagamento de Formador de Mercado             (83)  - 
Pagamento de Taxa de Fiscalização CVM             (40)             (41)
Pagamento de Outros Gastos Operacionais           (155)           (151)
Caixa Líquido das Atividades Operacionais        39.643        30.775 

Fluxo de Caixa das Atividades de Investimentos
Aquisição de Letras de Crédito Imobiliário - LCI      (10.711)    (106.604)
Aquisição de Certificados de Recebíveis Imobiliário - CRI    (110.626)    (190.174)
Aquisição de Cotas de Fundo de Investimento Imobiliário (22.785)     -
Amortização de Certificados de Recebíveis Imobiliários        27.376        17.110 
Venda de Certificados de Recebíveis Imobiliário - CRI        61.072        97.865 
Venda de Letras de Crédito Imobiliário - LCI        61.189        56.126 
Caixa Líquido das Atividades de Investimentos          5.516    (125.677)

Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
Distribuição de Rendimentos para os Cotistas 8      (43.049)      (33.627)
Integralização de Cotas 9               -        123.627 
Caixa Líquido das Atividades de Financiamento      (43.049)        90.000 

Variação Líquida de Caixa e Equivalentes de Caixa          2.110        (4.902)
Caixa Líquido das Atividades Operacionais no Início do Exercício/Período          6.753        11.655 
Caixa Líquido das Atividades Operacionais no Final do Exercício/Período          8.862          6.753 

As notas explicativas da administradora e gestora são partes integrantes das demonstrações financeiras
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RBR PREMIUM RECEBÍVEIS IMOBILIÁRIOS FUNDO DE INVESTIMENTO 
IMOBILIÁRIO RESPONSABILIDADE LIMITADA 
(CNPJ: 42.502.842/0001-91) 
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários Ltda.) 
(CNPJ: 62.418.140/0001-31) 
(Gerido pela RBR Gestão de Recursos Ltda.) 
(CNPJ: 18.259.351/0001-87) 
 
Notas explicativas da administradora e da gestora às demonstrações financeiras 
Em 30 de junho de 2025 e 2024. 
(Em milhares de reais, exceto valor unitário das cotas) 
 

 
 

1. Contexto operacional 
 
RBR Premium Recebíveis Imobiliários Fundo de Investimento Imobiliário Responsabilidade 
Limitada (“Fundo”), foi constituído em 6 de abril de 2021, sob a forma de condomínio fechado, 
com prazo de duração indeterminado, nos termos da Instrução CVM nº 472 de 13 de janeiro 
de 2010 e iniciou suas operações em 2 de fevereiro de 2022. É destinado a receber recursos 
do público em geral, pessoas naturais e jurídicas, residentes e domiciliadas no Brasil, bem 
como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo bem como 
investidores não residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicáveis, e que 
aceitem os riscos inerentes a tal investimento, que busquem retorno da rentabilidade, no longo 
prazo, compatível com a Política de Investimento do Fundo e que aceitem os riscos inerentes 
a tal investimento. 
 
As cotas do Fundo foram registradas para distribuição no mercado primário e para negociação 
em mercado secundário em mercado de balcão organizado e/ ou em mercado de bolsa, 
administrados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcão.  
 
Este Fundo tem por objetivo o investimento em empreendimentos imobiliários na forma 
prevista na Instrução CVM nº 472, preponderantemente – assim entendido como mais de 50% 
do patrimônio líquido do Fundo, através da aquisição de Certificados de Recebíveis 
Imobiliários (“CRI”), de debêntures (“Debêntures”), de cotas de fundos de investimento em 
direitos creditórios (“FIDC”) e de Letras Imobiliárias Garantidas (“LIG”). Adicionalmente, o 
Fundo poderá investir em Letras de Crédito Imobiliário (“LCI”), Letras Hipotecárias (“LH”), 
cotas de fundos de investimento imobiliário (“FII”), a critério da Gestora e independentemente 
de deliberação em Assembleia Geral de Cotistas. 
 
Os principais riscos associados ao Fundo estão detalhados na nota 6. 
 
2. Apresentação das demonstrações financeiras e principais práticas contábeis 
 
As demonstrações financeiras foram preparadas e estão apresentadas de acordo com as 
normas e práticas contábeis adotadas no Brasil para os Fundos de Investimento Imobiliários 
que são definidas pelas normas previstas na Instrução CVM n.º 516/11, Instrução CVM nº 
472/08 e pelas demais orientações emanadas da Comissão de Valores Mobiliários (CVM). 
 
No exercício em curso, a Administração do Fundo procedeu com a adaptação da Resolução 
CVM nº 175/22 em substituição à Instrução CVM nº 472/08. Tais alterações não produziram 
impactos no patrimônio líquido do Fundo. 
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RBR PREMIUM RECEBÍVEIS IMOBILIÁRIOS FUNDO DE INVESTIMENTO 
IMOBILIÁRIO RESPONSABILIDADE LIMITADA 
(CNPJ: 42.502.842/0001-91) 
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários Ltda.) 
(CNPJ: 62.418.140/0001-31) 
(Gerido pela RBR Gestão de Recursos Ltda.) 
(CNPJ: 18.259.351/0001-87) 
 
Notas explicativas da administradora e da gestora às demonstrações financeiras 
Em 30 de junho de 2025 e 2024. 
(Em milhares de reais, exceto valor unitário das cotas) 
 

 
 

3. Resumo das principais políticas contábeis e critérios de apuração 
 
A elaboração das demonstrações financeiras exige que a Administradora efetue estimativas e 
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, bem como os 
montantes de receitas e despesas reportados para o exercício do relatório. O uso de 
estimativas se estende às provisões necessárias para créditos de liquidação duvidosa, valor 
justo e mensuração de valor recuperável de ativos. Os resultados efetivos podem variar em 
relação às estimativas. 
 
Os ativos financeiros são classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanço 
patrimonial: 
 

a) Caixa e equivalentes de caixa 
 
Caixa e equivalentes de caixa são representados por depósitos bancários e aplicações em 
operações compromissadas que são prontamente conversíveis em um montante conhecido de 
caixa e que estão sujeitos a um insignificante risco de mudança de valor. Estão representados 
pelas disponibilidades e por operações compromissadas. 
 

i. Disponibilidades 
 
Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco 
insignificante de mudança de seu valor de mercado. 
 

ii. Operações compromissadas 
 
São operações com compromisso de revenda com vencimento em data futura, anterior ou 
igual à do vencimento dos títulos objeto da operação, valorizadas diariamente conforme a taxa 
de mercado da negociação da operação. 
 

b) CRI – Certificados de Recebíveis Imobiliários  
 
As aplicações em Certificados de Recebíveis Imobiliários - CRI, são contabilizadas pelo custo 
de aquisição e ajustado ao valor justo (nota 17), conforme metodologia de precificação 
desenvolvida pelo Itaú Unibanco S.A. e aplicada pela Administradora do Fundo, que considera 
premissas de mercado (como por exemplo, taxa de juros futuro e risco de crédito dos 
emissores). Os ajustes a valor justo são contabilizados em outros resultados abrangentes, no 
patrimônio líquido. As receitas auferidas com os rendimentos dos Certificados de Recebíveis 
Imobiliários – CRI são contabilizados em rubricas específicas no resultado.  

Docusign Envelope ID: 0CD6B73C-BDA9-4003-AF68-DFD5EAB05A4B



RBR PREMIUM RECEBÍVEIS IMOBILIÁRIOS FUNDO DE INVESTIMENTO 
IMOBILIÁRIO RESPONSABILIDADE LIMITADA 
(CNPJ: 42.502.842/0001-91) 
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários Ltda.) 
(CNPJ: 62.418.140/0001-31) 
(Gerido pela RBR Gestão de Recursos Ltda.) 
(CNPJ: 18.259.351/0001-87) 
 
Notas explicativas da administradora e da gestora às demonstrações financeiras 
Em 30 de junho de 2025 e 2024. 
(Em milhares de reais, exceto valor unitário das cotas) 
 

 
 

De acordo com o CPC 48, a classificação e a mensuração dos ativos financeiros dependem: 
(a) do modelo de negócios no qual são administrados; (b) das características de seus fluxos 
de caixa. Especificamente, para que os ativos financeiros sejam classificados e mensurados 
com base no Valor Justo por meio de Outros Resultados Abrangentes (VJORA), as seguintes 
condições cumulativas devem ser atendidas: a) o ativo financeiro seja mantido dentro de 
modelo de negócios cujo objetivo seja atingido tanto pelo recebimento de fluxos de caixa 
contratuais quanto pela venda de ativos financeiros e (b) os termos contratuais do ativo 
financeiro deem origem, em datas especificadas, a fluxos de caixa que constituam 
exclusivamente pagamentos de principal e juros sobre o valor do principal em aberto. No 
entendimento da Administradora, ambas as condições são aplicáveis aos CRIs que compõem 
a carteira de investimentos do Fundo, de forma que a adoção dessa prática contábil é que 
mais adequadamente reflete o modelo de negócios no qual os ativos financeiros são 
administrados pelo Fundo. 
 

c)  Letras de Crédito Imobiliário 
 
LCI – Letras de Crédito Imobiliário: as aplicações em Letras de Crédito Imobiliário - LCI são 
contabilizadas pelo custo de aquisição e ajustado ao valor justo, conforme metodologia de 
precificação desenvolvida pelo Itaú Unibanco S.A. As receitas auferidas com os rendimentos 
das Letras de Crédito Imobiliário - LCI e o ajuste a valor justo são contabilizados em rubricas 
específicas no resultado. 
 

d)  Cotas de fundos de investimento imobiliário - FII 
 
Cotas de fundos de investimento imobiliário negociados na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcão são 
valorizadas pela última cotação de fechamento na bolsa de valores. 
 

e) Reconhecimento de receitas e despesas 
 
As receitas e despesas são apropriadas ao resultado segundo o regime contábil de 
competência. 
 

f) Outros ativos e passivos (circulantes e não circulantes) 
 
Um ativo é reconhecido no balanço patrimonial quando for provável que seus benefícios 
econômicos futuros serão gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser 
mensurado com segurança. Um passivo é reconhecido no balanço patrimonial quando o 
Fundo possui uma obrigação legal ou constituída como resultado de um evento passado, 
sendo provável que um recurso econômico seja requerido para liquidá-lo. São acrescidos, 
quando aplicável, dos correspondentes encargos e das variações monetárias ou cambiais 
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incorridas. As provisões são registradas tendo como base as melhores estimativas do risco 
envolvido. 
 
Os ativos e passivos são classificados como circulante quando é provável que sua realização 
ou liquidação ocorrerá nos próximos 12 meses, caso contrário, são demonstrados como não 
circulante. 
 

g) Moeda funcional e de apresentação das demonstrações financeiras 
 
A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparação das demonstrações 
financeiras. As demonstrações financeiras são apresentadas em milhares de reais. 
 

h) Lucro ou Prejuízo por cota 
 
O lucro ou prejuízo por cota é calculado considerando-se o número de cotas em circulação 
nas datas de encerramento dos exercícios. 
 
4.1. Aplicações financeiras de natureza não imobiliária 
 
As aplicações financeiras em 30 de junho de 2025 e 2024 estão representadas por: 
 
 2025 2024 

(a) Aplicações em Operações Compromissadas 8.850 6.742 
Letras do Tesouro Nacional – LTN - 6.742 
Notas do Tesouro Nacional - NTN 8.850 - 

 
(a) São operações com compromisso de revenda com vencimento em data futura, anterior ou igual à do 

vencimento dos títulos objeto da operação, valorizadas diariamente conforme a taxa de mercado da 
negociação da operação. Essas aplicações financeiras compõem o saldo de caixa e equivalentes de caixa. 

 
5. Aplicações financeiras de natureza imobiliária 
 
(a) Cotas de Fundos de Investimento Imobiliário não líquido na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcão: 
 
Em 30 de junho de 2025, o Fundo possui a seguinte composição de Fundos de Investimento 
Imobiliário: 
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   2025 

Fundo Ticker Segmento de 
atuação (*) Quantidade Valor % (**) 

CASAS AAA SP Fundo de Investimento Imobiliário - Híbrido 231.674 24.170 23,35% 
(*) Conforme classificação da ANBIMA.  
(**) Refere-se à representatividade de cotas que o Fundo detém sobre o total de cotas emitidas dos fundos imobiliários investidos. 

 
(b) Certificados de Recebíveis Imobiliários – CRI 
 
Em 30 de junho de 2025 e 2024 
 
 Título Emissor Devedor Código 

Ativo Vencimento 2025 2024 
 

1 CRI Habitasec Securitizadora  Intecom Serviços de Logística Ltda 25A2889666 13/01/2035             
23.594                   -     

2 CRI Opea Securitizadora   Tarjab Altino IPCA 24D3057203 28/04/2028             
21.409  

        
21.109  

 

3 CRI Opea Securitizadora   Paes & Gregori Itaim 23B0430541 26/06/2026             
20.084  

        
19.447  

 

4 CRI Vert Companhia 
Securitizadora  

Carteira Multidevedor do CRI CB II 24E1296964 16/05/2039             
19.530                   -     

5 CRI True Securitizadora Carteira Multidevedor do CRI Carteira MRV IV (Série 
III) 23F1508169 15/08/2035             

19.485  
        

19.717  
 

6 CRI Opea Securitizadora   FGR 23L1279637 15/12/2033             
17.166  

        
18.747  

 

7 CRI Virgo Companhia de 
Securitização  

CCISA177 Incorporadora Ltda. 24I1189880 03/01/2030             
16.917                   -     

8 CRI Opea Securitizadora   Yuca Augusta I 22D1289605 17/06/2027             
16.821  

        
16.943  

 

9 CRI True Securitizadora Carteira Multidevedor do CRI Landsol 22H1582777 15/08/2032             
16.081  

        
15.190  

 

10 CRI Opea Securitizadora  AIR HUB´S FOR FASE1 SPE S.A. 25D5062397 26/04/2032             
15.065                   -     

11 CRI Opea Securitizadora  YUNY INCORPORADORA HOLDING S.A. 24F1532998 27/06/2030             
14.828  

        
12.730  

 

12 CRI True Securitizadora   Órigo 23H1317741 06/08/2035             
12.871  

        
11.177  

 

13 CRI Opea Securitizadora  Incorporadora MOS 22L2786958 29/12/2025             
12.000                   -     

14 CRI Opea Securitizadora  SKR 24J2479385 15/10/2030             
11.836                   -     

15 CRI True Securitizadora  Carteira Multidevedor do CRI Carteira MRV V (Série 
III) 23I1230915 16/11/2035             

10.169  
          

7.843  
 

16 CRI Opea Securitizadora  Carteira Multidevedor do CRI Viverde Meza 24E1453917 22/05/2034               
9.714  

        
12.566  

 

17 CRI Opea Securitizadora   MOS Jardins e Pinheiros 22L1575688 26/12/2025               
8.689  

        
27.819  

 

18 CRI Vert Companhia 
Securitizadora  

Carteira Multidevedor do CRI Creditas II Carteira I 
Senior B 24E1765607 15/09/2045               

8.429  
        

11.878  
 

19 CRI Opea Securitizadora   Yuca Augusta II 22D1289606 17/06/2027               
8.087  

          
8.169  

 

20 CRI True Securitizadora  Carteira Multidevedor do CRI Carteira MRV V (Série 
II) 23I1230828 17/10/2033               

4.493  
          

2.857  
 

21 CRI Vert Companhia 
Securitizadora  

Carteira Multidevedor do CRI Creditas II Meza 24E1765736 15/09/2045               
3.986  

          
5.246  

 

22 CRI Virgo Companhia de 
Securitização  

Mora Alcaçova Empreendimentos Imobiliários  20I0904073 18/09/2030               
3.778  

          
3.797  

 

23 CRI Vert Companhia 
Securitizadora  

Carteira Multidevedor do CRI CB I Meza 23L2243789 15/12/2033               
3.426  

          
3.647  

 

24 CRI Leverage Companhia 
Securitizadora 

Carteira Multidevedor do CRI Pulverizado MK IPCA 24J4831399 05/11/2029               
3.219                   -     
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 Título Emissor Devedor Código 
Ativo Vencimento 2025 2024 

 
25 CRI Vert Companhia 

Securitizadora  
Carteira Multidevedor do CRI CB I Sênior 23L2242655 15/12/2033               

2.741  
          

3.575  
 

26 CRI Vert Companhia 
Securitizadora  

Carteira Multidevedor do CRI Creditas II Carteira VII 
Meza C 25C3746749 16/07/2046               

2.728                   -     

27 CRI True Securitizadora  Carteira Multidevedor do CRI Longitude 18I0295172 28/10/2032               
2.366  

          
3.029  

 

28 CRI Opea Securitizadora   Yuny 24F2830801 27/06/2030               
2.070                   -     

29 CRI Opea Securitizadora   Yuny II IPCA 23D1446940 07/05/2027                      
-    

        
17.434  

 

30 CRI Habitasec Securitizadora   Pernambuco Aurora 24D3062404 09/04/2029                      
-    

        
13.813  

 

31 CRI Opea Securitizadora   Cond. Residencial AA SP 22L1379419 25/06/2026                      
-    

        
11.245  

 

32 CRI Opea Securitizadora   Cond. Residencial AA SP 22L1369863 25/06/2026                      
-    

        
11.232  

 

33 CRI Opea Securitizadora  Tarjab Altino Arantes Empreendimentos Imobiliários 
Spe  24D3057166 28/04/2028                      

-    
          

4.800  
 

34 CRI Opea Securitizadora   Yuny 21L1281680 26/12/2024                      
-    

          
1.956  

 

35 CRI Opea Securitizadora   Setin SP 20A0977074 20/01/2025                      
-    

          
1.793  

 

36 CRI Opea Securitizadora   Yuny 24F1533018 27/06/2025                      
-    

          
1.505  

 

37 CRI Virgo Companhia de 
Securitização   Exto 20L0739373 26/01/2026                      

-    
              

848  
 

38 CRI Gaia Securitizadora  Carteira Multidevedor do CRI C-Sul 18C0860204 20/07/2027                      
-                     -    

 

39 CRI Opea Securitizadora  Carteira Multidevedor do CRI Lote 5 21F0927565 28/06/2027                      
-                     -    

 

  Total              
311.580  

      
290.112  

 

 
1. O CRI é lastreado com a Intecom Serviços de Logística Ltda à aquisição de créditos 
imobiliários. A operação conta com Alienação Fiduciária do Imóvel, Fundos, Aval da Holding e 
CF. O CRI foi emitido em 20/01/2025, sendo adquirido pelo fundo com a taxa IPCA + 9,90%. 
 
2. O CRI é lastreado com a Incorporadora Tarjab de financiamento à aquisição de terreno e 
obra para um empreendimento localizado na Vila Mariana. A operação conta com Alienação 
Fiduciária do Imóvel alvo, Alienação Fiduciária de Cotas da SPE detentora do projeto, Aval da 
Holding e dos sócios, bem como Fundo de Reserva de 2 PMTs. O CRI foi emitido em 
15/04/2024, sendo adquirido pelo fundo com a taxa IPCA + 10,70%. 
 
3. O CRI é lastreado em créditos imobiliários baseado em Operação de aquisição de terreno e 
desenvolvimento imobiliário de um projeto residencial localizado no Itaim Bibi, bairro nobre de 
São Paulo – SP. O empreendimento será desenvolvido pela Incorporadora Paes & Gregori, 
com perfil de produto alto padrão. A operação conta com as seguintes garantias: (i) Alienação 
Fiduciária de Imóvel; (ii) Alienação Fiduciária de Quotas; (iii) Cessão Fiduciária; (iv) Fiança; e 
(v) Fundos. O CRI foi emitido em 07/02/2023, sendo adquirido pelo fundo com a taxa IPCA + 
9,80%. 
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4. O CRI é lastreado em contratos nas modalidades de Home Equity originados pela 
Crediblue. A Crediblue atua também como servicer na operação. Operação conta com 
sobrecolaterização de taxa, fundo de reserva e alienação fiduciária dos imóveis alvo. O CRI foi 
emitido em 20/05/2024, sendo adquirido pelo fundo com a taxa IPCA + 10,50%. 
 
5. O CRI é lastreado em créditos imobiliários pulverizados em diversas regiões do Brasil. A 
operação conta com as seguintes garantias: (i) Alienação Fiduciária de Unidade Autônoma; e 
(ii) Seguros. O CRI foi emitido em 30/06/2023, sendo adquirido pelo fundo com a taxa IPCA + 
12,40%. 
 
6. O CRI é lastreado com a incorporadora FGR para financiamento de um projeto residencial 
horizontal localizado em Goiânia. A FGR é tradicional no mercado imobiliário do centro-oeste 
com mais de 30 anos de atuação. A operação conta com Cessão Fiduciaria dos Recebíveis do 
projeto, AF dos lotes, AF de Quotas da SPE detentora do projeto, aval dos sócios e da holding 
e Fundo de Reserva de 3 PMTs. O CRI foi emitido em 13/12/2023, sendo adquirido pelo fundo 
com a taxa IPCA + 9,50%. 
 
7. O CRI é lastreado com a Virgo Companhia de Securitização em créditos imobiliários 
Cedidos Pelo Pela Hm 93 Empreendimento Imobiliário Ltda., Hm 83 Empreendimento 
Imobiliário Ltda., Hm 84 Empreendimento Imobiliário Ltda., Hm 82 Empreendimento Imobiliário 
Ltda., Hm 94 Empreendimento Imobiliário Ltda., Hm 95 Empreendimento Imobiliário Ltda. e 
Hm 92 Empreendimento Imobiliário Ltda. A operação não conta com garantia. O CRI foi 
emitido em 03/09/2024, sendo adquirido pelo fundo com a taxa IPCA + 7,50%. 
 
8. O CRI é lastreado em créditos imobiliários baseado em Operação de crédito para aquisição 
e retrofit de um projeto residencial performado localizado no bairro de Cerqueira César em 
São Paulo. A devedora, Yuca, é pioneira no segmento de coliving. A operação conta com as 
seguintes garantias: (i) Alienação Fiduciária de Imóvel; (ii) Alienação Fiduciária de Quota; (iii) 
Fundo de Despesa e (iv) Fundo de Reserva. O CRI foi emitido em 30/05/2022, sendo 
adquirido pelo fundo com a taxa IPCA + 8,60%. 
 
9. O CRI é lastreado em créditos imobiliários decorrentes de debêntures emitida pela 
loteadora, baseada em operação de antecipação de recebíveis de carteira pulverizada 
estoque de uma cesta de empreendimentos do grupo, localizados em cidades do interior de 
São Paulo. A operação conta com as seguintes garantias: (i) Alienação Fiduciária de Imóvel; 
(ii) Alienação Fiduciária de Quotas; e (iii) Cessão Fiduciária. O CRI foi emitido em 15/08/2022, 
sendo adquirido pelo fundo com a taxa IPCA + 9,50%. 
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10. O CRI é lastreado em créditos imobiliários devidos pela Air Hub’s For Fase 1 SPE S.A., 
sociedade por ações sem registro de emissor de valores mobiliários perante a CVM, com sede 
na cidade de Fortaleza, estado de Pernambuco, na Rodovia BR 116, s/n, Box Box, CEP 
60.850-015, Aeroporto, inscrita no CNPJ sob o n.º 57.238.005/0001-74. A operação não conta 
garantias reais. O CRI foi emitido em 25/04/2025, sendo adquirido pelo fundo com a taxa IPCA 
+ 11,90%. 
 
11. O CRI é lastreado com operação exclusiva RBR para financiamento à aquisição de terreno 
e posterior desenvolvimento de empreendimento residencial de alto padrão no Jardim Paulista 
pela Yuny Incorporadora. A empresa tem sólida experiência no mercado residencial há 25 
anos e mais de 84 empreendimentos entregues. O CRI conta com sólidas garantias atreladas 
ao projeto incluindo o imóvel, SPE e recebíveis, bem como fiança corporativa da 
incorporadora e pessoal dos sócios. O CRI foi emitido em 13/06/2024, sendo adquirido pelo 
fundo com a taxa IPCA + 9,50%. 
 
12. O CRI é lastreado com créditos oriundos de uma a operação efetuada com auxílio e 
expertise do time de Infra da RBR. O CRI tem como objetivo o financiamento para construção 
de 7 Usinas Fotovoltaicas (“UFVs”) no modelo de Geração Distribuída Compartilhada. O 
empreendimento está sendo feito pela Órigo Energia, uma das maiores empresas e com mais 
experiência no setor de GD. A operação conta com cessão fiduciária de recebíveis dos 
contratos de locação, alienação fiduciária das cotas das SPE's, alienação fiduciária dos 
direitos de superfície e apólice de seguros. O CRI foi emitido em 11/08/2023, sendo adquirido 
pelo fundo com a taxa IPCA + 9,00%. 
 
13. O CRI é lastreado em operação de desenvolvimento imobiliário de dois projetos 
residenciais localizados em regiões premium – Bairro do Jardins e Pinheiros, SP. Os 
empreendimentos serão desenvolvidos pela Incorporadora MOS que é focada em produtos de 
alto padrão. A operação conta com alienação fiduciária do terreno, alienação fiduciária de 
quotas da SPE, cessão fiduciária de futuros direitos creditórios, aval dos sócios altamente 
capitalizados e fundos de reserva. O CRI foi emitido em 27/12/2022, sendo adquirido pelo 
fundo com a taxa IPCA + 10,09%. 
 
14. O CRI é lastreado com a operação de crédito para financiamento a aquisição de terreno e 
posterior desenvolvimento de empreendimento residencial de médio-alto padrão no coração 
do bairro de Pinheiros na capital de São Paulo pela SKR. A empresa tem sólida experiência 
no mercado imobiliário, acumulando +35 anos história, 2,6 mil unidades entregues, 45 prédios 
construídos que somam 685 mil m² construídos. Além disso, a empresa é conhecida pela 
atenção à arquitetura e pela sua especialidade na praça de Pinheiros. A operação conta com 
alienação fiduciária de quotas da SPE, alienação fiduciária do imóvel alvo e cessão de 
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recebíveis na proporção do investimento, bem como aval da holding. O CRI foi emitido em 
15/10/2024, sendo adquirido pelo fundo com a taxa IPCA + 9,50%. 
 
15. O CRI é lastreado com a operação de cessão de fluxo de recebíveis de carteira da MRV, 
são créditos pulverizados em diversas regiões do Brasil. O CRI conta com robusta estrutura 
de garantias, incluindo os imóveis, fundo de reserva e cobertura adicional de saldo. O CRI foi 
emitido em 29/09/2023, sendo adquirido pelo fundo com a taxa IPCA + 11,25%. 
 
16. O CRI é lastreado em carteira de contratos pulverizados de compra e venda da segunda 
fase de um condomínio de lotes. O empreendimento localiza-se em São Pedro da Aldeia, 
cidade próxima a Búzios, no estado do Rio de Janeiro. A primeira fase foi entregue em 
agosto/2021, e a segunda, em junho/2023. Ambas as fases já se encontram 100% vendidas e 
possuem o habite-se emitido. O CRI foi emitido em 10/05/2024, sendo adquirido pelo fundo 
com a taxa IPCA + 10,95%. 
 
17. O CRI é lastreado em créditos imobiliários baseado em Operação de desenvolvimento 
imobiliário de dois projetos residenciais localizados em regiões premium – Bairro do Jardins e 
Pinheiros, SP. Os empreendimentos serão desenvolvidos pela Incorporadora MOS que é 
focada em produtos de alto padrão. A operação conta com as seguintes garantias: (i) 
Alienação Fiduciária de Imóvel; (ii) Alienação Fiduciária de Quotas; (iii) Cessão Fiduciária; (iv) 
Fiança; e (v) Fundos. O CRI foi emitido em 25/12/2022, sendo adquirido pelo fundo com a taxa 
IPCA + 10,00%. 
 
18. O CRI é lastreado com operação de carteira pulverizada de créditos Home Equity 
originados pela Creditas. Conta com alienação fiduciária dos imóveis, sobrecolaterização de 
taxa e seguros MIP e DFI. O CRI foi emitido em 10/05/2024, sendo adquirido pelo fundo com a 
taxa IPCA + 9,00%. 
 
19. O CRI é lastreado em créditos imobiliários decorrentes de financiamento imobiliário e 
baseado na aquisição e retrofit de um projeto residencial performado localizado no bairro de 
Cerqueira César em São Paulo. A operação conta com as seguintes garantias: (i) Alienação 
Fiduciária de Imóvel; (ii) Alienação Fiduciária de Quotas; (iii) Fundo de Reserva e (iv) Fundo 
de Despesas. O CRI foi emitido em 30/05/2022, sendo adquirido pelo fundo com a taxa IPCA 
+ 9%. 
 
20. O CRI é lastreado com a operação de cessão de fluxo de recebíveis de carteira da MRV, 
são créditos pulverizados em diversas regiões do Brasil. O CRI conta com robusta estrutura 
de garantias, incluindo os imóveis, fundo de reserva e cobertura adicional de saldo. O CRI foi 
emitido em 29/09/2023, sendo adquirido pelo fundo com a taxa IPCA + 10,00%. 
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21. O CRI é lastreado com a operação de carteira pulverizada de créditos Home Equity 
originados pela Creditas. Conta com alienação fiduciária dos imóveis, sobrecolaterização de 
taxa e seguros MIP e DFI. O CRI foi emitido em 24/05/2024, sendo adquirido pelo fundo com a 
taxa IPCA + 11,50%. 
 
22. O CRI é lastreado em créditos imobiliários baseado em Operação de crédito voltada para 
antecipação de contratos de locação lastreada em recebíveis de empreendimento residencial 
localizado na Vila Madalena - SP. A operação conta com as seguintes garantias: (i) Alienação 
Fiduciária de Imóvel; (ii) Cessão Fiduciária; e (iii) Fundos. O CRI foi emitido em 23/09/2020, 
sendo adquirido pelo fundo com a taxa IPCA + 9,50%. 
 
23. O CRI é lastreado com a operação de carteira pulverizada lastreada em contratos nas 
modalidades de Home Equity e Financiamento Imobiliário originados pela Crediblue a partir da 
estratégia de Warehousing.  A Crediblue atua também como servicer na operação. Possui 
como garantias a Alienação Fiduciária dos imóveis envolvidos e Fundo de Reserva. O CRI foi 
emitido em 26/12/2023, sendo adquirido pelo fundo com a taxa IPCA + 14,3%. 
 
24. O CRI é lastreado com a operação financia, de forma pulverizada, obras de projetos de 
menor porte e utiliza uma robusta estrutura de monitoramento e de garantias para mitigar 
riscos. O CRI conta com Alienação Fiduciária de Imóveis, Cessão Fiduciária de Recebíveis, 
Alienação Fiduciária de Cotas bem como liberação de recursos conforme reembolso por meio 
do Fundo de Obras individualizado para cada empreendimento. Além disso, também temos 
Fundo de Reserva e Fundo de Revolvência na operação. O CRI foi emitido em 24/10/2024, 
sendo adquirido pelo fundo com a taxa IPCA + 10,50%. 
 
25. O CRI é lastreado com a operação de carteira pulverizada lastreada em contratos nas 
modalidades de Home Equity e Financiamento Imobiliário originados pela Crediblue a partir da 
estratégia de Warehousing.  A Crediblue atua também como servicer na operação. Possui 
como garantias a Alienação Fiduciária dos imóveis envolvidos e Fundo de Reserva. O CRI foi 
emitido em 26/12/2023, sendo adquirido pelo fundo com a taxa IPCA + 8,5%. 
 
26. O CRI é lastreado em operação de carteira pulverizada de créditos Home Equity 
originados pela Creditas. Conta com alienação fiduciária dos imóveis, sobrecolaterização de 
taxa e seguros MIP e DFI. O CRI foi emitido em 25/03/2025, sendo adquirido pelo fundo com a 
taxa IPCA + 11,93%. 
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27. O CRI é lastreado em créditos imobiliários baseado em Operação lastreada em Carteira 
Pulverizada de contratos de compra e venda de lotes residenciais. A operação conta com as 
seguintes garantias: (i) Alienação fiduciária dos ativos, (ii) Coobrigação da cedente, (iii) 
subordinação de 30%, (iv) aval corporativo da holding operacional do grupo e (v) fiança dos 
sócios. O CRI foi emitido em 23/09/2020, sendo adquirido pelo fundo com a taxa IPCA + 
9,50%. 
 
28. O CRI é lastreado em Operação exclusiva RBR para financiamento à aquisição de terreno 
e posterior desenvolvimento de empreendimento residencial de alto padrão no Jardim Paulista 
pela Yuny Incorporadora. A empresa tem sólida experiência no mercado residencial há 25 
anos e mais de 84 empreendimentos entregues. O CRI conta com sólidas garantias atreladas 
ao projeto incluindo o imóvel, SPE e recebíveis, bem como fiança corporativa da 
incorporadora e pessoal dos sócios. O CRI foi emitido em 02/08/2024, sendo adquirido pelo 
fundo com a taxa CDI + 3,7%. 
 
29. O CRI é lastreado em créditos imobiliários baseado em Operação de crédito para 
antecipação de resultados de 3 empreendimentos da Yuny, todos em desenvolvimento e 
localizados em São Paulo. A empresa tem sólida experiência no mercado residencial há 25 
anos e tem mais de 84 empreendimentos já entregues. A operação conta com as seguintes 
garantias: (i) Fiança; e (ii) Alienação Fiduciária de Quotas. O CRI foi emitido em 20/04/2023, 
sendo adquirido pelo fundo com a taxa IPCA + 11%. 
 
30. O CRI é lastreado em obras de um empreendimento localizado em Recife, executado pela 
Incorporadora Pernambuco, empresa tradicional com mais de 50 anos de experiência no 
mercado imobiliário da região. A operação conta com Fiança dos sócios PJ e PF, Alienação 
Fiduciária do Imóvel alvo, Alienação Fiduciária das quotas da SPE detentora do projeto, 
Cessão Fiduciária dos recebíveis, Fundo de Reserva, Fundo de Obras e Fundo de Despesas. 
O CRI foi emitido em 08/04/2024, sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 5,00%. 
 
31. O CRI é lastreado em créditos imobiliários baseado em Operação de financiamento ao 
desenvolvimento de seis empreendimentos, sendo casas de alto padrão localizado em regiões 
privilegiadas na cidade de São Paulo/SP. A emissão é lastreada em notas comerciais emitidas 
pela SPE de cada projeto. A operação conta com as seguintes garantias: (i) Alienação 
Fiduciária de Imóvel; (ii) Fiança; (iii) Cessão Fiduciária; (iv) Alienação Fiduciária de Quotas; e 
(v) Fundos. O CRI foi emitido em 20/12/2022, sendo adquirido pelo fundo com a taxa IPCA + 
12,50%. 
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32. O CRI é lastreado em créditos imobiliários baseado em Operação de financiamento ao 
desenvolvimento de seis empreendimentos, sendo casas de alto padrão localizado em regiões 
privilegiadas na cidade de São Paulo/SP. A emissão é lastreada em notas comerciais emitidas 
pela SPE de cada projeto. A operação conta com as seguintes garantias: (i) Alienação 
Fiduciária de Imóvel; (ii) Fiança; (iii) Cessão Fiduciária; (iv) Alienação Fiduciária de Quotas; e 
(v) Fundos. O CRI foi emitido em 20/12/2022, sendo adquirido pelo fundo com a taxa IPCA + 
9,50%. 
 
33. O CRI é lastreado com a operação de crédito com a Incorporadora Tarjab de 
financiamento à aquisição de terreno e obra para um empreendimento localizado na Vila 
Mariana. A operação conta com Alienação Fiduciária do Imóvel alvo, Alienação Fiduciária de 
Cotas da SPE detentora do projeto, Aval da Holding e dos sócios, bem como Fundo de 
Reserva de 2 PMTs. O CRI foi emitido em 15/04/2024, sendo adquirido pelo fundo com a taxa 
CDI + 5,20%. 
 
34. O CRI lastreado em créditos imobiliários baseado em Operação de crédito para 
antecipação de resultados de 3 empreendimentos da Yuny, todos em desenvolvimento e 
localizados em São Paulo. A empresa tem sólida experiência no mercado residencial há 25 
anos e tem mais de 84 empreendimentos já entregues. A operação conta com as seguintes 
garantias: (i) Alienação Fiduciária de Quotas; (ii) Alienação Fiduciária de Ações; e (iii) Fiança. 
O CRI foi emitido em 20/01/2020, sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 3,5%. 
 
35. O CRI é lastreado em créditos imobiliários decorrentes de debêntures emitidas pela 
companhia e baseado em aquisição de terrenos localizados em regiões estratégicas de São 
Paulo – Rua Pamplona no bairro Jardins e Rua Vergueiro no bairro Vila Mariana. A operação 
conta com as seguintes garantias: (i) Alienação Fiduciária de Imóvel; (ii) Fundo de Despesas; 
(iii) Fundo de Reserva; (iv) Fiança; e (v) Alienação Fiduciária de Quotas. O CRI foi emitido em 
20/01/2020, sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 3,5%. 
 
36. O CRI é lastreado com a operação de aquisição de terrenos localizados em regiões 
estratégicas de São Paulo – Rua Pamplona no bairro Jardins e Rua Vergueiro no bairro Vila 
Mariana. A operação conta com garantia de alienação fiduciária dos terrenos, alienação 
fiduciária das quotas das SPE´s e garantia corporativa da Setin. O CRI foi emitido em 
13/06/2024, sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 6,00%. 
 
37. O CRI é lastreado em créditos imobiliários baseado em Operação de crédito com a 
incorporadora EXTO, que tem como lastro unidades prontas de diversos empreendimentos em 
regiões valorizadas de São Paulo, como Vila Madalena, Vila Romana, Perdizes entre outros. 
O excedente dos recebíveis nas vendas das unidades poderão ser utilizados para amortizar 
antecipadamente a operação - "Cash Sweep". A operação conta com as seguintes garantias: 
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(i) Alienação Fiduciária de Imóvel; e (ii) Alienação Fiduciária de Quotas. O CRI foi emitido em 
26/01/2021, sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 4,00%.  
 
38. O CRI é lastreado em créditos imobiliários decorrentes de contratos de compra e venda de 
loteamento do projeto C-Sul, de alto padrão localizado nos arredores de Belo Horizonte - MG. 
A operação conta com as seguintes garantias: (i) Alienação Fiduciária; (ii) Fiança; (iii) Fundo 
de Reserva; (iv) Sobregarantia e (v) Regime Fiduciário; (vi) Seguros e (vii) Retrocessão. O 
CRI foi emitido em 28/09/2018, sendo adquirido pelo fundo com a taxa de IPCA + 9,46%.  
 
39. O CRI é lastreado em créditos imobiliários decorrentes de debêntures emitidas pela 
companhia e baseado no desenvolvimento de um empreendimento de alto padrão localizado 
em região privilegiada de Campinas/SP. A operação conta com as seguintes garantias: (i) 
Alienação Fiduciária de Imóvel; (ii) Fiança; (iii) Cessão Fiduciária; e (iv) Alienação Fiduciária 
de Quotas. O CRI foi emitido em 15/06/2021, sendo adquirido pelo fundo com a taxa IPCA + 
9%. 
 
6. Riscos associados ao Fundo 
 
Os ativos de liquidez e as operações do Fundo estão sujeitos, principalmente, aos riscos 
abaixo identificados, dependendo dos mercados em que forem negociados: 
 
6.1 Risco tributário 
 
De acordo com o artigo 3º, parágrafo único, inciso II, da Lei n.º 11.033, de 21 de dezembro de 
2004, alterada pela Lei n.º 11.196, de 21 de novembro de 2005, haverá isenção do imposto de 
renda retido na fonte e na declaração de ajuste anual das pessoas físicas com relação aos 
rendimentos distribuídos pelos Fundos Imobiliários – FIIs ao cotista pessoa física, desde que 
observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o cotista pessoa física seja titular de 
menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e tais cotas lhe derem o direito 
ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos 
auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo conte com no mínimo 50 (cinquenta) cotistas; e (iii) as cotas 
sejam admitidas à negociação exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcão 
organizado. 
 
Assim, quaisquer alterações na legislação vigente, interpretação diversa sobre a mesma no 
que tange a incidência de quaisquer tributos, criação de novos tributos, majoração de 
alíquotas, sujeitam o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos não previstos 
inicialmente. 
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6.2 Risco de liquidez reduzida das cotas 
 
A despeito das evoluções recentes, o mercado secundário existente no Brasil para negociação 
de cotas de fundos de investimento imobiliário apresenta baixa liquidez e não há nenhuma 
garantia de que existirá no futuro um mercado para negociação das cotas. Dessa forma, os 
Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas cotas no mercado secundário, ou 
obter preços reduzidos na venda das cotas, bem como em obter o registro para uma oferta 
secundária de suas cotas junto à CVM.  
 
6.3 Risco de mercado 
 
Existe o risco de variação de preço e rentabilidade dos Ativos e dos ativos de liquidez da 
carteira do Fundo. Os preços desses ativos podem variar, preponderantemente, em função de 
flutuações das taxas de juros e índices de inflação, tendo reflexo direto no valor patrimonial 
das cotas do fundo. Em tempo, os Ativos existentes na carteira do fundo são marcados a 
mercado de acordo com o Manual de Precificação da Administradora do Fundo. Assim, a cota 
patrimonial reflete a marcação a mercado dos ativos segundo a metodologia. 
 
6.4 Risco relativo ao prazo de duração indeterminado do Fundo 
 
Considerando que o Fundo é constituído sob a forma de condomínio fechado, não é permitido 
o resgate de cotas, salvo na hipótese de liquidação do Fundo. Caso os cotistas decidam pelo 
desinvestimento no Fundo, os mesmos terão que alienar suas cotas em mercado secundário, 
observado que os Cotistas poderão enfrentar falta de liquidez na negociação das cotas no 
mercado secundário ou obter preços reduzidos na venda das cotas. 
 
6.5 Riscos do prazo dos Ativos 
 
Os ativos objeto de investimento pelo Fundo são aplicações, preponderantemente, de médio e 
longo prazo, que possuem baixa, ou nenhuma, liquidez no mercado secundário. 
 
6.6 Risco de crédito 
 
Os bens integrantes do patrimônio do Fundo estão sujeitos ao inadimplemento dos devedores 
e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos e dos ativos de liquidez que integram a carteira 
do Fundo, ou pelas contrapartes das operações do Fundo assim como à insuficiência das 
garantias outorgadas em favor de tais Ativos e/ou ativos de liquidez, podendo ocasionar, 
conforme o caso, a redução de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das 
operações contratadas. 
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6.7 Risco de execução das garantias atreladas aos CRI 
 
Em um eventual processo de execução das garantias dos CRI, poderá haver a necessidade 
de contratação de consultores, dentre outros custos, que deverão ser suportados pelo Fundo, 
na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI 
pode não ter valor suficiente para suportar as obrigações financeiras atreladas a tal CRI. 
Desta forma, uma série de eventos relacionados à execução de garantias dos CRI poderá 
afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo. 
 
6.8 O Fundo poderá realizar a emissão de novas cotas, o que poderá resultar em uma 
diluição da participação do cotista ou redução da rentabilidade  
 
O Fundo poderá captar recursos adicionais no futuro através de novas emissões de cotas por 
necessidade de capital ou para aquisição de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem 
novas emissões, os cotistas poderão ter suas respectivas participações diluídas, uma vez que 
o Regulamento do Fundo não concede aos atuais cotistas o direito de preferência na 
subscrição de cotas. Adicionalmente a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o 
período em que os respectivos recursos decorrentes da emissão de novas cotas não 
estiverem investidos nos termos da política de investimento do Fundo. 
 
6.9 Risco de inexistência de quórum nas deliberações a serem tomadas pela 
Assembleia Geral de Cotistas 
 
Determinadas matérias que são objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serão 
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que 
fundos imobiliários tendem a possuir número elevado de cotistas, é possível que as matérias 
que dependam de quórum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovação pela ausência de 
quórum para sua instalação (quando aplicável) e na votação de tais assembleias gerais de 
cotistas.  
 
6.10 Risco jurídico 
 
Toda a arquitetura do modelo financeiro, econômico e jurídico deste Fundo considera um 
conjunto de rigores e obrigações de parte a parte estipuladas através de contratos públicos ou 
privados tendo por base a legislação em vigor. Entretanto, em razão da pouca maturidade e 
da falta de tradição e jurisprudência no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo 
de operação financeira, em situações adversas de mercado poderá haver perdas por parte 
dos cotistas em razão do dispêndio de tempo e recursos para dar eficácia ao arcabouço 
contratual. 
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6.11 Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortização extraordinária dos ativos 
 
Os ativos poderão conter em seus documentos constitutivos cláusulas de pré-pagamento ou 
amortização extraordinária. Nessa hipótese o Fundo pode encontrar dificuldades para 
reinvestir esses recursos nas mesmas condições de remuneração e estrutura dos Ativos pré-
pagos ou amortizados. 
 
6.12 Risco relativo à Inexistência de ativos e/ou de ativos de liquidez que se enquadrem 
na Política de Investimento 
 
O Fundo poderá não dispor de ofertas de ativos e/ou de ativos de liquidez suficientes ou em 
condições aceitáveis, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisição, à política 
de investimento. A ausência de ativos e/ou de ativos de liquidez elegíveis para aquisição pelo 
Fundo poderá impactar negativamente na rentabilidade das cotas ou ainda, implicar na 
amortização de principal antecipada das cotas, a critério da Gestora. 
 
7. Encargos, taxa de administração e taxa de ingresso/distribuição primária 
 
Taxa global - o Fundo paga a remuneração, fixa e anual, provisionada diariamente e paga 
mensalmente à Administradora, de 1,60% ao ano sobre o patrimônio líquido do Fundo, 
podendo chegar a 1,6126% (um vírgula seis mil cento e vinte e seis por cento), observado que 
será devido o valor mínimo mensal equivalente a R$ 25, atualizado anualmente pela variação 
do IPCA (Índices de Preços ao Consumidor), apurado pelo IBGE (Instituto Brasileiro de 
Geografia e Estatística). 
 
Serão desconsideradas, para fins de cálculo da Taxa Máxima Global, as taxas de 
administração e gestão cobradas: (i) pelas classes/subclasses investidas que tenham suas 
cotas negociadas em mercados organizados; ou ainda, (ii) pelas classes/subclasses de fundos 
investidos, quando geridos por partes não relacionadas a Gestora. 
 
Até 26/06/2025 a taxa de administração e custódia do Fundo era fixa e anual, provisionada 
diariamente e paga mensalmente à Administradora, de 1,60% ao ano sobre o patrimônio 
líquido do Fundo, observado que seria devido o valor mínimo mensal equivalente a R$ 25, 
atualizado anualmente pela variação do IPCA (Índices de Preços ao Consumidor), apurado 
pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatística).  
 
No exercício atual, foi provisionada a importância de R$ 5.514 (exercício anterior - R$ 4.610) a 
título de taxa de global. 
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Taxa de performance - o Regulamento do Fundo não prevê a cobrança de taxa de 
desempenho. 
 
Taxa de distribuição primária - quando da subscrição e integralização de cotas do Fundo, 
será devida pelos cotistas e repassada ao distribuidor de cotas taxa de distribuição, por cota 
subscrita, equivalente a um percentual fixo, conforme determinado em cada nova emissão de 
cotas no respectivo documento da oferta, correspondente ao quociente entre (i) o valor dos 
gastos da distribuição primária das cotas, que será equivalente à soma dos custos da 
distribuição primária de cotas do Fundo, que inclui, entre outros, (a) comissão de 
coordenação, (b) comissão de distribuição, (c) honorários de advogados externos, (d) taxa de 
registro da oferta de cotas na CVM, (e) taxa de registro e distribuição das cotas do Fundo na 
B3  - Brasil, Bolsa, Balcão, (f) custos com a publicação de anúncios e publicações no âmbito 
da oferta das cotas do Fundo, (g) custos com registros em cartório de registro de títulos e 
documentos competente, e (ii) o montante mínimo de recursos representados por  cada nova 
emissão de cotas.  
 
Os recursos captados a título de taxa de distribuição serão utilizados para pagamento dos 
custos de distribuição primária. Os custos são estimados durante o processo de aprovação da 
oferta e caso após o pagamento de todos os gastos da distribuição primária das cotas haja 
algum valor residual remanescente decorrente do pagamento da taxa de distribuição, tal valor 
reverterá em benefício do Fundo. 
 
8. Política de distribuição dos resultados 
 
A Administradora distribuirá aos Cotistas, independentemente da realização de Assembleia 
Geral de Cotistas, no mínimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo 
Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanço ou balancete semestral 
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.  
 
Adicionalmente, em consonância com o Ofício-Circular/CVM/SIN/SNC/nº 01/2015 e Ofício-
Circular/CVM/SIN/SNC/nº 01/2014, o Fundo distribui rendimentos aos cotistas com base no 
resultado líquido obtido nos exercícios apurado segundo o regime de competência. Na 
apuração, tendo como base a Demonstração de Resultado do Fundo são considerados, 
independentemente de ter ocorrido o encaixe dos recursos: (i) os juros dos ativos investidos; 
(ii) a atualização monetária dos ativos investidos; (iii) as despesas administrativas e gerais do 
Fundo; e (iv) as eventuais outras despesas e receitas ocorridas. Este resultado é denominado 
como Lucro Base para Distribuição (item 2 da tabela abaixo).  
 
Vale destacar que, em respeito à necessidade de existência de lastro econômico para a 
realização das distribuições, o Fundo não distribuirá rendimentos superiores ao Lucro Base 
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para Distribuição do exercício/período, sem prejuízo do acréscimo à referida distribuição, 
quando aplicável, de eventual saldo acumulado de Lucro oriundo de períodos anteriores (itens 
4 e 5 respectivamente do quadro abaixo). 
 
Não obstante, em virtude da distribuição de rendimentos pelo regime de competência, em 
conjunto com a natureza de pagamento da remuneração de alguns títulos (que possuem 
características como: i. período de carência; ii. pagamentos anuais e/ou; iii. pagamentos 
apenas no resgate, essa última característica presente nas LCI), o Fundo poderá vir a 
distribuir temporariamente rendimentos superiores ao Lucro Base Caixa no Exercício/Período 
(item 1 do quadro abaixo). Em períodos subsequentes, devido ao fato de parte do Lucro Base 
Caixa já ter sido objeto de distribuição, e em respeito ao mencionado no parágrafo acima, o 
Fundo poderá vir a distribuir rendimentos na visão semestral, apenas, inferiores a 95% do 
Lucro base Caixa. Para efeitos de reconciliação, os resultados distribuídos que excedem o 
Lucro base Caixa e que não poderão compor a base de distribuição quando materializados em 
caixa estão identificados como Lucro Caixa a Compensar, sendo o saldo acumulado na data 
de 30 de junho de 2025 de R$ 8.623 (em 30 de junho de 2024 de R$ 5.043). 
 
Demonstrativo do resultado apurado e distribuído no exercício findo em 30 de junho de 2025 e 
período findo em 30 de junho de 2024: 
 30/06/2025 30/06/2024 

   
1. Lucro Contábil  45.309 34.571 
   

Juros e CM de CRI Não Recebidos ou Recebidos de Exercícios Anteriores (5.992) (2.210) 
   

Juros de LCI Não Recebidos ou Recebidos de Exercícios Anteriores 1.712 (1.713) 
   

Juros de Cotas de Fundos de Investimentos de Exercícios Anteriores (1.386) - 
   

Despesas Não Pagas ou pagas de Exercícios Anteriores - 127 
   

2. Lucro Base Caixa no Exercício 39.643 30.775 
   

Ajustes de juros e correção monetária de Certificados de Recebíveis Imobiliários – CRIs 5.992 2.210 
Ajustes Juros LCI (1.712) 1.713 
Ajustes Cotas de Fundos de Investimentos 1.386 - 
Ajustes Outras Despesas - (127) 
Outros (Ajustes a Desvalorização a Preço de Mercado)   
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Total dos ajustes 5.666 3.797 
   

3. Lucro Base para distribuição 45.309 34.571 
   

4. Distribuição de resultado no exercício (43.223) (34.695) 
Rendimentos pagos antecipadamente no exercício 39.404 31.050 
Rendimentos a pagar correspondente ao resultado no exercício 3.819 3.645 
   

5. Rendimentos distribuídos no exercício em % do Lucro Caixa do exercício 109,03% 112,74% 
   

6. Lucro Base para Distribuição Acumulado no Período (2) - (3) 2.086 (124) 
7. Saldo Lucro Base para distribuição Acumulado 2.767 681 
   

8. Lucro Caixa a Compensar do Exercício (3) - (1) 3.580 3.920 
9. Saldo Lucro Caixa a Compensar Acumulado 8.623 5.043 
 
Demonstrativo das distribuições e resultados acumulados desde o início do Fundo: 
 
 2025 2024 
Resultados e Distribuição Acumulada Desde o Início do Fundo Valor Valor 

7. Somatório da Distribuição de Rendimentos desde o início do Fundo 115.559 72.336 
8. Somatório do Lucro Base para Distribuição desde o início do Fundo 118.327 73.017 
9. Somatório do Lucro Base Caixa desde o início do Fundo 106.936 67.293 

   

∑ Distribuição de Rendimentos / ∑ Lucro Base Distribuição (7)/(8) 97,66% 99,07% 
∑ Distribuição de Rendimentos / ∑ Lucro Base Caixa (7)/(9) 108,06% 107,49% 
 
A distribuição de rendimentos é realizada mensalmente no 9º (nono) Dia Útil do mês 
subsequente à apuração de rendimentos pelo Fundo. Fazem jus à distribuição os titulares de 
cotas emitidas, subscritas e integralizadas no Fundo, no fechamento do último dia útil de cada 
mês de apuração dos lucros auferidos, de acordo com as contas de depósito mantidas pela 
instituição responsável pela prestação de serviços de escrituração das cotas do Fundo. O 
lucro base para distribuição não distribuído acumulado até 30 de junho de 2025 é de R$ 2.767 
(até 30 de junho de 2024 era de R$ 681). 
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9. Patrimônio líquido 
 

Cotas de investimento  
 

Em 26 de janeiro de 2022, foi publicado o anúncio de início da distribuição da 1ª emissão, 
sendo ofertadas 3.000.000 (três milhões) de cotas, em classe única, com valor unitário inicial 
de R$ 101,30 (cento e um reais e trinta centavos) cada na data da 1ª integralização, podendo 
nos termos do Prospecto de Distribuição Pública de Cotas, perfazendo o montante de R$ 
303.900 (trezentos e três milhões e novecentos mil de reais). Na 1ª emissão foram subscritas 
e integralizadas 2.241.755 (duas milhões, duzentas e quarenta e uma mil, setecentas e 
cinquenta e cinco) cotas, perfazendo o montante de R$ 227.090 (duzentos e vinte sete 
milhões, e noventa mil reais). 
 

Em 10 de novembro de 2023, foi publicado o anúncio de início da distribuição pública e 
primária de cotas da 2ª emissão, sendo ofertadas até 2.568.744 (dois milhões, quinhentas e 
sessenta e oito mil e setecentas e quarenta e quatro) de cotas, em classe única, a serem 
colocadas em duas séries, nominativas e escriturais, com valor unitário de R$ 99,58 (noventa 
e nove reais e cinquenta e oito centavos), perfazendo o valor total de até R$ 255.795 
(duzentos e cinquenta e cinco milhões, setecentos e noventa e cinco mil, quinhentos e vinte e 
sete reais e cinquenta e dois centavos).  

  
Quantidade de Cotas 

Integralizadas 
   
Saldo em 02 de fevereiro de 2022   - 
   
Integralização de Cotas - 1ª Emissão (encerrada em 19/07/2022)  1.804.035 
   
Saldo em 30 de junho de 2022   1.804.035  
   
Integralização de Cotas - 1ª Emissão (encerrada em 19/07/2022)  437.720 
   
Saldo em 30 de junho de 2023  2.241.755 
   
Integralização de Cotas - 2ª Emissão (encerrada em 09/02/2024)  123.727 
   
Saldo em 30 de junho de 2024  2.365.482 
   
Saldo em 30 de junho de 2025  2.365.482 
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Em 30 de junho de 2025 estão compostas por 3.471.728,000 (Em 30 de junho de 2024 – 
3.471.728,000) cotas, com valor patrimonial R$ 98,033153 (Em 30 de junho de 2024 - R$ 
99,362126) cada, totalizando R$ 340.344 (Em 30 de junho de 2024 - R$ 344.958). 
 
10. Emissão, resgate e amortização de cotas 
 
Emissão - o Fundo, mediante prévia aprovação da Assembleia Geral de Cotistas, poderá 
promover emissões de novas cotas para captação de recursos adicionais, sempre que for 
identificado negócio imobiliário relacionado ao seu objeto. O preço de emissão das novas 
cotas será determinado na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a nova emissão, 
devendo a Gestora submeter à referida assembleia uma sugestão sobre a forma de definição 
do preço de emissão das novas cotas. 
 
Resgate - não é permitido o resgate de cotas.   
 
Amortização - caso a Gestora não encontre ativos elegíveis para investimento pelo Fundo, a 
seu critério, o saldo de caixa pode ser distribuído aos cotistas, a título de amortização de 
rendimentos (distribuição adicional de rendimentos) e/ou amortização de principal, sendo que, 
nesta hipótese, a Gestora deve informar à Administradora a parcela dos recursos pagos aos 
respectivos cotistas a título de amortização de rendimentos (distribuição adicional de 
rendimentos) e/ou amortização de principal.  
 
No exercício atual e anterior, não houve amortização de cotas. 
 
11. Rentabilidade 
 
Em 30 junho de 2025 o valor patrimonial da cota é de R$ 98,033153 cada, em 30 de junho de 
2024 o valor patrimonial é de R$ 99,362126. 
 
A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo calculada considerando o resultado do 
exercício sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas existentes no exercício 
foi de R$ 13,05 por cota (exercício anterior – R$ 11,89). 
 
O percentual médio dos rendimentos distribuídos por cota no exercício considerando o 
rendimento distribuído no exercício sobre a quantidade média ponderada de cotas 
integralizadas existentes no exercício foi de R$ 12,45 (exercício anterior – R$ 12,04). 
 
No exercício, atual houve distribuição de rendimentos, no montante de R$ 43.223 e no 
exercício anterior – R$ 34.695. 
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12. Negociação de cotas 
 
O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 – Brasil, Bolsa, Balcão, sob o código RPRI11. 
No período anterior, não houve cotas negociadas na B3 – Brasil, Bolsa, Balcão, sendo a 
primeira negociação ocorrida em 01/08/2022 ao preço de fechamento de R$ 100,83. O preço 
de fechamento da cota no último dia de negociação de cada mês encontra-se abaixo: 
 

Data 
Valor da cota  

em 2025  
    
28/06/2024 92,44 
31/07/2024 93,70 
30/08/2024 92,95 
30/09/2024 88,95 
31/10/2024 86,27 
29/11/2024 86,96 
31/12/2024 82,16 
31/01/2025 79,31 
28/02/2025 83,75 
31/03/2025 88,77 
30/04/2025 89,39 
30/05/2025 88,00 
30/06/2025 87,85 
 
13. Encargos debitados ao Fundo 
 
Descrição 30/06/2025 % sobre PL 

Médio(*) 
 30/06/2024 % sobre PL 

Médio(*) 
      
Taxa de Administração (5.514) (1,60)  (4.610) (2,03) 
Consultoria (9) (0,00)  - - 
Auditoria (33) (0,01)  (30) (0,01) 
Formador de Mercado (83) (0,02)  - - 
Taxa de Fiscalização CVM (40) (0,01)  (15) (0,01) 
Outras Despesas (120) (0,03)  (138) (0,06) 
      
Total (5.800) (1,67)  (4.793) (2,11) 
 
(*) Percentual calculado sobre o patrimônio líquido médio no exercício, no valor de R$ 346.001 (exercício anterior 
- R$ 291.788). 
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14. Tributação 
 
O Fundo, conforme legislação em vigor é isento de impostos, inclusive de imposto de renda, 
que só incide sobre as receitas de aplicações financeiras de acordo com o artigo n.º 35 da 
Instrução Normativa RFB n.º 1.585 de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensáveis 
quando da distribuição de rendimentos aos cotistas, que estão sujeitos à incidência do 
Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF à alíquota de 20%. 
 
De acordo com artigo nº 40 da referida Instrução Normativa, os rendimentos distribuídos pelos 
Fundos de Investimento Imobiliário, cujas cotas sejam admitidas à negociação exclusivamente 
em bolsas de valores ou no mercado de balcão organizado ficam isentos de imposto de renda 
recolhidos na fonte e declaração de ajuste anual das pessoas físicas, limitadas pelos 
dispositivos da legislação em vigor. 
 
Além disso, de acordo com o artigo 88 da Instrução Normativa RFB nº 1.585/2015, os 
rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraíso fiscal são tributados em 20% 
e para cotistas não residentes em paraíso fiscal em 15%. 
 
A Receita Federal do Brasil (RFB) publicou em 2 de setembro de 2015 a Instrução Normativa 
nº 1.585, que dispõe sobre o imposto sobre a renda incidente sobre os rendimentos e ganhos 
líquidos auferidos nos mercados financeiro e de capitais, em substituição à Instrução 
Normativa nº 1.022, de 5 de abril de 2010. As alterações introduzidas pela nova instrução 
entrarão em vigor a partir da data de publicação. 
 
15. Demandas judiciais 
 
Não há registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses 
contra a administração do Fundo. 
 
16. Serviços de tesouraria, escrituração e custódia 
 
Os serviços de tesouraria, escrituração e custódia do Fundo são prestados pelo Itaú Unibanco  
 
17. Demonstrativo do valor justo 
 
O Fundo aplica o CPC 48 e o artigo 2º da Instrução CVM n.º 516/2011, para instrumentos 
financeiros mensurados no balanço patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgação das 
mensurações do valor justo pelo nível da seguinte hierarquia de mensuração pelo valor justo: 
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• Nível 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é 
baseado nos preços de mercado, cotados na data de balanço. Um mercado é visto como 
ativo se os preços cotados estiverem pronta e regularmente disponíveis a partir de uma 
Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de indústrias, serviço de precificação, ou agência 
reguladora, e aqueles preços representam transações de mercado reais e que ocorrem 
regularmente em bases puramente comerciais. 
 

 

• Nível 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que não são negociados em mercados 
ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliação. Essas técnicas maximizam o 
uso dos dados adotados pelo mercado onde está disponível e confiam o menos possível 
nas estimativas específicas da entidade. Se todas as informações relevantes exigidas para 
o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estará 
incluído no Nível 2. 

 
• Nível 3 - Se uma ou mais informações relevantes não estiver baseada em dados adotados 

pelo mercado, o instrumento estará incluído no Nível 3. As técnicas de avaliação 
específicas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros incluem aquelas descritas 
no artigo 7º da Instrução CVM nº 516/11. 

 
a) A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de junho 

de 2025 e 2024: 
 

Em 30 de junho de 2025 
 
 

        

Ativos        Consolidado 
Ativos financeiros ao valor justo por meio resultado   Nível 1  Nível 2  Nível 3  Saldo total 
Cotas de Fundos de Investimento Imobiliário  24.170  -  -  24.170 
         
Total do ativo  24.170  -  -  24.170 
         
Ativos financeiros à valor justo por meio de outros 
resultados abrangentes 

        

Certificado de Recebíveis Imobiliários – CRI  -  311.580  -  311.580 
         
Total do ativo  -  311.580  -  311.580 
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Em 30 de junho de 2024 
 
 

        

Ativos        Consolidado 
Ativos financeiros ao valor justo por meio resultado   Nível 1  Nível 2  Nível 3  Saldo total 
   Letras Crédito Imobiliários – LCI  -  52.191  -  52.191 
         
Total do ativo  -  52.191  -  52.191 

 
 

         
Ativos financeiros à valor justo por meio de outros 
resultados abrangentes 

        

Certificado de Recebíveis Imobiliários – CRI  -  290.112  -  290.112 
         
Total do ativo  -  290.112  -  290.112 
 
18. Partes relacionadas 
 
Em 30/06/2025 o Fundo possuía um saldo de conta corrente no montante de R$ 13 com o Itaú 
Unibanco S.A. 
 
As operações do Fundo são feitas substancialmente por intermédio de corretora ligada à 
Administradora ou à Gestora da carteira. Os títulos emitidos por empresas ligadas à 
Administradora ou à Gestora encontram-se, quando aplicável, em destaque no Balanço 
Patrimonial. 
 
Os serviços de administração, gestão, custódia, controladoria, escrituração, tesouraria e 
distribuição de cotas, cuja despesa reconhecida no resultado do exercício foi de R$ 5.514, 
(nota 7), foram prestados por empresas relacionadas à Administradora e/ou à Gestora do 
Fundo. 
 
O Fundo realizou transações com partes relacionadas no exercício e estão assim distribuídas 
no quadro abaixo: 
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Operações compromissadas 
 

Operações compromissadas com partes relacionadas 

Mês/Ano 

Operações compromissadas 
realizadas com partes 

relacionadas/ total de operações 
compromissadas (*) 

Volume médio diário/ 
patrimônio médio diário 

do fundo 

Taxa Média contratada/ 
Taxa SELIC 

jul/24 97,30% 1,75% 0,9990 
ago/24 100,00% 2,42% 0,9990 
set/24 100,00% 1,70% 0,9985 
out/24 100,00% 1,48% 0,9991 
nov/24 100,00% 3,45% 0,9982 
dez/24 100,00% 1,99% 0,9964 
jan/25 100,00% 5,15% 0,9961 
fev/25 100,00% 3,12% 0,9992 
mar/25 93,82% 1,29% 0,9977 
abr/25 100,00% 1,14% 0,9993 
mai/25 100,00% 2,15% 0,9986 
jun/25 100,00% 1,38% 0,9987 
 
19. Outros serviços prestados pelos auditores independentes 
 
De acordo com a Instrução CVM nº 162, a administradora não contratou outros serviços, que 
envolvam atividades de gestão de recursos de terceiros, junto ao auditor independente 
responsável pelo exame das demonstrações financeiras do Fundo, que não seja o de auditoria 
externa. 
 
20. Alterações estatutárias 
 
27/06/2025 - Instrumento Particular de Alteração resolveu adequar o inteiro teor do 
Regulamento do Fundo às disposições da Resolução CVM nº 175/22, bem como estabelecer 
que o Regulamento passará a prever que, a partir da presente data, os cotistas terão 
responsabilidade limitada aos valores subscritos. 
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21. Informações adicionais 
 
A Comissão de Valores Mobiliários (CVM) publicou em 12 de março de 2024 a Resolução 
CVM nº 200, que promove alterações pontuais na Resolução CVM nº 175/22 e altera o prazo 
para adaptação do estoque de fundos em funcionamento quando da publicação da resolução, 
de 31 de dezembro de 2024 para 30 de junho de 2025. 
 
 
 

WESLEI PACHECO LIMA  ROBERTA ANCHIETA DA SILVA 
CRC 1SP305053/O-9  Diretora Responsável 
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