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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAQ 00 REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR PROPERTIES — FlI
CHPI/MF N2 21,408,063 /000151

PLANKWER CORRETONA DE VALORES 5.A. instituigio finanteira devidamente autorizada pela

Comissdo de valores Maobilidrios (*Cwbd™) para o eserciclo da atividade de administragdo de

carlerras de titulos e valarez mohiliarios, conforme Ate Declaratario n.? 2,585, de 2 de gutubro
the 199%, inserita g CHPIMF s0b o n® 90306 53%/0001-54, cam sede na cidade de Saor Paslo,
estado de 530 Paulo, na Avorida Brigadesrs Farla Lima, né 3.900, 10% andar, Italm Bibe, CER
04538-132, neste ato representada na forma de seu Estatuto Sodial, na qualidade de imstluigio
adminigtradors do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILLARID RBR PROPERTIES — FIl, inscrito nu
CNPIMF sob o nt 71.403.0650001-51 [“Adminjjicadora” & "Fupdg®, respectivamente],
RESOLVE;

Frimeira = Alteragao da OJausula 6.3.1.

1.1.  Em atendimenta A¢so de Fiscalizagdo GIE n® 7172018, deseja promover & refgrma da
texto do Aegulamento, = APROVAR a nova Versag do Repulamento do Fundo, que passara a

viggrar nos termos do detumento anexg ao presente.

serd regislrada junto ao 052 Oficio de Registro de Tltulos e Doturmentos da cidade de S50 Paulo,

Estado de 580 Paulp, em 3 (trés) was de igual teos & forma.

G3a Paulo, 12 de marg

A

Fu a'lesl i
Fr uradr.'n' administradara prabadet
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REGIHAMENTO DO
FUMDO DE INVESTIMENTO FMOBILIARIO REA PROPERTIES - FII

CAPITULD | - DA DENOMINACAD, FORMA E PRAZO DE DURACAC

11  Dengminagdo e Formy; O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RER PROFERTIES —
FIl {*Funda"} £ wma comunhdo de reqursgs caplados por melo do Slstema de hstribuigdo de
Yalores Mobrlkirns, awa farma da Lai n® 5,385, de 07 de derambra da 1976, conforme aleerada,
conslitwide sob 2 forma de condominio fechado, regide pelo presente regulaments
{“Regulamenta™), pela Lel nf 3.668, de 15 de junhe de 1993, tonforme alerada {"Lg] nf
L.6BE"), pela instrucdo da Comissdo de Yalkores Mobitdnos (“CYM" ) nd 372, de 31 de outubro
de 20ME, confarme 3lkerada ("lagtrycla VA pe 40" & pelas demais dlsposddes legals e

regulamentates que [he forem aplicaveis.

1.2 Pigio de Duracia: O Fundo terd prazo de duracio indeterminada,

1.3 flasse de Lokas; O patimdnio do Fundo € constituido por uma Unlca classe de cotas

{"Cotas"|.

1.4, Patremdnio Minimo Comprometida: O inicio do funcionamento do Funde fleara

condicionado & subserigbe de Cotag que representem no runag RS S0.000.000,00 (cinquenta

milh&es reais) [“Patrimorio Minima").

CARTULS Ul - DO OBIETIVO

2.1 Objetlve: Q Fundg tem por gbpetive fundamental investir, direta au indiretamente, em
Indvels & ermprecndimentas imabilidrios comerciais com qualguer destinacdo exclusnaments
para lotacio, localizados preponderantemente nos Estados de 530 Pauks ¢ Jo Rlg de Janeira,
podende, ng enbankn, investic ecn diferentes regldes do Bragll, a55im como em oubrds alives ¢

alives de liguidez, observada a politica de investimentos disposta na Clhusula Duarta, abaixo.

2.1.1. b recursos da Fundg serde apheados de forma a proporcsanar rendimentas aos
seds  otstas  {"Qatlras”) mediante dilrabuigdo de  proventos obridas  pelos

innesEimEnLOs nos akhvos mencienados ac item 4.1, abaixo.
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212 9 invastimento o Fundo n¥a representa @ mem deve ser considerado, a
quakjuer maments & sob qualquer hipdtese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por
parte do Adwunkctrador gu Gestor Imobiliania, confarme abaise definidos, ado seads
possivel assegurar que haverd distnbuicio de proventes gu eventudis compradores

para as Latas.

CARTULO 1| - OO0 PLBLICD ALVO DO FLUNDOD

31, Prfdico Ahva: £ Fundo ¢ destingdo gxglusivamente a Investdares qualifleados, assm
definidos mos wrmos do arkgo 5-8 da Instrucda UM n2 539, de 13 de novembre de 2013,

canforme altarada |“JgsLrogho CWA n? 53497,

1,1.1. A& gualidade de invastidar qualtficado deve ser verificada (|| ne ato da subscrigdo,

pelo Administradar; € (i) na negociagdo em mercada secundarle, pebo intermedldrla,

312 A perda da condlgdo de investidor gualificada ndo Implica a exclusdo do Coklsta

da Fundo.

3.2. Emissdes; As Cotas do Fundo serdo emilidas nos termgs deste Regularmenta ¢ das
Fespectives suplementas constanies dos Amewds | @ I ["Syplemenios"h O Suplemento da

primeira emissio de Cotas do Fendo integra exte Regulamente com seu Anexo | [“Prinwelca
Emlscdn®], e 0 modeld de Suplements para as demais emissiies de Lotas do Funds nlegra site

Reguiamenta cam seu Anexoll,

CAMTULD IV - DA POLITICA DE INVESTIMENTAQS

4.1, Politica de Investimentas: O Fundo poderd aplicar seus recursaos nos atlvos listados

Abamwg, abservados os termas e as condigies deste Regulame nkao;

. Ativos Imobilkdrios {3} quarquer dircitos roakc sobre bens imdveis atlvgs alvg do

Funde; e (b} agdcs ou cotas de sodedades cujo Enica propasito se enquadre entre as
atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio {*Ativos Imghilidrios”) e

se Encaixe nd paltica de inveslimentoes do Fundao;
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Valores Mobillarigs: {af desde que a emlsséo ou negoracdo renha sido abjeto de
registro ou de autoricac3o pela CWM, agdes, debéntures, banuwe de subsiricda, seus
cupans, dirertos, recibogs de subscricdo ¢ certificades de desdobramentags, certfleados
de depdsite de walores mobiliarios, tédulas de debéntures, cotas de fundes de
investimento, notas prermissdrias, @ qualsquer ourros valeres mobilidrios, desds que =a
trate de emissares cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
inveLticnentd mnobiliario; {b] apoes ou cotas de soriedades Cujo Unica propdsite se
enquadre antre a5 abividades permdidas 305 FII; [¢] cotas de fundas de investimenta
am partiipages {FIP} que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas ags Mondos de investimenty smobillérlp gu de fundos de
ivestiments oM Agtes gue sejam setorizis @ que anttam exclosivaments em
construgdo civil ou no mercado imobilidrio; {d] certficades de potencial adicienal de
consirucio emitldos com Base na nsirsgdo Cvid ot 401, de 19 de dezembeg de 2003,
&b tetas de outros Fundos de Investamento imobilidrio; e if) certificados de receblveis
imohiliarios [CRI) & cotas de fundas de smvastirmeants en direitos creditdnios [FIDC ) que
tepham ¢omo politica de investimento, excluspamente, abpndades permitidas ags
fundaos de smvestimento Imokkhd g ¢ desde gue sua emlssdo ou negociagdo tenha sido

registrada na CuM (“Yalores Maobilifdos™); e

Sfevas g Liguides: [4] lewras hipoteedrias (LH]; [b] letras de crédite imoblllarlg (LCI; [c]
cotas de emissdo de funde de Investimento referenciada O, regulades pela Instrugde
Cvh 12 555; (d} thubos pablicos federais; (e] certifcadas de depdsta bancario; e ([f]
operacBes compromissadas com lastrd em titelos poblicas federas, com lguide:z
eompatieal tom 3s nacassidade: do Funda ("5 ke ge Lisusdes”, que quandg referidos

em canjunta com os Atheas |mebilidries e os Valores Mobiliarios, "Atiyeg"™).

4.1t & parcela do patrimAno do fundo que n3o estiver aplcada nos Alivos
Imahiligrios & nos Valores Moblllangs devera ser aplicada nos Ativas de Ligusdez,
sendo de responsabifidade do Administradar gerenciyr ¢ cala do Funda, atraves da
wWentfcaglo, selecde, acompanhamenta, aguiskan e alienag i dos Stwos de Liquidez

que wenharm fe ritime Una no1d de rating equivalente a AAA, ma esxtala naclenal.

4.1.7. 0w Ativas Imailidrios 3 serarn adquiridas pels Funds devem ser nbyeta de prévia

avallagdo, nos termos do Anexo | da Instrugdo WM n? 471,

7
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4.2

4.1.3. O Fundo paderd investiv enm ALivos de emissdo de um Fricd amissorn, <ends que,
n¥o existirlo quaisquer gutros oritérigs de concentragdy gfou dversificac3g para oz

Inwestimentos do Fundo gue ndao os dispostos na item 4.2, abaixo.

4,1.4. © Fundg, quands do investemento nos Ativas Imobklidrios, poderd, medwents
aprovagio do Comitd de Ipveshimente, desting-lgs a projetos de desenvolvimento
inuphllldrio nos termos da bei n2 4,591, de 16 d¢ dezembro de 1964 ["Lej n2 45917 &
e projefos de Construgdo, semdo gue neste aso caberm 30 Gestor Imaobikiario,
independentemente da contrataclio de terceiros especialicadas, a responsabilidade
pelo  desenvohiments destes prajeles & ¢ conbrols  efelive sobre o Seu

derenvolelments, nos termos do Contrato de Gestdo, definido abaxo.

4.1.5. O Administrador, mediante deeedo do Comité de InveHimento, pode adiantar
guantlas para projetas de desenvolvimento imobilizrio nos termos da Lei n? 4.531 &
para projelos de coostrucio, desde quee tali recursgs se desrinem gaclusivarments 3
gnuisicdo do tereetio, execucso 93 obra ou [Ancamento comercial do empreendimento

¢ 58lam compativeis com o seu cronograma fiskca-financaire.

oyeslimientn  Prepgiderante  em  Walores PoBllijress: Caso o Fundo  invista

pre penderantemente am vald'es mishiliarids, déverdo 4ar respeitados os limites de aplicardo

par armissar @ por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugae CWhA nt 555 &

ao Administrader ¢ Gestor Imobllisria serdo aplicdvels a5 regras de desengquadramento e

reenquadraments L estabelecidas.

4,21 Os limites por modalidade de atives lnanceires ndo sho apliciveis para: la]
acihes oy cotas de sociedades cuje dnco propdsilo se enquadre entre ac alividades
parrnitadas aos FIL {b] conas de fundos de investasento em participagdes [FIF) que
tenham como palitica de investiments, #sclusivamente atvidadas permitkdas aos
fundgs de Investimento imabiliarios ou de fundos de investimenta am agdes que sajam
setoriais & que invlstam exchislvamente em construgds omal oy ng mercade anabilidrio,
(<} cotas de outras fundas de investimento ol os & [dF centificados de vecebiveis
irmohbiliarios £ catas de fundot de ipsestirnento em dredtos credibtrniod que tenham
como politica de investiments, sxtluslvarmenie 35 alividades parmitidas aos lundos de
investimenlo imobilidrios ¢ desde que sud emissdo ou negociagie tenham ido

reglstradas ma CWikl.
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4.3, Restrigdes. Os bens ¢ dirgitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos

e rendlmantas deverdo observar as saguintes reskrcies:

I ndc poderdo integrar ¢ Ited do Adeieistrader, nem responderdio por qualquer

obngacdc de sua respansabilidade;

In, nac respandem direta ou indiretamente por qualguer abrgac3o de Ad ministrador;

. nde compordo 3 lista de bens e diveitos do Administrador para efeite de liguidagde
Judicial au extrajudiclal, nem serdo passivers de execurdo por seus aredores, por mais
privilegiados que cejam;

I\, nda paderdo sor datdos am garantia de débito de operagio do Administrader;

Y. nao sdo passheds de execicdo por quakiguer credores da Administrador, por mais

privilegiados que possam ser; e

Wl ndo podem serableto de constiiudo de quaisquer Gnus regls.
4.3.1, Mo titulo aquisitive, o Administrador fard constar a8 resivicbes Frumeradas nos
incises la ¥l do item 4.3, acima, e destacara que a ber adquirida constilui patriménio
di Fundo.

CAPITULD ¥V =00 COMITE DE INVESTIMENTL

5.1, Comité de Investimento: & Fundo terd um comitd de wvestimento (*Comiid de

Investimentn"] {omposta por até & {sels} membros e respectivos suplentes, pesica juridica
efow pessoa fislca, nomeados por 0casi3e di Assenbleia Geral de Cotistas, escothidos entre
pessoas de notorio conhecimento e de libadz reputacdn, com mandatg de t jum] ano, cam
direlts a reelelgdo, senda reconduzidos augomaticamenie por pericdos igudes & SUCESsRAOS,

podendo ser #leites, imdusive, funckand rios, dirstoes: € representantes des Cotistas.

§.1.1. Compete as Comité de nvestiments, sem prejuilo das demais competdnelas a

gl atribuidas neste Regulamento:



L acompanhar as atividades do Adminstrador ¢ do Geskor Imobilidric Ao

oo ppwinenirg de suas obrigaciies referentes a0 Funde;

I acompanhar o desempenhe d3 ¢arrelrs do Funde por me dos relatdrios

elaborados pelg Administrador ¢ pelo Gedor Imabilideio;

. delibe#rar a acerca dos inveclimentos e reinvestimentos do Fundo em Atieos

Imohilidring, conforme spartunidades apresentadas pelo Gestar lmobiliaa; &

. analisar alleragSes slenificativas na viabllidade dos Atlvos integrantes oo

patrimbnio do Fundo.,

1.2 M3 compele ap Comitd de Invesimento aprovar & realizagde de
desinvestimentas oS Aflvos do Funda. Apenas o Gesior Imabdlarg devevd Indicar &
selacionar  Ativos  Imobdidrios para  aprecentacdo & aprovacio do Comite de

Investimenta.

5.2, Beyniows: O Comitd de myestiments poderd se reunir sempre que s intergsses do
Fundd assirm o exigicem, poe sollgitacso propela, do Gestar frashiNania, do Admimistradar au da
Assembleis Geral de Cotistas, &5 convocandes deverdo ser realizadas tom antecedéncia de 7
sete} dias comidos, por escritd tu comeis eletrinicd, tormn cbpia ao Gestor Imahbiliario, ao
Adminlstrador & ao Comité de Investimento, conforme o caso, das quas constario,
abrigarariamente, ardem da dla, dia, hara e kacal em que serd realzada a reunido ¢ matenal de
anilise, casd necessdireg, Podendn oer depentadas quando ectiversrn presentes todos o3

MmeEmbros.

421, A5 reuansies do Comité de Investementa serdo instaladas com a presenca da

rraeoria dag feus resperrivay marmbras.

5.2.1. Das reunidies do Comite de | moestimento serdo lveadas atas, em livro proprio, as
quais deverdo ser assinadas pelos membros a elas presentes. Sempra que necessHna,

a5 reunides poderda ser realizadas por meig de dudio/videoconferéncias.
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2.3 O Gestor |[mabilidria deverd slabarar ¢ eayviar 3 tades o5 mambeos do Comifd de

Ieyestimente materiad necessdnio 5 avaliag3c da ordem do dia de cada reuniao.

5.3 Dudren): Fard que qualguers rmatéria seja aprovada pels Cormité de Inveslmenta é
hetessdria o vobo Favoravel da maiorla simples dos seus respectivas membros, sendo certo

que, na hipdtese de ampate, a mabdeid deverd sor deliberada gen Ascemblela Geral de Corlskas.

54, Bemyneracdo; Os membros do Comité de Investmento 3o receberdo quakquer bipa de

remurerag3® da Fundo pebo desempenhe de seus servipos.

75, oofldepcizlidade; O membros do Comité de Investimenlo deverdo manter 35
infarmarges constantes de matenials para andlise de Investimentn {potenciais ou realizados) do
Funda, que wenham 3 ser a eles disponibilizadas, wob absoluto sigile e confidencalldzde, ndo
padendn revelar, utilizar ou dnulgar, direta ou indiretamente, no todo ou em packe, Kalada oo
conjuntamente com terceirgs, qualguer destas Informacdes, salvo [i] com o consentimento
previe g por estrite de (odos o5 membros de Comité de Investimenta, ou [iih s& alrigado por
ordem expressa do Foder ludiodng, da CvA eu gualquer outra autoridade admimistratig
constituida com poderes kgais de fisealizacda, sendo que, nesly hipdtese, o Administrador
deverd scr informado per esorito de tal ardem, previamente ao formecimenta de qualguer
informagio. Essa obrigagdo vigorard pelo prazo de 5 [cincg) anos apds a hquidacdo dao Funds,
salwo e prazos makpres forem Jeterminados por lei ou acordados om as Contrapartes des
investimentos feitos pelo Fundo, desde que 1ais pra2os seam comyunicados por BsOitoe a0%

mermbros da Comité de Investimento.

CAPITULD VI - BOS PRESTADDORES DE SERVICOS DO FUNDD

6.1.  admimstrador: [ Fundo & administrado pela FLAMNER CORRETORA DE VALDRES 50A.,
satied ade devidameants autorizada pela 0UM para a evereltlo profissional de ad minlsiragho de
carteiras de titulos e valores mebilidrios, através do ato declaratdtio n® 3.585, de 02 de
oulubra de 1935, imscrita ne CMPMF sob o n? 0A.806.535,/0001-54, tam sede na adade e
Estada de 530 Pauln, na Avenida Brlgadeirp Faria Lima, 0 3.800, 109 andar, ila Olimpla, CEP
4538-132 ["Adminlstrador”).



fy REGIS RO DB TITULDE E NOCUMERTCS

157
1453 |

U_F.ILI'.'IE r®

611 O Adminisirador devera prover o Fando com 05 SEguinies servicds, 3
prestando—os diretamente, hipobese em que deve eitar habilnado para tanto, ou

ndiretarmente:

I manutencay de departamento Honico habilitado a prestar servigos de analse

a acompan harments de propetos bl ros,

1. aflvldades de tesouraria, do controle © processamento dos titulos e wakores

mghiligrios,
. escrituraddo das Colas;
I, cushicdla de akivas financeiros;
Y. gesldo der caica do Fundo, através da Identiflcagdio, seleclo, acompanbamento,

aquisicdo g alienacdo daos Valores Mobilidrios # dos Ativos de biquidez que
tenham no minima uma nota de rating equivalents a3 AAA na ascala nacional,
gxcele mo caso de Atvos de Ligqude: compativel com s necessldades do
Fundo; £

il auditoria independente,

6. 1.2 Compete ainda ag Adrmnistrades, observado o deposto neste Regulamenie:

L reallzar tadas as operagdes & praticar todos os atos que se relacionem com o

chjelo 40 Funds;

IL.  exercer todos os direibes inerenbes 3 propriedade dos bens e direitos integrantes

do pavrimdnig do Fundg, inchuslve o de agdes, recuTsos e exceqios,

I,  abrire movimentar contas bandarias.:

B,  adquirir e alienar livremente titulas pertencentes ag Fundo;

Y. IFANsIgh:
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¥l wolar, ce aplicivel, nas assemblelas gerdls dos Yatores Mabdhdno: detidos pela
Funda, <anfonme poditica de woto registrada na ANBIMA, descrita no seguinte
enderepo aletrdnico: wew. rigkbrave.combr;

Vil representar o Fundo e juize & fara dele; &

VI, calicitar, se for o caso, a admissdo 3 negociacdo em mercado organizado das cotas

da Fundo.

613 530 obvigaches do Administrador do Fundo, dentre outras previstas neste

Regulamento e na leglslagde aplicdved:

L prévidenciar a averbagdo, no cartorio de registro de imdwneis, fazends constar
nas matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimdnlo do Funda
quie Tals atevas |nvolyilidrios as restrighes determinadas pelo art. 72 da Lei n?

B 568 e descrilas mo itemd. 3., acima;

1. manter, a5 suds expensas, atudlizados ¢ em perfeita ardem € 3 disposicio do

Latisha £rm sud sede:

a) o5 ragistros de Collstas & de ransferéncia de Cotas;

B oz liveos de atas @ de presenca das asiemileias de Cotistas;

t]  adoumentagdo Telatha 3s operailes & 2 patramdnlo de Fundao;

d] o3 registros coptibeds das operagdes e do patriménie do Fundg; ¢

2] 0 arquiva dos pareceres & relatdrios do avditor ndependente o, quando
far o casg, dos prefissianak ou empresas contratados nogs termos do

Artigos 29 & 31 da Inshrugho CVM a2 472

lil. celebrar o3 negdcles puridicos e realizar todas as aperagdes necessanas

erecugac da polivca de dnvestmentos 9o Funde, exercendo, ou diligencizndt

//;f

.\"l
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W,

Wil

Wil

parg que sefan exercedos, todos os dirgitos velacionados ao palriménio & s

atividades do Funds;

receber rendinventos e gua isguer vakores devides ag Funde;

Custaar as despesdt de opaganda do Funde, exceto pelas decpecas de
propaganda e perade de distnibuigio de {etacz que serda arcadas pelo

Fundo, nes tormos da iterm 10,1 1V, sk,

manter os registros das Cotas do Fundo, em forma nominatng & s#m emiss3o

de certificadas, e efetuar os registroc de transferéncia;

asscguedr gwe 25 Cotes selam negediadas, unica e exclusivamente, nas

mercados qua venham a ser aprovades pelos Cotistas, Acando cata, desde jé;

{ap que as Cotas serdo registradas pard negetidcda ne mercado de bolsa

ay de balkcdo arganizada administrado pela ARMRFROVESPA LA — Bolen de
Valores Mercadorias e Futuros ("BMEFBOVESPA"): ¢

jbl que 035 Cotlstas poderdt aprovar o negociafdo das Cotas em outros
mercados de bolsa ou baledo aganitado, mediante a deliberagao e aprovac3o
de Cotistas raprasentanda a maionia das Cotas presemtes am Accembledia Geral

de Cotickas.

agir sempre a0 daloo ¢ exclusive benelio do Fumdo e dos Caotistas,
empregando, na defesa de seus direitos, a dilipéncia exigida pelas
circunstancias e praticando todos o5 atps, judiciais ou  extrajudiclas,

neCessarios a assegura-los;

manter custodladas em Instituicdo prestadora de servigor de custosdia,
devidarnente avtenzada pela CWi, of titulas » valores mobiliarios adquiridos

COML rgeLTsns de Fund;

elaborar e divulgar 35 demonsrraches lindncckas ¢ o relatire de

acompanhamento das  atlvidades do Fupds, bem come contratar e
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X,

.

Xk
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acompanhar os trabalhas do awditsr indapendents do Funds, de acordo com o

dicpasbo meste Regulamento;

dar cumprimento aos deveres de informacio previskos na Instrugdo OWM B2

472 e no presente Hegulamenta;

manter atuzlizada junte 3 CVM a lista de prestadanes de servigos conlratados

pelo Fundo;

afender (empestivaments 3 todas as solicitagies de nformacdes que he
forern apresantzdas pelos Cotictas, observado sempre o intereste ¢omum g o
dispostn  na leglslagds  whgenie, dewsnda fornecer aos  Cotistas,

chelgarerianmente, no A de subsaricdo de Catas, contra recibg:

E] axemplar do Regulamenic do Fundo: &

.} deturnenta discriminands as despesas corm comissdes oy (aas de

subcorican, distribuicdo & guiras que ¢ Cotlsta tenha que arcar.

transferir para o Fundo qualquer bengficio du vantagem que possa obter em

decorréncia de sua condcdo de Adminitrador do Fundo;

comdgear 3 Assernbleis Geral de Cotlsias, em conforridade com o dispeste

neste Regulamenio;

obserar as dsposigbes constantes deste Repulamenta, do prospecto do
Fundo, se houwver, bem como as defiberagdes da Assemblaia Geral de Cotistas

e da Cornild de Invedl menka;

controlar e supervislonar as atividades inerentes 3 gestdo dos ativos do Funda,
Fiscallzando o5 serviges prestados por tercelros contratades € o andamento

dos Ativos sob sua respansahilidade; e

contratar & distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para a

Crlas do Funde,
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6.2

Cusiodiante: Caso o Fundo inveta parcels supenor a 5% {cinco por cento} de seu

palnménia em Valores Mobilidrios, o Administrader dewerd contratar um Cugladiante pard o

prestac¥o do servign de oustédiz qualificada de seus ativos ["Custod iante”)

6.3,

6.2.1. Tanda am wista 3 polllica de investaimento o0 Fundo, o Custoduanke, quanda

hoyver, comente poderd acatar ordens emitidas pela Adminisivader b por Sews

regresantantes legais av mandatdrios devidamente auborizadas,

Bpsior Iepghlllria: & gestio dos Athsos Imobiliarios do Fundo serd exercida pela REBR

GESTAD DE RECURSOS LTOA., inscrita g CHPL/RF sob o v 18.259351/0001-87, com sede na
cidade de 530 Paufa, Estade de Sao Pavle, ma Av. Cardeso de Mebo, 1343, 70 Andar, CEP

4 54E-004 | "Gestor imnbdlidre].

12

€.3.1. 530 atribuighes do Gesior Imohllidna, denrre outras previstas neste Regulamento,
no contrata linmrade entre o Gestor mobdlidre & o Funde ("Lgnliatg de Geitdo"], bem

oo a2 legislacdo apkcavel:

Hl.

gerlr a carteira dos Ativos Imohiliarios, conforme o estabelecdo na politica de
investimento do Fundo prevista neste Regulanmento, empregande p diligéneia
euiglda pelas clecunstiinglas, berm roma praticande todos of alos noeessdrios
ao fiel cumprimento da politica de investimento ¢o0 Funda, ohservada a

Competancia e aprovagdo previa do Comide de Investimento;

idenbificar, selecionar, avaliar, acompanhar, ¢ adquirlr, apd: a apresentasdo de
proposta e respectiva aprovagde do Comite de  Investimento e do
Administrador, os Atheos Imabilifrias, sempre de acords com a politica de

mveshimeanto previska neste Regulamenta,

monitorar o desempenha da Fundo, na farma de valonzacso das Cotas e de
evalugdo do valor do patrimaney llqulde da Funda, eaviande felatdrios ao

Comita de Investiments madiante solcitacio,
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sugernir ag Administradar modificagdes neste Regulamentio ng que se relere 35

tompreléncias de pestdo dos Alves do Fundg;

quando entender necessirsd, subaeeter 3 Assenblela Geral de Cotistas
proposta de desdobrarnenta das Colas do Funda;

submeter 3 Assembleia Geral de Cotistas proposta sobre a amorizacio da

Cotac e a dizstribualgdo de lucros nas termos deste Regulamento)

AgH sempre no dnico @ saclusivo beneficio dos Cotistas, empreganda na delesa
de sews dirgitos 3 dillgéncia eiglda pelas clriunstandas ¢ praticando todaos os

LGS rEcEsEAriae A assegurd - los, judicial o extrajudicalmente;

tranzferlr ao Fundy qualquer bengfitle ou vantagen que possa alcancar em

decoredngia de sua conditde de Gostor Imabyilid rag;

diretamente ou por melo de terceiros, acompanhar e avaliar oportunidades de
rgdhorias & renegoclagio & desenvolver relaclonamentg com os lacatirios dos

imdweis que fatem parte do patrimomio do Fundo;

diretamente ou por mely de tercelrgs, dlscutir propostas de locagio des
imdveis que fagam parte de patrimdne do Fundg ¢om 3z empresas
contratadas parz prestarem 05 servipos de administragdo das locagdes ou

arrendamentos dos referidos imaweic;

mondarar Investiphente: fealwados pels Fundo, assim como of SedQac
prestodos por empresas que venham, eventualmente, a ser responsiveis pela
administragdo das IoragSes ou arremdamentos dos imduels integrantes do

patormdnio do Fendo;

conduzir e executar estratégia de desinvestiments em Ativos Imobllisrlgs, e

recamendar ao Comité de Invastimento & 30 Adrmingtrador 4 reinvestimenta

de principal de Lais reqursgs;

W
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recemendar a0 Comité de Investimento e ac Administrador a2 cessdo dos
recebiveis orlundos dos Aubwes Imobilidrins, e pastenigr revestimenta do

privacipal de tar recursos;

claiborar relatdrios de anvestimento realizados pelo Fundo eme Atlvgs

Imobliligrios, conforme prévistos ne Cealrals de e stds;

cepesentar o Fundo, inclusive votando em nome deste, mediante procuraf3o
salorgada pe-lr:; Administradar, em bodas as {oumides & assembleias de
canddmings dos Imdves Integrantes do patriménla do Funds, sediante

diretrizes do Cemite o Inwestimenilsa;

implementar benfaitorias wisando 3 manuteng3o do valor des Iméweis

Integramtes do patrimé&nio do Fundo:

preskar ascesspria 30 Fundo na andlise da viabllidade dos processos de
epanides dos imdvers mbegrankes do patrimbniky do Funde &fouw para o
raercltin do direito de preferéncis oa aquisii@o da fracdo dos refenidos
im&veis, mediante recomendacic as Adminislrador e ao Comité de
Ivvestimento selam utilizades recursos do patrimadnia do Fundo /oy nava

emgsa de Colas;

prestar as informapdes que |he fdrem solicitadas pelo Administrador, Comnité

de Investimenta efou Cotistas, quando aplicavel; e

encaminhar 30 Admipisteador ¢ s Comdtd de Inpestineebteo o ate A0
{quarenta) dias apds o encerraments da 1 [primeirg| semestre de cada ano
calendanioc ¢ do encermaments de cada exercicio, 0 Aelatdrio de Gestao,

conforme definido abaioe.

£.3.2, O relatdria previsto na alinea Xxn do tem 6.3 1, acima {“Bglatdrio de Ga:do®),

deve conber, i mifiric:

I. desoricdn dos megacios realizadas no semestre, especificands, e relagho & ¢ada um,

05 abjethvos, o5 montantas dos investiowenwes feitos, as receitas auleras, & a3
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origem dos recursos inwestidas, bem come a rentallidade apurada no

pericda;

PrOErama de invesiimentos para o 5emestre seguknle;

informages, acompanhadas dac premissas & lundzmentos wiibzados em sua

elaboragdo, sobre:

al caonjuntura ecgndmles do segraents do mercada Imobilidng em que e

congentrarem a5 opcracdes do Fundd, refativas ao semestre lindo;

bj as perspectivas da adminlisiracia para o semestre segulate, conforme

Inforrrragtes disponibilizadas pelo Administrador; e

¢l o vabkor de mercado dos ativos integranies do patriménio de fuade,
incluinde o percentual medio de wvalonzagdo ou desvalorizagdo
Apurado ng perioda, com bage nd dftima andlise tonica deponiel,
etpecialmente realizada para esse fim, em observancia de criterios gue

devern estar devidamente ibclcadas no relatdrlo;

rela;da das obrigapdes contraidas nao perlodo;

rentabllidade not oltimes 4 (qualee} Semestees, conforme infermagbes

disponibilizadas pelo Administrader;

o valor patrimorial dz cola, par ocaslio dos balangos, nos Gltimes 4 (guatna)
semestres.  calendario, conforme  nformacie:  disponibiiradas  pelo

Admlnlstrador; ¢

a relagdo dos endargos debltadogs ao Fando em cada um dos 2 [dois) ditimes
exergiclas, especiflcands valor @ percentual em relagda 3o patrimonis |iguldg

medin semestral em cada exereaio,

/'
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CARTULD vl - DA% VEDALDES DO ADKMINISTRADOR E D9 GESTOR IMOELIARIO

7.1 Vedagdes: E vedado ao Adntlnstrados & ao Gestor Imghllang, conferme aplicivel, praticar

05 SEQUINCES 3t0s em name do Fundo efou utilizanda os recurses do Funde:

Wl

L) LB

ml.

14

receber depdslla am sua conta carrente;

contrair ou conceder emprestineos, adlantar rendas futuras 3 Collstas ou abelr créditos

a4 Cotlstas cob qualquer modalidads;

prestar flanga, aval, bem come aceltar ou coobrlgar-se sob gualguer farma nas

operacfes praticadas pela Fundo;

apliar ng exterbor o5 recursos captados ne Brasll,

aplicar recursas na aquisicie d= Cotas do propra Funda;

vender & prestagio Cotas do Funde, admiltids 3 divsBo da emisido em sfrigs ¢

integralizagio via chamada de capital;

prometer rendirmentos predeterminados 305 Corlgtas;

Reahrar operacfies dg Funda quando caracterizada situagdo de conAivo de interesses
eptre 0 Fundo & o Admiristrador, entre ¢ Fundg 2 o gestar g Consulior especiabzadsa,
entre o Funda e os Coetistas, entré o Funde ¢ o representante de Cotistas ou &ntre o

Fundg & o empresndedar;

canstildir dnus reals sobee o3 arhos integrantes do patriméns do Funda, absenado o

iterm T.2.1. abaixo;

realizar operagies com ativos fingrcaires ou modalldades operacionals ndo grevistas

ma Instrugda O f2 474;

realizar operagies com 05 ¢ ouiros walores mobdlifrios Tord de mercados

arganizados autarizados pela OV, ressadvadas as hipdueses de distribuigdes pdblicas,
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de exercion de direlia do preferéncia e de conversae de debénturas e aches, de
exercitio de bdnus de subscricdo e nes {asgs em que a O tenha concedida prévia e

EXpressa altonzagio;

realitar operacdes com dervativos, exceto guando tais operacdes farem realizadas
exclusivamente para fins de protecio patrimongl, desde que a exposicio seja sempra,
no maximg, ¢ valor do patrimdnio liquids do Funda ¢ desde gue previsto na polinica de

Investimenta do FII;

pratecar quakiuer aba de e ratidade;

realizar qualquer benglicle gu vanlagern que pessam alcangar em decarréncia de sua
condwdo de Administrader #fou Gestor fmobilidrio, conformes o caso, @ ndo transfere
la% a9 Funda, Admite-se, contudo, que sejam remunerados pelas [axas & camissies
devidas em funtdo da assescona fnancewa, estruburagio, coordenagda, distribuicio,

emissio, adminlsiragdo efou gestin de Ativos do Funda;

realizar operacies de compra & venda de um mesmd Atlyo Jo Fundg em ym mesmo

diy aperacies gy tradey; 8

adgenir cotas de fuado de pwvegiiments, cuja Cartera contenha, direta ou
indiretarmente, direitos creditdrios e viwles representativos desses direitos emn que
ente federativo figure como devedor ou preste Ranca, aval, aceite ou coabrigagio sob
qualquer owira Farma, sendo perminda, no entanta, a aguisic3o de titukos de #missdo
di Tesaurg Macianal e cotas de fyndo de InvesHmenta cuja carteira contenha, direld

au ndirgtaments, litulgs do Tesours Magiangl.

T.1.1. Avedacdg prevista np incisg 1% ndo Impede a aquisigdo, poche Administradar, de
imdnrgls sobre 0 quais tenbam Side constituidos Anus reas anteriormenie a0 59

Ingresto no patrimanio do Furdo, confoeme decls3a do Comid de Investimanto,

7



0 FEGISTRC [F TTACS HICLMEHTOE

1453157

B.l

CAMTULD VI - DA BENUNCLA, LQLIDACAS EXTRAILIDKIAL E Db DESTITUKAO DO

ADMINISTRACOR

Perda da Condicio- A perda da condigdio de Adminstrador se derd pas hlpoteses de

renincia, de deslituicda por deliberagSo da  Assembleia Geral de Cotistas, de

descredenclamento pela OvM ¢ de lguidaghe extrajwdiclal do Adminlsirador, tonfarme

descrito nos tens abaixo.

B.2.

Aepfipels do Administrador: Ma hipdtese da rendncia, o Adrministradas fics obrigade a;

convecar irmedialanenie & Assemblela Seral de Catlstas para ebeger seu subskibuto ou
deliterar pela liguidagds do Funds, 2 gual deverd ser efefuada pela Administradar,

ainda que apds sua rendnoia; e

observade o dispasto ng ern 8.3, abakkg, permanecer oo gaercionn de suas fungies
até 60 [sessenta] dias apds 3 redlizacln da Assemblela Garal de Cotsias gue aleger

seu([s] substitutols] & sutessarles).

B.2.1- A conveacdn da Assembleia Geral de Cotistas prevista no inciso | do ke 3.2,
agirma dewerd ser efeturds pelo Adminisrrador, aivda que apds sU3 reagBela. Casa o
Adminisirader hde 3 convogue o prazg de 10 (dez} das conrados da renldngig,
facultar-se-8 aos Cotistas que deterham a0 menos 5% (Ginta por sentol das Cotas

subscrltas comvocs-la.

B.2.2. Apdt o vealizagin da Acsembleds Geral de Cotlstas prevista ne Inglsa gl) da tem
B.2., acirma, o5 Cotistas eximirio o Administrador de quaisquer responsabilidades ou
dnus, excelo em caso comprevado, por decisdo judicial transitads em julgado aw
detlsS5a arbitral final, de dolg oy culpa no exercicle de suas recpecksas fungbes no

Funda, na Forma d4 Icgislagdo £ regolamentagdo vigente.

B3, Swerngis de Cudrym: Caso (il a Assembleia Geral de Cotistas nao tenha qudrum suficiente

#/ o 3o chegue 3 wma decisdo sobre a escalha do novo admimstradar, conforme aplicével, na

dats de sua realiacdo, gu [li} o nove administrador eleita, conforme aplicivel, nao seja

efctivarmente emposs3dg no cargo no praza de até A (sessenta) dias apds a deliberagdo que o

12
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eleger, o Admingtrader poderd proceder d liquidaghs do Funde, sem nrecessidode de

aprovacio dos Cotista s,

4. Liguidac3go Extrapadicial- M 350 48 liquidasso exlrapodicial do Adtminstradar, deverd
o liguidante designada pelo Bance Central do Brasil {“BACEN") convacar Assembleia Geral de
Cotistas Ao praze de 5 fcince) dias oiels oontados da data de publicacda, na Didrio Cficial da
IInido, do ata que decretar a liquidagdn estrajudicial, 3 fim de deliberar sobre 3 eleigdo do

nowvo adminiskradar & 3 lguldagso ou sdo do Fundo.

&4.1, Caberd ao lquidante indicado praklcar todes 95 akps necessanios a adminisivagao
regular do patrirmdnis do Fundo ale gue t@ja realizada a aprovacio ¢ registros referidos

n inciso 14 iten B.2., acima.

g.4.2. Se 3 Assenblely Geral de Cotiskas ndo eleger nove adminlstrador ng praze de 30
(trintal dias Jteis tomtados dz publicacio no Didric ORcial da UniSo do ste que decretar
A liquidacdo extrajudicial, o BACEN nomeara uma nstituigdo para processar 2 lMuidatdo

da Fandg.

B.3. Ala de Substituicdo: Na hipdtese de renidnoa do Administrador e, nos EEmos do kem
B2 acima, bam coma na hipdtese de decretacda de repime de liguidagda judiclal ow
extraudiclal ¢o Adrmnalstrader, a aby de aszemblela Geral de Letistas que eleger nove
adeninlstrador deverd ser devidamente aprovada pela OWM 2 reglstrada em Cartdrio de

Registro de Titulos £ Documentos.

£.6. Despesas: Caso o Adeeinstrados repgncie 35 suas funglies ou entre ém processo de
liguidardao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta 05 enobamentes ¢ demais despesas
relativas 4 transterancia, a0 seu sucrssor, da propriedade fiduriding dos bens imdwveis o dirgitos

Integrantes do patrmonio do Fundo.

B.?7 Destituicigor & Administradér poderd s8¢ destityide, com ou sem justa €3bsa, por
deliberagdo da Assembleiz Geral de Cotistas regularmente convgeada ¢ mstalada nos tormcs
deste Repulamento, nad qual também serdo eleltos os seus respectivos substitutes, ebservado,
NG casd de desdiluigdo sem justa causd, o receblmento prévio pele Adrmnistradar, tonfarme o

£aso, de aviso com, ne minirne, 30 [trinta] diss de antecedédnela da eventual destituigdo,

1%




8.7.1 Para fins do copwl, tera ocorrido peskd causa {ah nas hipdteses de arvacio peko
Administrador, tonforme o cago, corm frauds oo vislacss grave, ng desermpesho de toas
fungdes ¢ responsabllldades descritas neste Regulamento, devidamente comprovada
por sentenga judicial ow arbliral definitesd; ou [B) na hipotese de pririca, pelg
Adwilrastrader, conforme o case, de crime de fraude ou trime condra o sistorma
financelrs, devidarmente comprogvade atraveés de dedlsdo adminigtrativa ou judiclal
transitada erm julgade, ou ainda; ou {¢] s& o Adminisrrador, conforme o caso, far
Impedido de exercer permanentemente Aividades no mercado de vabores mabrilidrios
brasllelrg, devidamente comprovade atraves de decis3o administrativa ou judicial

transitada em |ulgade.

2.& Descredenciamente do _Administrador; HWa hipdiese de descredenciamento para o

exerclcio da atividade de administragdo de cardeim, 3 O devera nomear administrador

tempardrio até a elepdo da nova administragia.

5.9, Dejpesaz. As despesas Incorrldas com os pracedimenias de destityigia do Administrados
pow  mele de deliberacac da  Assemblela Geral de {otistas, ou oo tase de seu

destredenciarments pela OV, serdo arcadas pels Funda.

CAPITULD IX - DA REMUNERACED DOS FRESTADORES DE SERVICDS

9.1 Taxa de sdmingtracho: Pelos serdlcos de adminlstragio, contraladoria de ativos e
passivos g escrituragdo = custtdla das Cotas, serd devida a Taxa de adminlstragdo de O,12%
{doze centésimos por centa) ao ano, considerando-se, para 1ante, umn ana de 352 duzenios e
cinguenta & doisp dlas utels, caleulpda sobre o patriménle lqulde de Funda [“Tiks de
Admimistracdo’ ) 4 vakor minime mensal da Taea de Administragio sord RS 15 000,00 (guinze
il reais).
5.1.1.  Especificamente nos & (seish pimeiros meses, contados da data da Assemibleig
Geral de Cotistac que delibkerou a transferéncia da administragao para 2 Flanner, serd
concedls desconto de AS12.000.00 [doze mul reas) no valar page 3 tilula de Taxa de
Adminisiragdo, A partle 4o 7 [sebhmo| mes, 2 Administradors devera receber a Taxa de

Adminisirasdo caloulada com base no item 9.1, acima,

1.2, 05 walores fizgs estabelecides Ag item %1, = no subiterm 9.1.1., acima, serd

corrigldo anualmente pela variapdo positive do fndice Geral de Precos de Mercadn

0
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publicado pela Fundagdo Getdllo Vargas (WGP-M-FGY), contados a partir da data da

primeira inregralizacio de eotas do Fundo,

9.1.3. A Taxa de Adminlstragde serd provisionada diariamente, por dia i, ¢ serd paga

abé o 52 |quintoh dia otil do més subsequents ao dos servigos prestados.

0.1.4. Dbservads a regulamentagio em vigor, pariels da Taww de Adminisiragdo
poderdo ser pagas pelo Funde dirgramente ag Adminlstrader, ag Sesler imobiliario ou a

outros prestadares de servigo contratados pato Fundo, conforme o easo,

%2, Taxa de Geatdo: O Fundo pagard a0 Gester Imobllidrio, pela presiaede dos semvigos ag
Funda, mes termos do artigo 47, incise Will, da Instrugde O nd 472, 1,004 (um por centol ao
ark intidente sobre o patrimamo quida do Funda, calculada diariamese, na bhase L/25F (um
duzentos 2 cinquenta e 4ol; aves) da parcentagem relerida neste item, paga abé o 32 {quintg)
dia Jtil do més subsequente ad dos servigos prestados, a partir do més em gQue oCamer a

peirmeird integralizacao de Cotas.

9.2.1 Serd devida pelo Fundo ao Gestor Imobiliario uma taxs de porformance de

20% [vinte por ¢ento) sobre o walor gue exceder o Benchmark ["Taxa de

aherta pablica primaria efou secunddria das catas do Fundo de acordo ¢oom of Lermns
e condiEes da mstrugdo da WM a? HH), de 29 d¢ detembrg de 2003, conforme

atterada (“Instrucdo Cvid nf 400"} ouw em Janeiro de 2020, dos dois 9 que acarrer

primeira, em walor que supere o Benchmark. O Funde buscard atingir sentabilidade
wual 3 variagdo do WGPM, acresado de sobrataxa de 8% [oftd por cental 30 a0,
calculado desde a Integrallzaglo das Cotas ("Benchmark™), sendo cerlo que o
Benchrmark nBo signlfica promessa ou garan la de rentabllldade pelo Administradar au
pelo Gestor Ivnabllidrio, est@ndo o investirmenta nas Cn1as do Fundg sujeitos o diverys
riscos, incluindo, sem lenitag30, os Fatores de Risco deseritos no Caphulo XYl deste

Fegulamnents.

CAPITULO X = Dvé ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

101 Compsete privativamente 3 Accembleia Geral de Cotistas:

a1
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l. Daliberar sobre a5 domonsiragdes financeras apresentadas pelo Administrador;
. Aleracso do Regulamenta da Fundd;

I, Desthuicia do Administrados;

1. EleicEo de substiiutos Jo Admenlstragor;

Y. Autorizagio ou rejeicdn para & +missie de novas colas do Fundg, b Camo para 3

alienacho de quaisquer Ativos |mabiliarios pele Fundg;
. Oaliteragdo sobee a fusdo, trcorporacha, cisdg etransformacdo do Fundao;

Wi, Deliberacdo quants a disselugio e liquidagde do Fundo, quando n3o prevista e

disciplinada meste Regulameng,;

wiil,  Efeigdo e destituigdo dos reprasentantes doc Cotistas, fivagdo de sua remuneragia, se
houver, B aprovacdo da valor maxime das despesas que poderdo ser ncorrld 35 no exersicio de
sua atiidade;

¥, Apreclagio do baudo de avaliagio de bens e direitos utilizados nz integralizagia de

catas da Funde, st houver;

X Alteragdo da Taza de sAdiinisirarda;

Kl Deliberagio sobre 35 situaghes de confilbos de inrerasses; ¢

i1} AlterarSo do prazo de duragao do Fumdrs;

¥l Alteragdo da tasa de adminisbragde nos wrmos do art. 36 da Intrugdio CVM 472,
1011 & Assembleia Geral de Cotistas que éxarningr & deliberar tobre 3 materias previstas no

Ingisa | do llerm 101, acima, dewvard ser realizada, anualmente, até 90 (noventa) dias apds o

e Ino do exareicia.

¥
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10.1.1.1 As deliberagoes relativas as demonstragies contdbeis do fundo que ndo contiveram
rissalvas podem  ser fonswleradas aulomatlcamente aprowadas <aso a  assembleda

orrespandente ndg 5eja Instalada ¢m virude do ndo comparecimento de guaisquer oolislas,

19.1.2. O Regulamento poderd ser alterado independenternsnte de Agcemblels Geral de
Cotistas, ou de consufta ags Cotrelas, sernpre que tal aterat3o decorrer, mxcltivamente, da
adequagdn & nofthas legae ou reguldmentares ou ainda em wvirtude da atualizagdo dos dadaos

cadasirais do Administrador, tais coma ahteragio na razdo soclal, enderecn e telelone.

101.2.1. As aheracdes referidas no caput devem ser comunicadas aos Caotistas, por
corgspand@nsla, no prazo de até 30 (trintaj dias, confados da data em que Inserem sido

implementadas.

18.2. A primeird convocagdo das aszemblelas gerais deverd ser feita por meia de carreio
elerdnice ou corresponddncla encaminbada a cada Cotisla, e deve oeorret: com, no minmg,
30 [trinta} duas de antecedEncia o tas0 das assembleias garais ardinanias, & £0m, na MiNiMo,

15 [quinzed dias de antecedéncia no caso das assenableias garais extraardingrias.

1021 Independaniemente das formalidades previstas no [tem 1002, acima, serd consderada

regular 3 Assembleia Geral de Cotiskas a que comparecerem a totalidade dos Cotistas,

10.2.2 A Assemblela Geral de Cotetas paderd ser convocada pelo Adminetradar au por
Cotistas que defenham, ag minimg, 5% [cinéo por cento} do toial de Cotas emitidas pele
Fumdo.

10.2.3, Por ocaside da Assembdeia Geral Ordindria de Cotistas, of tilolores de, no minimao, 2%
(trés por cento} das Cotas emitldas ouw o representante dos cotistas podem soliciar por meio
de requerimenta eiciite ercaminhadd 3o Admiristrador do Fonds, a siclusdo de matérias i

ardem do dia da Assembleia Geral, que pascari a ser ordinaria @ extraordindra.

024 0 padide de que trata ¢ itern 10.2.3, agima, Jdeve vir acompanhagg de evemuais
documentos necessaries ao exercicio do direlto de vobo, Inchisive aquelas mencionados no §
Z% dpo art. 19-A da Instrugdn 472, € deve ser encaminbado em até 10 {dez] thas contados da

data de Convotagio da assemibdela geral ardindria,

23



. EISTC DE TGS £ COCUMENTSS

1453157

RACIFILME N.*
g

10.3.3 O percentual de gue traad o 1005, acima deverd sar Caloulpdo come Base nag

participagfies constantes dé regisire de cotistas na data de convacacia da ascembleia

10.3. Da convocagdo dewvern constar, obrigatorlamente, dia, hora @ local em que sera realizada
a assembleia Geral de Cotistas e, na arderr do dia, todas a5 malérias a serem deliberadas, ndo
ga adiitindo que, sob a rubrica de Astuntos gerais haja mavdriat gque dependem de

deliberaghs da Assembleia Geral da Cotistas.

104. As delibera¢de: da  Assemblela Geral de Cotigtas poderdo ser  tomadas,
Independentemnente de convoragio, medianie processo de consulia, Tomedlizada por Carks,
carrein eletrénico ou talegrama dirigida pela Adminkstrador aos Catetas, pars resposta no
prate de 15 jqumze] dias, devends constar da consulta todos o5 elementos informatisns

necessarias 3o exereitls de vets.

1041 A respasta dos Colitas & consulta serd reatizada mediants o envio, pelo Colista aa

Admlnustrador, de carta, comeio eletranics ou telegrams Frrmalizando o sew raspectiva voto.

10.4.2 Casor algem Codlita desele alterar o endereco para recehlmenia de guaisguer avisas,

dewverd notificar o Administrador ma foma prevista mo lem 1532, agsima,

105 Somenta poderda vatar na Assemideia eral de Cotistas os Cotistac adimplantes inscritos
ne regisire de Codistas ma data da convocacdn da Assembldeia Geral de Cotlstas, sews

representantes [egai ou procuraderes legalmente constituidoes b menes de 1 (um) ano,

10.5.1. 0= Cohstas tambam poderds votar por mein de tomunicagao escrta ou eletronca,

absersado o dlspasta na ibery acima, & 3 legislagdo e nommativos vigerites.

10.5.2, O pedide de promragie, encaminhade pelo Adminstrader madiante correspondéncia

fisica ou eletr3nica, ou aniancio publicado, deversd satisfazer #0s segulnies requisitos:
l. Conter todos os alementos informativas necessarios ao exerclclo do woto padido;

I, Facultar que o Cotista exerfa o yobo contrrie @ proposia, por meic da mesma

RprCuragdo; e
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IR Ler dirigido a tadas as Cotistas.

10,53, Mas hipdteses previstas no item 10.8 o Administrador de Fundo exigica:

- reconhecirmenta da lirma do signatino do padida; &

It = copia dos documentgs que comproverm que ¢ signaling lem paderes para representar o5

cotistas solicivantes, quanda a pedida for assinado por represertantes,

10.6. A Assermmblela Geral de Cotitas s5& mstalard cone a presencd de qualquer numero de

Coistas-

10,7, As deliberagfes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente comvocadas &
instaladas gu através de consulta, serdo fomadas por maiorla de votes dos Cotistas presentes,
hdg S& compulatdo os wolds em branco, restabadas A hipdeses de "quorem” gqualificada

prénisias nd subitem abamo.

10.7.1. A; deliberagdes relalivas exclusvamente 35 matdrlds prewisras nos incisas [, [ W, VI,
VI, XH 2 XIIl do art. 18 da Instrugde T 472, dependem da aprovagds por maidrid de voios

dos cotistas presentes & que representern.

(i] 5% [vinte e cinco por cendol, o minimo, dat oL emitdas, quando o fundo tiver
mais de 100 {cem| cotistas; ou

Gl] metade, no minimeo, das cotas emitidas, quando o funds tiver até 106 cem} cotistas.

10.3, E lacultade a quakguer Cobtsta que detenha 0,5% {meio por cents] ou mais do total de
Cotas emitidas solicitar an Administrador relagio de nome e endereqos, fisivos & elatednicos,
dos demais Cotstas do Fundo para remeter pedido de procuragde, desde cque ielam

abederidos 0 reguisitos previctos neste Regalamento a legkslar3o aplcdvel.

10.8.1. O Adminstradeor, apds receber a solicitaglio acirma, pode:

l. Mandar, evn norme do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, tenfarme contedds

e nos tarmos determinados pels Cotista solicitante, em até 5 [rinca) Dias Uters da sollchag3o.
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108 2. Os custos incorridos com 0 envioe do pedido de procuracao pelo Administrader do

Funda, em nome de Cotlstas, serio arcados pelo Fundo.

10.%, Nia podem vetar na Assembleia Geral do Fundo:

|- seu administrador au 58U geston,

- o5 socios, diretores B fundionanos do adrministradar oo do gesear,;

[N — genpresas lgadas 3o administrader ou ao gestor, seus £00i05, diretores £ funcionarias;

1Y = o5 prestadores de servings do fundo, seus sodios, diretures e fonciendrios;

W — @ garista, na mipatese de deliberagdc relativa & laudos de aualiai;ﬁn de bens de sua

propriedsde que cancarram para a formado do patramdnia do fundo: o

W] — ¢ cotista cujo inkeresse seja conflitante com o do fundo,

1010, Mm se aplica 3 vedagda prevlsta no iterm 10.9, quandeo:;

[— 0% anleos cotlsras do funda foren as pessoss mencgnadas ng Lem agima;

Il ~ houver aquiescéncia cxprossa da maiona dos demais coListas, manifcstada na propria
assembleia, ou em wnsiumento de procuragdo que se refira especificamente & assemblela em
gue 58 dard a perrmissda de woka; ou

Nl - tadfas o5 subderitares de colas foratm conddmnos de Ber oom que concorreram para &
integralizacko de colas, podendo aprovar 0 [audo, sem prejuizo da responsabilidade de que

braba o § &% da art. 28 da Lel n® A4, de 1976, conforme g § 2% do art. 1} da Instrucho S
17
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CAPITULO X1 - DD REPRESENTANTE D05 COTISTAS

11.1. & Assemblcia Geral de Cotistas pode nomear G1 {umn) representanke para exercer as
funcies de fiscalizacdn dos empreendimentos oy nvestimantgs o Fundo, em defesa dos
direites & interesses dos Cotietas pels prazo da 01 [umj ano oo abé 3 prévima assembleia geral
de cotistas que deliberar spbre a aprovagdo das demonsiracdes financeiraz do funde, o que

eEoreer primeiro, nao sende permitida a reeleig3o.

11.1.1 & ednigdo do reprosentante de colistas pode ser aprovada pela malgna dos cofistas

prasentes e que represenberm, na minimg:
| » 3% urés por cento] o total de cotas emitidas, quando o fundo tver mais de W00 cem}
cotistas: ouw.

I - 3% {einco por tonto) do total de colas emitidas, guando o Pundo tiver 3t 100 [cem] cotlstas

11.1.3 Compete 30 representante de corictas |4 #leito informar 30 adrministrador £ 3gs cotistas

4 superveniéncia de circunstancias gue possam impedi-lo de exercar a sua fungdo.

11.2. Somenie poderd exercer a5 funpes de representante dos Cedistas, pessaa natural ou

juridica, que atenda aos seguintes requisltos:

11— gér aotisla do Fundg;

Il - nda exercer cargo ou huncao no Administrador ou ne controlsder da administrader, om
soriedades por el diretamente controladas £ em coligadas ou cutras sociedades sob controle

caomum, od prestar-lhes assessora de quakjuer natureza;

Il - m3o exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedord do empreendiments

Imehilidrig que constituad obieto do fundo, ou prestar-dhe assessonia de quakguer nature:a;

Y = n3o ser Administrador, gestor ou consultor espetilizade de oobros fundos de

investimento Innobiliario;
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Y —ndo estar #m conflito de interesses com o funda; @

V1 - ndg estar impedide por k| especial ou ber sldo condenadn por orime falimentar, de
prevaricagso, peita ou suborno, concessan, peculata, contra @ economia pepular, @ fé pablca
au a propredade, ou a pena celninal que vede, ainds que temporaniarants, o acesto 3 cargoas
pabllees; nem ter sldo condenado a pena de suspens3o ou inabilitagao tempariria aplicada
pela Cvid.

113, Compete 30 representante dos cotetas:

| — fizealizar g5 atos do administrador e verificar o cumprimenta dos seus deveres legais @

regulamentares:;

I — eraatir farmalmente opinido sabre 25 propostas do admwiristradar, 2 serem cobrmetidas a
assernbleia gerad, relatwvas 3 emissdo de novas eotas — excato se aprovada nos termnog dainclse
Yill da art. 30 da Instruglio OvM 472, transformagie, incorparaclo, fusie ou cisde do funds;

[l = denuntiar 0 adminstrador &, 52 este nfio 1omar ac provldBRcias necessinas para a
prolegio dos interesses do fundo, 3 assembleia geral, of erros, fraudes ou drimes que

descobrirem, £ sugerir providénoas dtels ao fundo,

¥ - anakisar, ao menos trimeestralmeste,  as  informacdes  financelras  elaboradas

penodicamente pclo funde;

Y — xaminar as demonstragfes financeiras do exercicio social £ sobre elas opinar;

Yl ~ elaborar relatérie gue camenha, no minlma:

a] descricdo das atividades desempenhadas no exeréicia finda;

b} indicacac da guanvidade dé cotas de emlssdg do funda detida por cada wm dos

representantes de cotistas;

¢} despesas incorridas no excroicio de suds dtividades;

i8



d] opinido sabre ag demonstragies lingncerras dg fonde ¢ o formuldrio cubo conteddo reflita o
Angxg 39-Y da Instrugdo CWM 472, fazendo constar do seu pareter a5 informaghes

complementares que julgar necessarlas ou Utels & dellberacag da assemblela geral; e

V| — evercer g552% atribuicdes durante a liquidagin do funda.

LAPMTULD M- DAS CARACTERISTICAS DAS COTAS

121, Caractersncas das Cotas: O patrimanss do Fundo & representada por uma Gnca <lasoe

dm Catax,

1311, As Cotas terdo forma nominativa, serd3o  escriturais, mantidas pelo
Admnistrador, ow terceiro contratado por ele ou peby Fundo, m conta de deposito

e ngmie de ses titularas,

1210 Todas as Cotas fardia jus a pagamentas de rendimentsd & amartizagdo em

igwaldade de condiges.

12.1.3. O Caotista |i) ndo poderd exercer qualguer direito ceal sobee oo mdvels e
empreendimentos  Integrantes de patriménly do Fondo; e (i) ndo responde
pestodlmente por quabquer obrigagio legal ou conlratual, relatha ags Imoves e
empreendimentos integrantes do Fundo ou do administrador, salve guante 3

obrigacdo de pagamento das catas gue subscrever,

12.2. Ofartg g Dotas: As Caras de cada emiss5e 40 Funds serdo abjeta de (i) ofarta poblica
de distribuigcans, nos termos da Instrugde da CWM nt 300 ou (i) oferra poblwa com esforgos
restritos de distribuicda, nos termos da Instrugdo d3 CVMA of 475, de 16 de janeiro de 2005,

confarme alterads [“lnstruclg O ol 476"}, respeitadas, ainda, ¢m ambds 95 casos, as

disposicdes 0 Instrugdio OV ne 472, conforme previsto no respectivo Suplemento-

12.3. Swhbscricdo das Cotas: Mos termos de cada Suplerments, 35 Cofas deverdo ser subscritas
até 3 dana de encetrametlo da regpactiva oferta pablica de distribuicdn da Cetas {"Qiferia”] e
poderd ser admitida a subscricio parcial, observado gue 3% cotas que ade forem subsorltas ate

a data de encerramento de cada (erta serdo canceladas pele Administrador nos tenmos da

9
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regulamentaghn em v|gor, {om o consequente aditaments do respectiva Suplemento, seem

necessidade de aprovacdo de tal admarmento em Assew bleia Geral de Cotistas.

12.3.1. D Suplemento estabelecerd ura nwontante minima a ser subscrito ne dmbito

de cada (Herta, de forma a ndo compromeler 3 consetuddo da politics de

Imvestimentg de Fundg, conlarme descrita neste Regulanmenbo, senda gee, Caso o

manrtane mimmo n3o seja alcangada, o Adminlstrador deverd observar, quanda

apliciwvel, a3 dispasicdes previstas pela Instrugdo CYi ne 300

12.3.2. Ho ato da substrigio, a sebsoritar

30

receberd exemplar atualizado deste Regulamenta e do prospecta, s houver;

quando da subsericdo, cada Cotista deverd: §if assinar o termo de adesdo a
ser digpenibilizade pale Administrador, onde indicard um representante
responsdvel pely recebinverio das comunlcacdies a serem envadas pelo
Administradar, nos termos desbe Aegulamento, fornecendo os competentes
dadkas cadastrais, incluindo telefone, endarepo completo, incluslve endereco
efetronicg {e-maill;, ¢ (I o Cotista assinard Bolethm de Subsericdo obrigando-
g, em cafater irrevogdvel o irrétratdwel a integralizar as swas {otas
subseriigs. Caberd exclusivamente ao Cotista informiar ag Adminisiradar, 3

alteracin de sews dados cadasrrac;

deverd daclarar, por meio da sssinatura do boletim mdndduz] de subge g3,
que estd clante, dentra outra coisas, {3} das diposicher contidas neste
Regulamente € do prospecto, s& howneer, ¢ (b} dos riscos inerenles ag
investimenta né  Fundo  descritos  neste Regulamento, Inchses

possitnlidade de perda do capital investida;

Aresiard por melo de declacacho sua condwis da imesstidor qualificado, nos

termos daInslreglo DY a® 539

na casa de realipagio d2 oferls piblica com esforgos restritos de colotacso,
higs termis da lnstrugha DWhA nt 475, 0 investidor devera, nos fermos de sy

aniga 7%, forneeer, por escritg, declaracsn de que estéd ciente de que 3 aferta
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nde foi registrada na CWM, & que a5 Cotas estan sufeltas as restrigdes de

negaLiagdo previstas na referida instrucdo,

124,  Integralizagdo: As Cotas deverao ser intepralzadas canforme chamadas de capital
realizadas pelo Adminsstradar, apds deliberachdo do Comird de Inveshimanto resce sentido,
para a realitagSs de invastimemos ou pagamentas de despesas o Fundd, o praze previsto
nos respectivos compromissos de  Imwestientg, devidamente azsinados pelo Fundo,
represenmtade pelo adminisirador, & pelo respective adquioente das Cotas do Fundo

(“Compeprmisss de [nvestimentas”] & am cada baoletim deé sebscricdo, obtervada o lmie

comproametidy par fada Coflsta, e meeda dorrente naoondl, em fundos imediatamante
dispomiveis ¢ transferiveis ao Administrador, cu mediante cess3o ao Fundo de tiules & valorass
mabiliarios, ok quas serde alocados pelo Adrlnisirador em uma conta segregada em nome do

Funda.

11.4.1. A Ivegralitagio das Cotas de emissdbo do Fundo sera felta pelo valor de

emissia da Cola,

11.4.2. He ate de cada integralizagdo do Cobas, o Cotista reccberd comprovantg de
pagamento  referente & respective  mgegralizag3o, conforme  disposipGes oo

Regularmento @ de cada Compraminsa de Investimenng,

12.4.3. Nz hipitese de o Cotista ndo realizar o pagameanto mas condgBes previstas
negte Fequlamento, no Compromlsse de investimente 2fan no respectivo boletim de

subserlede, o5 demais Soriswat ndo respandercdo por tal inadimplemento.

12.4.4, Verificada a mora do Catista, o Administrador torves2rd Assembleia Geral de

Cotictas, pars deliberar sobre os procedimentas a serem wmados,

125, ‘Walor das Cotas: A5 Colas terdo sew wvalor calevlado diarlamenrs, pao Fechamento de

cada dia utll, & tal valor corresponderd a divisae do patdmdnis iguida pels rimero de Cotas

erpitind 25 & cm Cleculagho apuradas na data do Alcubo.

12.6. Diratnc de Vota: Todas as Cotas terdo direite de wota nae Assemblelis Gerais,

correspondendo cada Cota a um vota, observados os tens 5.1.1,, 51,2, = 11.4.8 acirma.
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127, Prneira Emissao: As Catas da Pimelra Emissdo serdo ohjeto de ofera pablica com

esforcas restrios, nos termos da nstrugla O nZ 476,

118

12.7.1. As despesas relacionadas ao registro da Oferta serdo consideradas como
ercargas do Funda, nos termos da regulamentacae apllcivel & do disposte oo Capltule

il abamo.

Amortizacio: A% Cotas poderdo ser amortizadas 3 qualquer momente, medlante

decisio da Assemblela Geral de Cotistas, praparcionalments a0 mamante que ovalor de cada

Cata representa relativarmente a9 patrmdnic liquido do Fundo, sempre gque howver

desinwestimentas, de acordo eam o procedimenio que venha 3 ser esrabebacldo na Assermbdeig

Geral d& Calistas & desde que tais recursas ndo venham a ser rainvestidos, na forma prewcta

nesie Regulamento,

32

i2.8.1. Hos termos da sistematica atualmenie vigente na BM&FBOVESPA, somente
fards jut a0 pagamento da respectiva parcela de amortizagdo de Cotas os Cotstas que
estiverem inscritos no reggtre de Cotistas ou registrades aa conta de depdsie come
Covlsias ng tklng dia ot do més em gue ocomer a8 apuragdo da respectiva parcela de
amartizacado, cujo pagamenta ocorrerd até o 107 {decirmgh dla il subsequente 3
referida apuracdo. Qualquer alteracio na sistemdtica de apuracdo ¢ papaments de
rendlimentos poderd ser refletida no preseme Regulamento independentemente da
realizagdo de Assernbleia Geral de Cotlstas, o que serd gbjetg de fata relevante a ser

pubdlcado pelo Administrador.

12.82. Ouandn & data estabelecidy para qualquer pagamenta de amoetizacaoc ans
Cotlstas calr em dia que nao seja considerade dia atil para Fing deste Repularments, tal
pagamento serd efetuado no 19 fprimeira) dia Otil seguinta, pelo valer da Cota em

vigor mor 12 [primeing) di2 dtil imediataments antefor 4 data do efetive pagamento.

L?.3.5. O pagamentos de amortizagdo das Cotax serdo realizados emn moeda corrente
nacignal, por melg de ordem de pagamanta, crédito em conta correnta, documento de
ardem de crédita, ou g mecanl:ma de ransferéncia de racursas autorizado palo

BALEMN.
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1284 Quandg da Nquldacda do Funde, nos termgs deste Regulaments, bodas as
Cotas deverdo ter Scu valor amortizada integrabmente om moeda corrante naglonal.
Mao havendo recursos em moeda forrente nacional suficientes para realizar o
pagamento ¢a amorizafdo das Cotas, a5 Cotas serio amortradas de acardo com os
procedimentas extabelecidot pela Assembleia Geral de Cotistas, podends, incusive,
ser amortizadas mediante a entrega de ativos integrantes da cartewa do Fundao,
observada a regulamentacia aplicivel & a participagia de cada Cotista ng composlcdo

do patrlinsdnig do Furdg,

12.9. Besgata: Nao & panmitido o resgate das Cotas, sabve na hipdtese de eventual liquidadan
do Funde, deliberada pela Assemblela Geral de Cotistas.

12,10 Negociacie; As Cotas serSo admitidas 3 negociagdo no mercada de balsa ou de balcsa
organizade administrado e gperacionalizado pela BMEFROVESPA. Q5 Cotatas poderso apdovar
a negolacko das Cotas e outros mercados de bolda ou Baleds orgarnzado, medante a
delibera¢do e aprovacio de Cotistas representando a maioria das Cotas presentes &am

Assembleia Geral de Cetistas.

12,11, Taxa de Inpresso: B30 haverd cobrangs de taxa da ingresso.

12.11. Taxa de balda: M3o haverd cobwanga de tava de saida.

12.13. Emissbes: Emitsdes de novas cotas, apds a Praneira Emilssdo, cerfio realzadas
mediante aprovardo da Assembleia Geral de Cotistas, observado ¢ quorum previsto nesic

Regulzmenta, a qual deverd estabelecer a preco de emnsan das novas Cotas.

12.13.1. Os Cotistas do Fundo terdo direito de preferdncia para subscrever as movas
Cotos, he proporgde de swas respectivas participagdes no patrmdnlo do Fundo,
fazende jus ac direite de preferéncia os Cobistas gue estiveram mscritas mo regisira de
Cotisias ou regstrados na conta de deposito como Coulilds nd data de realizagan da

Asiembheia Garal de Colstas que dehberar autorizar 3 emiss30 das novas Cotas.

12.13.1. O prazo para o exerclcio do direito de preferéncia referido no erm 12,121,

acima, serd superlgr a 15 quinze} dias dteis, e deverd sor previa mente infigrmado aos
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Coklsias, pelos mesmos meios ufllizadas para 3 divulgacdo de infemacdes relativas ao
Funda.

L

-"i;*:_ yr

12.13.3, As informagdes relativas & Assambleia Gearal de Cotistas que aprovou & nova
ertHssho de coras estario disponiveis & partlr da data da Assembileia Geral de Cotista,
ra sede do Admindstrador. Adicknalmente, 0 Administrador £niara tas documeantos
aos Cotistas no praze miximg de Q4 (cinco] dlas dieis da realizaglio da Assemblala

Geral de Colistas.

14.13.4. As colas objeto da nova emissdc assegurardt 3 séus lilalares direros
identicos 205 das Cotas ewistentas, incluindo, sem limitagdo, o direito ao recebimento

de rerdimenbas,

11.131.5 A Assembleis Geral de Cotistas gue delcharar sobré 3 emlssIo de novas cotas

definirs sobre a possibilidade de cessdo do direito de preferéncia a, se for o caso, a

Foermind des posada,

1114, Digtribulcdo de Resuftadas: O Fundo disknbuird ans cotistas, a0 menas, 99% (nowenta g
cinco por cento] dos [eeros auleeidos, apurados semestrabmenrs seguads o reglme gde caivg,
com base em balanceta mansal, encervado no dltirme Dia Uil de cada més. O Fundo poderd
leyvanfar balancele Intermedignio, para fins de distribuigde de lucros, observado o disposto na

regulameniagin ¢ leyslacdo em vigar.

12.14.1. 0% resultados apurados b fonms do rem 11,14, 28ima, deverdio ser pagos ale

o 10% {décima] dia util do més subsequente a0 do perivde de apuracio,

12.1d.2. Os pagamentos de distribuic3s dé résultados do Fundo aos cotistas sardo
raalizadnos am moeda corrente nacienal, por meio da ordam de pagamento, crédito eny
conta corrente, documents de ordem e créditn, gu gutro meEsaniimg  de

tramsfevdncia de recursos autarnizado peko BACERN.
12.14.3, Semente farla s an recelimento de resultados o8 CArs1as que aslivarer

insritos Ao regrstre de colistas ou registrados na contd de depdsito come Lotistas no

dhima dia il do perfode de apuragho dos resulados,

34
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12.14.4. Ag Cotas poderdo ser amortizadas peto Administrador, 3 qualgquer momento, %‘J
dr forma parcial ou total, de acorde com o disposto na legislacio e regulamentagdo
aplicaveis, neste Regulaments ¢ ags Soplementos, As distnibulcies s tiulo de
amrbiFagio de colds deverdo abranger todas 38 Cotas, em benchicios de todos of

Callstas,

12.15. Reserva de Conitngénclas: Caso sela constiuldo um passwa no Fundo
proveniente de despesas ordinirizs de rmanutentdo do Fundo, berm como desoesas

sxtraordindrias dos Abivos Imobifdrios ou por qualquer demanda judickal, o Administrador

devera formar uma rezerva de conting@nclas {"Reserva de Combingdngia®], par reesy da
retencio de até 5% (cinco por cantel dot cecursos que serdo distelbuides a titwlo de
rendirentos aos Cotistas, sendo certo que 3 Reserva de Contingéncia podera ter o wvalor

maxime equivalente a 1% [um por centa) do pabrimdalg [iquide do Fundg.
CAPITULD Xl - DOS ERCARGDS DO FUNDO
131, Constituem encargas do Fupda:
l. 4 Taxa de Administracdo:;

1. taxas, impostas oo contribuicies federais, estaduak, municpais o
gutarquleas que recaiam gu venham 3 recair sobre o beng, direltos e obrigagdes do

Futd;

[]8 Gastos fom correspondEncia, impressad, espeditde e publieagda de
relatdrios e oputros expedientes de Interesse do fendo e dios Cotistas, incluslve

omunicagle; aoj {otlstas prewvistas no regulamento ou na Instrugan TV 472,

1*8 gastos do distribvicio primdria de Cotas, bes comd cam seu registro para

NeEgoniagio am marcadg grganizade de valores mohbiliarios,

W hanordrios e despesas do auditor independente encarmegada da auditoria

das demanstragdes fimanceiras do Fundo;

W, comissties & emblumentas pagos sobre a5 gperagdes do Fundo, incluindo

i5
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despesas relalivas 3 compra, venda, locarde ou arrendamento dos imoves que

componham sew patriménio;

YIL. horordrios de advagados, tustas ¢ despesas correlatas incormdas ¢m defass
do: interesses do Fundo, judicial ouw extrajudicialmente, inclusive o wvalor de

condenacia que he 583 evenlualmente impasia;

. honorériot  ®  detprsas  relacionadas A Mividades de ool
especlalizada, envolvendo 3 andlise, selecdd s avaliagin de empreendimentas
imatalidrias & demais atives pare integrarem 3 carteira do Pundo; empresa
especlalizada para admmnistrar as locagoes ou arrendamentos de empreendimentas
intagrantes da sew patriménle, 3 esploracio do direlrn de seperficiee 2 a
comercializagio dos respectives imdves; & lrmador de mercada para 38 Colas do

fundo;

Ix. gastos dervados da celebragdo de contratos de seguro sobre oz atlvos da
Fundo, berm coma 3 pareela g prejuires nio coberta por apdlces de segura, desde
que nac decoma diretamcnte de culps ou dolo do Administrador ne cacrticio de swas

fungbes;

X. gastos ineremtes 3 constituicda. fusdo, incorporacia, cicda, transformacdo aw

Heukdagho do fundo e realizagdo de Accemblens Seral de Lotistas:

Xl tava de custodia de ibules ouowalores mabalidsios do Funda;
A1 gastos decommentes de avaliacies que sejam obmgatorias;;
1. gasles necessdrlgs 3 manutengdo, conservaglo ¢ reparas de Imdwels

integrantes do palcimanio Jo Fundo; ¢

LiLS taxas de Ingresso e saida dos fundos de gue o Funde seja cotksta, se for o
La50) B
AT toda e qualquer despesa, honordnos, registre de dotumentos em carkorio,

encargos efou gastos expressamente avlonzade pela Instrugao OV nl 472,
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13,11 Quaisquer despesas nao esprassamente previstas naste Regulamento tomo

encargd do Funde correrlia por conta do Adminlstrades,

13.1.2. QO Administrader poderd estabelecer que parcelas da Taxza de Administracdo
521arm pagas direlaments pelo Fundo 3ds prestadores de setvigos que sveplysmente
tenham sido subcontratados pele Administrader. Caso o somatdno das parcelas a que
se refere este Hem exceda o montante total da Tars de Administragsa, 2 diferenca
ertr# o valor apuradao das parcelas e a Taxa de Administracso correrd por conta

exclusiva dg Admlnlskradar,
CAMTULD X1V - DA DIVULGACAG [ INFORMACDES SOBRE O FUNDD
14.1. O Administradar deve prestar as seguintes informag@es peradicas sobre o Fundo:

L Mensalments, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do rmes;
a] o vakor do FPatrimbEnig tloqulda, o walor patnmonial da Cota e 2 rentabiidade
auferida no periade; ¢
bl o vator dos inestimentos do Funde, Inclindo 3 discriminagio dos bens e
diralras Integranfes de o4 patridnig.
Il Frimestralments alé 30 {trinta] dias apds o encerramanio de cada trimestre,
informagdes sobre 0 andamento das obras eventualmente existentes e sobre & valor
tatal dgs Investimentos jd realizados, atd i conclusdo & entrega da Constracao;
m. At BD [cessantah drat Apos o encarramento da cada semesire, redacio das
demandas judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos das Coflstas au
desses contra o Administrader, indlcanda a data de inicio e a da solutdo final, se
houwear;
. Atg &0 (sessental dizs apds o encerraments do primelco semestre, 3
darvonstracio dos fhsos de ¢aixs do periodo e o reladre do Admimstrador,
elaborado de acordo com o disposta no § 29, Artige 39, da InstregSie OV 471, o qual

deverd conter, i minima:

1) desericio dos nepdeios realimados no semestrs, pspecificands, #m relachko a
cada um, o5 objetivos, or montantes dos vestimendos feitos, as receitas

auferldas, a orgern dos recursos investidos, bem gomo a rentabilidade

i7
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apuisda no periods;

2} pragrarma de srvesthentos para o semestra seguinte;

3| informaghes, baseadas e premgsis e fundamentod  devidamene

explicitados, sobre:

i) a canjuntura econdmica do segmente o mercads imaobilidrio em
gue =& cencenbram as cperapées do Fundo, relativas ao semestre
findo;

il] as perspoilivas da admmlilrag o para & semesbre seguinke;

illj o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do Fundo,
inclyinda o percentual medio de wvalonzarde ed desvalorlzagdo
apurade ng periade, com base am andlige (domics especiabmenic
reafizada para este fim, em observancia aos critérios de arientaglo
wiLakmente praticados para avaliapdo dos bens imdveis Integrantes do
patrimdnio do Funds, oritéros esies qus deverds estar devidamente
lndirades no relatoric,. O waler de mercade dos bhens & direitos
pnlegrantes do Funda pgr empresa de consulora especializada,
contrateda pela Fubde, para prestar, esclusivamente, o servico de
avaliagdo dos  ermpreondirmentos  imobilidrics & demais  ativos

injggrantes da carteira do Fundao,

4] relacdo das otwigaces contraldas no perivdo;

5] 4 renlablldade dos vitimos 4 {quatre) se mestres o3 lenddr (e,

&) o valor patrimonial da Cols, pow ofasifo dos balangos, neos dltimos 4

jquatro) semestres calendaris; e

Tha relagio dos encargos debltados ao Fundyo e tada um das 2 ¢dais] oltimos
exerceclos, especlficando valor & pereantual em relacdo ao patnmGnio Hgusdo

médio semestral e cada exercicio.
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V. Arualmente, até 90 [hoventap dids apds g encerramenta do exermicio, as
dermonsiracdes financemas, o relatano do Adminlsirador, elaborado de acordo com o
dicpostn na & 2%, artige 39, da Inztrucde 472 & na inciso 1Y artenor & 0 parecer di
Audlitor independente;

vl AlLé B {oita) dlas apds sua ocarréncia, 4 ata da Assermbleis Geral de Cutlsias;

Wil Enviar a cada Cotista, no praza de até B [qito] dlas apos a data de sua
realizag3o, resuma das decslez tomadas pela Ascemblela Geral de Cotistas,

WiH.  Erwiar a cada Codista, semestralmente, no prato de a1 30 (trinta) dias 3 partir
do =ncerramento do semestre, a extrato da conta de depdisito acompanhada da valar
do patrimdnlo do Funda ng Inlcis @ ao Fim do perinda, o vabar pateimonal da Coka, 2 a
rentabllidads apurada no periode, bem como de salde e valor das Cotas no inido & ng
final do periodo e 3 movimentagdo acorrlda no mesmdg Intervaig, se foro casa;

(L Enviar a cada Cotlsta, anualmente, até 37 de margo de cada ang, Informatdes
sobre a quanbidade de Cotas de sua titularidade & respectv vakor patrimanlal, bern
coma ¢ cemprgvante para efetes de declaracio de imposto de renda;

X, Divubgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fate refevante relativo ao
Funds ou as suas aperacies, de mode a garantir aos Cotlstas @ demais mvestidores,
acessg a informagtes gue possam, diroks ou indirctamente, influir e suas decedes de

adguirir gu Alicmar Covas,

14.1.1. A publicagdo de infarmagdes refervas ng ltem 14.1, aclmaz, deve cer feita na
pagina da Sdevicistradar ba rede muandlal de sormpulidsres & mantsda disponivel aos

Cotistas om tua sede,

14,12 As infarmacles referldas nos anclsos Wi, WM e IX da ltem 14,1, acima, serdo

enviadas peln Adminstrador aas Cotlstas, ia corredn eletrinlon.

14,13, Q Admiristrador devera manter sempre disponivel &m sua pdgina na rede
mundizl de computadores o presents Regulaments, am sua wersdo wigente e

atualizada.

14.14. Os documenlos ou informagdes referidos acdma estards disponlveis nos
enderacos fisicos & eletréncos do Adrminlstrador, na Cidade de 3o Pauls, Estado de
S0 Paule, na Av. Brigadesrs Farla Lima, nt 3,900, 10* andar, Kainn Bikl, CEP (4538-

132, ¢ wwew planner.combr, respectivamente,

4
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14.1.5. O Adinistrader deverd, ainda, [if disponibilizar 305 Cotlstas, aos enderens
previstas acima; e [il] envlar aos) amblenteis] nodsh guallis) as Cotas do Fundo serio
admitidas & negociagde, bem como & OV, através do Sistema de Envio de
Cocumentes disponivel na paging da O na rede muondial de computadgres,

simultaneamants, as seguintes informacdes:

I, Edital de convocacio e outros docurmentos relatives 3 Asscrmbleias Gerars de

Covisias, i Mesmo dia de sua convoragda;

. Ate & (aita] dias apds sua oforrdncia, 8 ata da Assembleia Geral de Cotistas;

lit. Prospects, ¢ for o caso, materlal publictdrie ¢ anunclios de infcie ¢ de
encerramenty de oferta publica de distribuigdo de Cotas, mos prazos estabelecidos na
Insifugde OV 400, &

[N, Fatos relewanes

CAPITULG WY - DAS DEMONSTRACOES FINANCEFRAS E DA PRECIACACAD DOS ATIVOS

15,1, Exargiti Soclyl: 0 exercicng soclal do Fundo terd iniceo em 1F de janeiro e encerrar-se-a

ern 71 de dezembro de tada ans, quands serda levantadas as demangtragies Financelras

relativas 3o respectiva periada finda,

15,2, Demprstracties Financeiras: A5 demanstragdes financeiras do Fundo obedecerdo as

normas contabeis especficas expedidas pela CVM e serdo auditadas, anualmante, por auditor

independente registrado na CvM,

40

15.2.1. As demonstragies financeiras da Fundo devem ser #laboradas observando-se a

malureza dos steves Integrantes da carteira do Fundea, observado que:

Ml Os imdveli integrantes da carteira dg Fund serle contabilizades pelo valgr de
mearcado conforme [awdo de avallagie. elaborade quande da aquisicie do Imdavel @
gtualizado, no minimo, anualments, oo observincia o5 eventuals pracedimentos g

critérios. ectabelecidos na kegislacTe o repulzmentagio em vigar; &
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[Inf Qs demals atives integrantes da carteira do Funda, sonfarme o case, serdn
avaliados a prego de mercado de arordo com o manual de manrcacde a mencado do

Custodiante, disponiel na pigina da rede mund lal de fompatadores.

1327, O Fundo tom cscrituragdo contabil destacada da do Administrador.

CAPITLILEG ¥ - DA UGUIDACAC DD FUMDO

15.1. Liguidosde do Fundg: Além dazs hipéteses de liquidagdo do Fundo previstas na
régulamentacdo em vigor, sao conskderados eventos de liquidaclo {*Eventos de Lgudacdo™),
objeto de aprovacio peld Assemibleny Geral de Collstas, sheervado o disposto aesie Capituls,
a5 mipdteses de renuncia, destituicdo, descredenciamenta efou liguldag3o extrajudicial do
Administrador sem nomeacdo, pela Assembleiy Geral de Cotlstas, de tnsrlrulgbe habllitada

parz substituir o Adminlsiradar, nes termaos gstabelecidos nesle Regulamento,

16.1.1. Sem prejul2o do disposto no itemn 162, abaixe, na hipotese de crorréndia de
Eventa de Liquidagio, o Fundg Interramperi qualsguer agugs invecstimentbos & o
Ad rinistrader convogrard amedigtamente 3 Assembleid eral de Cotistas pars deliberar
sobre a evenLeal liguidado do Fundo e, conforme o caso, acercs dos procedimenios e

prazac referemes 3 liqusdacio do Fanda.

16.1.2. Ha Assemblala Geral de Cotistas mencianada ng itern 16,1.1, acirma, 65 fofistas
poderio deliberar par ndo liguidar o Fundo, observado o quoruen de deliberagda

Lonslahe daiie Regulamento,

16.1.2. Na hipdtese de [I] nda Instalacio da Assemblela Geral de Cotistas por falta de
quorumt ou (il aprevacho pelogs Cotlsias da llguidagda doe Fundo, o Administrador
devera dar Infcle itnediara ass procedimentos relerentes 3 Nquidatio do Fundo em

observancia & regulamentagao aplicdvel.

16.1.4, Independentemente do disposta acima, ¢ pagamenta do produto da liquidagds
da Fundo aws Catistas, conforme o casoe, deverd ser redlizade no prazo maximg de 30
ftrinta) dias 3 contar da data da realizag3o da Assembleia Geral de Cotinas que
delibarar # liquidagio do Fundo e somente apds deduzidas as despesas e encargas do

Fundn, Inclugive, rmas ndo se [imitande, a Taxa de Aadrminstragdo, devendo ser

41
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abservados 05 procedimentos estabelecldes pela respectiva Assemibleld Geral de

Cotistas,

18.2. Liguida&dg Fxpraiudicizl: Mo case de lguldagho extrajudiclal do sdrianistrador, caberd an

liguwdante designado pelo BACEM comvatar 3 Bssernbleia Geral de Cotistas de que trata o item

15.1.1,

acina, nos lermps deste Regulameanto.

16.3. Fartilhy do Pajpiredno: Mo caso de dissolucda ou iquidagdo, o valar do patriménio da
Fundo cara partilhado £ntre o Cotistas, apds 3 akenacdo dog Abiras inegrantes da cariaira do

Funde,

na proporcdo de suas Cotas e apos 0 pagaments de todas as diddas e despesas

ineremles g Fundg.

43

16.3.1. €m gquakquer hipdrese, 3 lNguidacio de atros serd realizada com ohserdanela
das normas aperacionais esLabeletdas pela VR @ 3 pariiha do patelmdinic do Funda
deverd observar o percantuzal da paricipagie de cada Cotista na composicda do

patrirndnio da Fundo,

16.3.2. Na hipdtese de o administrader encontrar dificuidades ou Impasaibilidade de
fracionamento dos ativos que compiem 3 canelra do Funda, 13is atives serfo dados
em pagamento aos Cotistas mediante 3 constitvicde de um cendominio, ¢uja fracdo
Ideal de cada canddmino serd calculada de acorde com a propergice de Lotas detidas
por <ada tidular sabre @ valor wotal das Cotas em Circulagdo a epoca. Apos @
constituicde do candommia acama referldo, o Adminisiradar ¢ o Gestar mobiliaric
gstaric  desobrigados em  relagcio 3 responsabllidades  eolabelecidas  nesie
Regulamenta, ficando o Adminstrador autarizade 3 liguidar & Fundd perante ac

aytondades competentas.

L&, 3.3 Mo cash de constituirSce do condaomineo refersda acima, o Adminisirador deverd
notiflcar o5 CoTstas para que estes elejam o administrador para o refendg condarmnig
das titulos & valerms mabillarios, na forma do artga 1,313 da Cadige Civil, wmlarrmands
2 propacio dos ativos o que cada Cotista fard jus, sem que mso rapresente qualguer
isencio de responsabilidade do Administrador perante o Cotistas até a constituigdo
do referldo condgmimio, que, uma vez constituide, passard 8 ser de respensabllidade
enclysive do adminlstrador eleito pelas Cotistas na forma do disposto neste item, de

maneira que tal condaominle ndo estara mais sujerta ac narmas editadas pela CYM para
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¢ Funcionaments de fundas de investiosenlo, mds Sm 45 regrag pertinentes ao

condominic previstas no Cadiga Ciwil.

16.3.4. C0%0 0f CONzNas nde procedam 3 elewdo do adminigtrador do condominio
referide nos itens acima, esta fungdo serd exercida pelo Cotista que detenha ¢ malar

ndmerny de Cqtas en circulacio,

16.3.5. As regras acima estabelecidas soments poderds ser modificadss em
Assembleia Geral de Cotistas, por Cotistas que representem, No minimeae, a makria das

Cotas emitidas e em clrolagha.

16.2.6. O Custodiante &/ou soredade por e contratads fara 3 guarda dos atives
inkegrantes da cariery do Funde pele praze ndo prormgdeel de 94 (nguenia) diac
corridgs, contadas da notificag3o referida no item 1533 atima, duranle o gual @
adminetrador do condominle eleito pelos Cotistas indicard, ao Administrador ¢ 33
Custodiante, 3 data, hewa e bocal para que seja festa a emtrega dos titubos e valores
mabllisrlas ans Cotitas. Expiradd esle prase, o Admingtrader paderd prongwver a
consignacdo dos titulos & valores mobilEnios da carteira do Fundo na fovma de artige

334 do Cadigo Ciwil.

15.3. 7. Apds 2 partilhd de que trata o em 163, adama, o5 Cotlstas passards a ser o
Unicos respansaveis pelos processos judiciais ¢ administralives do Fendo, eximinde o
Administrador e quaisquer outres prestadores de servigo do Funde de gqualquer
responsabilldade ou &nus, exceto em c3so de comprovado por decisdo judicial Qu

arbitral definitnm dalo o culpa da ddminstrador.

16,3.8, Has hipoweses de liguidagao ro dissolugio do Fundo, renuncia ou substituigdo
do Administrader, os Cotistas deverdo providenciar imediataneente a respectiva
substitulgho procassual aos eventuaic processos Judiciais @ administrativos de que o

Fundo seja parte, de forma a ¢xtluir & Adeinistrador do respectivo processs,

16.3.9. 05 valores proviskanadas em relac®o aos processos judiciais ou admindsratlygs
de que o Furda ¢ parte nbo serdo objeta de partitha por ocasidgo da lequidacss au

dissolugio prevista acima, alc que 3 substitulgde processual nos respectivos processos
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16.4.

jurdiciais ou ad ministrativos seja efetivads, delxanda ¢ Administradar de Rgurar como

prarke dos processas,

16 3.10. O Adrminlstrador, em nenherma hipdrese, aphs a partilha, cubckibuigdo au
renlncia, serd responsavel por qualguer depreciagio dos Ativos intagrantes da carteira
do Funde, ou por evenduals prejuizos verificadas no precesso de liquldagio do Funde,

eroeta em Caso de compravado dolo ou culpa.

Cancelarments do Pegotro de FURCIGRaments: Apds 4 partiiha do patrindnio do

Fundo, o Adminitkrador dewerd promoer o cancelamento do registroe dé hencionamento da

Fundo, ng praza de 15 {quinza} dias, mediante o encaminhamento 3 OYM, no prazo de 15

[quinte] digs, da seguinte documentacdsy, em observdnela do procediments prevista na

regulamentagio aplicived:

O 1ermao de encerramento firmado pele Administradar am caso de pagamento integral
aas Coflstas, ow A ata da Ascemhbleia Geral de Cotstas que temha dehberada a

liquidagas do Funde, quands for o caga;

A demonstragio de movimentagae de patriménio do Fundo, acompanhada do parecer

da Auditor Independente; @

O townprovante da entrada do pedido de balxa de registra na CHPE - Cadastra Nacional

da Pesspa Juridica

16.5. Parecer do Awdior Independente: Quandoe da liguidagio do Fundao, o auditar

independente deverd ermitir parecer sgbre a demonstracao da mavimentagdo do patimdnio

liguids, compreendendo o perfode entre 3 data das altnas demonstragdes financeiras

awditadaz e & data da aletiva Kgwidagio do Fuada,

16.5.1. Deverad constar das notas explicativas as demonstraches flnanceiras do Funda
andlise quante a lerem 03 valores das eventuals armortizagdes swlo ou ndo efetuados
#m condigdes equitallvas e de acordg com a regulamentacho pertinente, bem comg

quanio 3 exiskéncia oo ho de déblos, odditos, atlws ou passives nao contabilizadas.
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CAPITULO HVII - DAS SITUACHES DE CONFLITO DE INTERESSES.

17,1, O3 atos que caracterizem conflite de interesces entre ¢ Fundo e o Adminlstrador
Gesbor pu consu bor especiahzado dependem de Fprovacio prévlia, espectflca e informada da

Acsermblew Geral de Cotigtas,
17.1.1. As seguintes hipdtese; s3o exerplos de shwagdo de conflltg de Interesses:

I — 3 aquiscdo, Keacds, amendamento au axpkoracis do dirgits da superhicke, pela
funda, de imdvel dé propriedade do administradaor, do gestor, consultar especializado

ou de petcaas a eles ligadas;

fl — & alienagdo, locagds ou arrendamento ou exploragdo do direile de superficie de
imtwel integrante da patnméanlo da funda tendg coma corrraparte o administrador, o

gestar, consultgr espeniallzado ou pessoas 2 rles lipadas;

Il - @ aquisicao, pelo fundg, de imgvel de proprledade de devedares do administrader
Qu do gestor ou consuilor espetializade, uma ez carackenizada 3 Inadimpléncla do
desvedor;

IV =z cantratagio, pelo fundo, de pessoas igadas 30 administrador ou ao gestar, para
presiagin dos sendges nefenidos no ar, 31, excdto o de primeird diziribulgdo de cotas

do fundo; e

Iv. a aquisitdo, pelo fundo, de valores mobelidros de emgsdo da adminstradar,
gestor, consaltor especiallzado ov pessoas 3 eles ligadas, ainda que para as finalidades

menflonadas ng pardgrafo unico do art. 46 da Instregdo OV 471,
1212 Conslderam-s5e pessoqs ligadas:

I - a sotiedade controladora ou sob conlrole do admnistrador, do gestor, do cansulior

especlalizadao de seus administradores @ achonistas, conforme & Ca5o;

Il - & soiedade cujos administradores, o toda gu em parte, sejam o5 mesmos do

administrader ou do gestar au do consultor especializado, com excecio dos Cargos
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exercldas em orgdos colegiados previstos o estatulo Qo regiments intemo do
Adrninistrador ou do gestor, desde gue seus tiulares ndo exercam fungfas executivas,

auvsla previamente 3 Cvh &

ill — parentes 3t segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

17.2. Nao configura situacdn de confBte i) 3 aquisicao, pelo Fundo, de itndvel de propriedads

da empreendedor, desde que ndo seja pestod ligeda a0 adminlstrador ou 20 Pettw ou ao

torimgu Nar especializado.

CAP[TULD )1 - DDS FATOARES OF RISCO

18.1. Fatores de Risco: Tendo am vista 3 naturéza dos imvestimentos 2 serem realizados pelo
Funde, a5 Corlslas dovern estar ciemtes das nscos 8 que ectdo sujeitos os imeectimentas £
aplicagies do Fundo, odo havende, garantias, portanto, de que o caphal efetivamente
integralizado serd remanedado confone espectatlva dos Coklscas, vake menclonar gue a
rentahilldade da Cota ndo caindide ¢om a rentabildade das Allvos gue compbern a carteira do
Fundo em decorrénoa dos encangas do fundo, dos thbutos inodentes salve o8 recursos
investidos & da forma de apurazio 4o valor dos Inmdugis que compdem a cantelea do Funda.
Adicionalmente, as aplicagies realizadas ng Fenda pdo tdm garantls do Fundo Gargnlidor de
Créditns - FGE, do Administrador e do Gestar Imobiliiceg que, em hipdeese alguma, podem ser
responsabdlirzagdos por qualqeer eventual depreca;so dos ativos integrantes da carteda do

Funda. Coma toda Investimento, o Funde apresenta riscas, destacando-se:

RISCO5S GERAIS

I FATORES MACROECOMOMICOS RELEYANTES: VARMVEIS EXOGENAS, TAIS COMO A
DCORAENCIA, WO BRASIL O NO EXTERIOR, [ FATOS EXTRACRIMNARIOS OL
LITUACHES ESPECIALS DE MERCADO, QL AINDA, DE EYENTOS DE NATUREZS POLITICA,
ECCHCRATCA DLl FINANCEIRA DILIE RACDIFIOUEM A CRDEM ATUAL E INFLUENCIEM 0OE
FORMA RELEVANTE O MERCADD FINANCEIRD C/DLU DE CAMTAL BRAMLEIRD,
INOLUINDO vARIAGOES MAS TAMAS DE JURDS, EVENTOS DE DESVALDRIZACAD DA
MOEDA E MUDANCAS LEGISLATIVAS, PODERAOD RESULTAR EM PERDAS PaRs O3
COMGTAS. NAD SERA DEVIDO PELC FUNDO C4) POR QUALTUER PESSOA, INCLUINDO O
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AROMINISTRADOR OU GESTCR IMCBILARID, QUALOQUER INDEMIZACAD, MULTA OU
PEMALIDADE DE QUALCGUER HATUREZA, CASO O5 COTIATAS SOFRAR QUALOUER
DANC OU PREJUIZ0 RESULTAN TE DE CLIAIMILIER DE [AIS EVEMTDS.

STEMCIS DE GARAMTIA OE ELIMINACAD DE RISCOS: A REALIZACAD DE
FNVESTIMENTOS MO FURDD EXPOE O INVESTIDOR A0% RISCOS 4 QUE O FUNEE ESTA
SUIEETO, OS5 Quals PODERAD ALARRETAR PERDAS PARS 0% COTISTAS, TAIS RISCOS
PODEM ADVIR DA SIMPLES CONSECUCAD D0 OBETD DO FUNDD, ASSIM COPAD DE
RACTIYDS ALHEIQS 04 EXOGENGS, TAIS COME MORSTORIA, GUERRAS, REVOLUTDES,
MUDAMCAS MAS REGRAS APLICAVEIS AD5 ATIVOS, MUDANGAS IMPOSTAS & E33E3
ATIVOS, ALTERACA( MA POLITICA ECONOMICS, DECISSES |UDICIAIS ETC. EMBGRA O
ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTD OE RISCOS DAS
ARLICAGOES DO FURDO, NAD HA GUALQLER GARMNTIA DE COMPLETA ELMINACAD
04 POSSIBILIGADE DE FERDAS PARA O FUNDS £ PARA 05 CUTISTAS, EM CONMGDES
ADVERSAS DE MERCAQO, ESSE SISTEMA DF GERENCIAMENTO DE RISCOS PODERA TER
SU & EFICIENCIA REDU ZIDA,

RISCO OE CREDNTO: 0% BENS INTEGRANTES [H} PATRIMONIC DO FUNDO ESTAG
SLUEITOS AQ [NACIMPLEMENTO 05 DEVEDORES E COUBRIGACDS, DIRETQS OL
INDIRETON, DOS CREDHTOS RESULTADOS D35 ATIVGS OUE INTEGRAM & CARTEIRS DO
FUNDD, OU PELAS CONTRAPARTES DAS QPERADOES DO FUNDO, PODEMOOD
OCASIDNAR, CONFORME © CASCHL A FEDUCAD DE GANHOS U MESMO PERDAS
FIMAMLEIRAS,

EISCO JUR[DICO: TODA A ARGUTETURA DO MODELD FIMAMCEIRD, ECCHIOMECO E
JURICHED DESTE FUMDO CONSIBERA UM COMIUNTO DE RIGORES E OBRISACDES DE
PARTE A PARTE ESTIPULADAS ATRAVES DE COMTRATOS PUBLICDS OUf AREVADOS
TENDO POR [HRETRIZES & LEGISEACAD EM VIGOR. ENTRETANTO, EM RAZAD DA
POLCA MATURIDADE E DA FALTA DE TRADK.AQ E JURISPRUDENCIS MO SERCADD DE
CAPITAIS BRASILEIRD, MO GUE TANGE & ESTE TIPG BE QDPERACED FINANCEIRA, EM
SITUACDES DE 5TRESS PODERS HAVER PERDAS POR PARTE OO0 INVESTIDORES EM
RAZAC DO DISPENDLD DE TEMPO £ RECURSQS PARA BUSCAR D#AR EFICACIA AD
ARCHBILICO CONTRATUAL
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RISCOS DE MERCADGC: EXISTE O AISCO DE WARIACED HD VALDR E NA RENTABILIDADE
DO& ATIVOS DA CARTEIRA DO FUNOQ, OUE POGE AUMENTAR OU EHRMINLIR, OF
ACORDD COM AS FLUTUAGOES DE PRECOS, COTAGOES DE MERCADC E DOS CRITERIOS
PARA PRECIFICACAD D5 ATIVOS E DOS ATIWOS DE IQUIDEZ ALEM DISSO, PODERA
HAVER OSCILACAD NEGATIVA NO VALOA DAS COTAS PELO FATO DO FUNDGD PODER
ADIUIRIR TITULDS QUE, ALEM DA REMUNERACED POR UM INDICE D€ PRECOS OU
POR MIMCE DE REMUMERACAD BASICA DOS DEPOSITOS EM CADERNETA DE
POURANCA LIVRE [PESSOA FISICA), QUE ATUALMENTE £ A TAKA REFEAEMCISL - TR,
SA0 REMUNERADCOS POR UMA TAXA GE IUROS QUE SOFRERA ALTERADGES BE
ACORDD COM D PATAMAR D45 TAXES DE IIROS PRATICADAS PELO MERCADO PARA

AS DATAS DE YWEMCIMENTO DESSES TITULAS. EM LASD DE QUEDA DO WALOR DDS
ATIVOS QUE COMPOEM A CARTEIRA (O FUNDQ, O PATRIMONIC LIQWIDD DO FUNDOD
PODE SER AFETADG MEGATIVAMENTE, A& OUEDA [ PRECOS DOS ATIVOS
INTEGRANTES DA CARTEIRA PODE SER TEMPORAALS, NAD EXISTINDO, NO ENTANTO,
GARANTIA DE QUE NAD 3E ESTEMDAM POR FERIODOS LOWGOS  E/OU
INDETERMIMALOS.

ADICIONALMENTE, DEVIGD A POSSBINGADE DE CONCENTRACAD DA CARTEIRA End
ATIVOS, D ACOROD COM A POLITICA DE IWVESTIMENTC ESTABELECIDS NESTE
REGULAMENTD, HA UM RISCO ADIQIOMAL DE LIQUIDEZ DE TAIS ATIVOS, URAS VEZ
QUE A& OCORRERCIA DE QUAISOUER OS5 EVENTOS PREVISTOS ACIMA, I50LADA OU
CUMULATIVARENTE, PODE AFETAR ADVERSAMENTE O PRECO E/OU REMDIMENTO
DWIS ATIVOS5 DA CARTEIRE [ FUNDOD. MESTES CASDS, O ADIN IS TRADOR PODE SER
OBRIGADO A LIQUIDAR OS5 ATIVOS OO FUNDD A PRECOS DEPRECIADDS, PODENDO,
COM 1SS0, INFLUEMCIWE NEGATIVAMENTE O WALOR DAS COTAS,

D0 GOVERNG FEDERSL EXERCE INFLUENCIA SIGHIFICATIVA SCOBRE & ECONOMIA

REASILEIRA. Fi5a INFLLENCIA, BEMY COMO A COMIUNTURA ECONARMICS E POLITICA
BRASILEIRA, PODEM CAUSAR UM EFEITQ AOWERS RELEVANTE NO¥ FUNMBD - O
GOVERND FEDERAL PODE INTERYIR MNA ECONCRMIA DO PAIS E REALIZAR
MODIFICACOES SIGHIFICATIVAS EM SUAS POLITICAS E NORMAS, CAUSANIND
IMPACTOS SOBRE 05 MAIS DIVERSDS SETORES E SEGMENTOS DA ECONOMIA DO PATS,
A5 ATIWIDADES DD FUMDO, SUA SITUACED FINAMCEIRA E RESULTADOS PODERAD SER
PREIUDICADOS DE MANEIRA RELEYAMTE POR MODIFICACOES MAS POLITICAS QU
M ORMAS QUE ERVOLYAM, POR EXEMPLD, AS TAXAS DE JURDS, CONTROLES CAMEIALE
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E RESTRICOES A REMESSAS PARS o EXTEAIOR; FLUTUACDES CAMBAALL INFLACAQ,
LIQLIDES (0% MERCADDS FINANCEIRD E OE CAPITAIS DOMESTICOS; POLITICA FISCAL;
INSTABILIBADE SOCIAL E POLITICA; E OUTROS ACONTECIMENTOS POLITICOS, SOCIAIS
E ECOMOMICTS QUE vEMHAM A DCORRER NO BRASIL DU CIVE O AFETER. ER &
CEMARID DE AUMENTO DA TAXA DE JURODS, POR EXEMPLD, OS5 PRECOS DOS IMOVER
POCEM SER HEGATIVAMENTE IMPACTADDS EM FLINGAO D4 CORRELACAT EXISTENTE
ENTRE A TAXA DE JURCS BASICA DA ECONDMIA £ 4 Teh DE DESCONTD UTILZADA
N& AvALIACAD OOS IMOVENS. NESSE CEMARID, EFEMOS ADVERSDS RELACIONADOS
ALY FATORES MENCIONADOS PODEM IMPACTAR TANTO Wi RENTABIMDADE COMO
MO WALOR DE MEGCHIACAD DAS COTAS.

Vil RISCO REGUIATORIO. TODA A ARQUITETURA D RODELD FINANCEIRD, ECONOMICO
E JURIDICO OESTE FUNDO CONSIDERA ki CONILUINTG DE RMSORES € OERIGACOES DE
PARTE A PARTE ESTIPULADAS ATRAVES DE CONTRATOS PUALICOS OU PRACADOS
TENDD POR DIRETRIZES & LEGISEACAD EM WIGOR EMTRETAMTO, End RAZAD DA
POMICA MATURIDADE E DA FALTA DE TRADICAD E JURISPRUDENCIA MO MERCADO DE
CAPMAIS BRASILEIRQ, NO QUE TANGE & ESTE TIFO DE OPERACAD FINANCEIRA, EM
CITUACOES DE ESTRESSE, PODERA HAVER PER(IAS POR BARTE DODS INVESTIDORES EM
RAZAD DO DISPENDED DE TERAPO E AECURSOS PARS MANUTENCAD DO ARCABOUCO

CONTRATUAL ESTABELECIDO.
VL RISCO DA MOBOSIOADRE DA JUSTICA BRASILEIRA, C) FURCK] PODERA SER PARTE EM

DEMANDAS JUDICIAIS RELACIONADAS AQS ATIVOS IMOBILIARIOS, TANTOD WO FOHLO
ATIVO QUANTO NO POLD PASSIVO. NO ENTANTO, EM VIRTUDE DA RECONHECIDA
MOROSDADE DO SISTEMA JUDICIARIO BRASILEIRD, A RESCLUCED DE TAIS
DEMANDAS PODERA NAD SER ALCANCALA Etd TERMPO RAZDAVEL. ADEMAIS, NAD
HA GARANTIA DE OUE O FUNDG QBTERA RESULTADOS FAVORAVEIS MAS DEMANDAS
JUDICIAIS RELACIOMADAS ACS ATIVOS IMDBILARIGS E, CONSEQUENTERENTE,
PODERA IMPACTAR NA RENTABILIDADE D05 COTISTAS, BEM COMO MO WALOR DE

NEGOCIACED DAS COTAS,

RISCOS DO SETOR IMOEILLARIO

49
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RISCE GE COMCORRENTES: © SETOR IMOBILIARID E ALTAMENTE COMPETITIVO E
FAAGMENTADMD, NAD EHSTINDO BARREIRAS QUE RESTRIMIAM O INGRESSO OE

NOWYOS CONCORREMTES NO MERCADD. 05 FRINCIFAMS FATORES COMPETITIVOS MO
RAMO DE INCORPORACOES IMOEILIARIAS IMOLUEM DISPOMNIBILIDADE E LOCALIZACAD
DE TERRENOS, PRECOS, OUALIDADE, REPUTACAD E  PARCERIAS  COM
INCORPORADORES. UNIA SERIE DE IMCORPORADORES CONCORREM (1) NA ACGLISICAD
DE TERRENDS, {il) HA TOMADA DE RECURSOS FIMANCEIROS PARA & INCORPIRALAQ,
E (11} A BUECA DE COMPRADORES EM POTENCIAL QOUTRAS COMPANHIAS, INCLUSRYE
ESTRAMGEIAAS, EM ALIANCAS COM PARCEIRDS LOCAE, PODEM PASSAR A ATUAR
ATIVAMEMTE M& ATAIOADE DE INMCORPORACAD IMOBILUARIA MO BRASIL,
AUMENTANDO AINDA Mals A CONCORKRENCLA. A CONCORRENCLA PODERA GERAR
MAIDAES PRESSOES NA AQUISICAD DOG ATIVOS \MDBEILARIDS, OF FORMA A
DIRMHLIFA QU IMPACTAR RENTABILIDADE 00 FUNDD,

RISCOS RELATIVIOS ADS CRY, AS LCIE AS LH: O GOWERMNG FEDERAL COM FREQUENTLA
ALTERS A LEGISLACEO  TRIBUTARIA  SOBRE  INVESTHMENTOS  FINAKCEIROS.
ATUALMENTE, FOR EXEMPLD, PESSOAS FISICAS SEO [SENTAS DO PAGAMENTS DE
IMPOSTO OE REMDA S0BRE RENCIPMENTOS DECORAENTES DE YWVESTIMENTOS EM
CRI, L0l E LH. ALTERACOES FUTURAS M4 LEGSLACAD TRIBUTARIA PODERAD
EVENTUALMENTE AECUZIA A RENTREILUDADE DOS CRI, DAS LO) E DAS LH PARA 05
SEUS DETENTDRES. POR FORCA DA LEI MY 12024, DE 27 DE AGQOSTO DE 2000, 05
REMDIMENTOS athambos D03 CRI, 0435 L0 E DAS IH ALUFERIDOS PELOS FUNDOS DE
INVESTIMENTO  IMCRILARIO QUE ATENDAM A DETERMINADOS  REGUISITOS
IGUALRENTE SAQ ISENTOS DO IMPOSTO DE RENDA,

EVENTUAIS ALTERACOES MA LEGISLACAC TRIBUTARIA, ELIMIMANDD A ISEMCED
ACIMA REFERIDA, BEM COMO CRIANGD OU ELEVANDD ALICIUQTAS B IMPOSTO O
REMDA INCIDENTE SOERE O5 CRI, AS LK E AS LH, 00 AlMOA A CRIACAD DE MOVGS
TRIBUTLS APLICAVEIS ACS CAI AS 1CI £ AS LH, POBERAD AFETAR NEGATIVAMENTE A
RENTARILWDALE DO FUNEIRI.

RISCOS RELAT|VOS A0 SETOR OF SECURITIZACAD IMOBILIARA F AS COMPANHIAS
SECLRMZARGRAS: ©5 CFI POBERAS VIR 4 SER NEGOCIADDS COM BASE EM RESISTRO

PROVIZORID CONCEDIDD PELA CWM. CASD GETERMINADO REGISTRO DEFINITIVE HAC
VEMHA & SEA CONCEMON PELA Cuibd, & EMISSORA DE TAIS CRI DEVERA RESGATA-LOS
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ANTECIPADRAMENTE, CASD A EMISSORA JA TENHA ULTIL2ZADD 05 WVALOREG
DECORRENTES DA INTEGRALIZACAD D05 CRI, ELA PODERA NAD TER DISPONIBILIDADE
[MAEDIATA DE RECURSOS FARA RESGATAR ANTECIFADAMENTE O% CAI

A MEDIDA PROVISORIA M2 2,153.35, DE 24 DE AGCSTO DE 2004, EM SEU ARTIGD 76,
ESTABELECE QUE “AS NORMAS QUE ESTABELECAR A AFETACED 0L A& SEPARACED, A
AUALOQUER TITULA, DE PATRIMENIG OE PESSDA FEICA OU JURIDICA AD PROEUZER
EFEITOS EM RELACAQ A0S DEBITOS DF MATUREZA FISCAL PREVIDEMCIARIA QU
TAABALFISTA, EP ESPECIAL QUANTO AS GARAMTIAS E ADS PRIVILEGIDS OUE LHES
3AC ATRIBUIDOS". EM SEY PARAGRAFD UrICD PREVE, alN0A, QLIE “DESTA FORMA
PERMAMECEM RESPHNOENDD FELOS DEBITOS AL REFERINOS A TOTALIDADE (HOS
BENS t DAS RENDAS DO SUIEITD PASSIVO, SEO ESPOUC OU SUA MASSA FALIDA,
INCLUSIVE O GUE TENHARA SIBO CHRIETO DE SEPARACAD OU AFETACAD".

APESER DE £5 COMPANHIAS SECURITIZADORAS EMISSORA DOS CRI NORMALMENTE
INSTITUIRE [ REGIME FIDUCIARIO SOBRE 05 CREDITOS IMOBILIARIOS OJIE SERVER DE
LASTRO A EMISSED DOS CRI E DEMAIS ATIVOS INTEGRANTES DOS RESPECTIVOS
FATRIMGNIOS SEPARADOS POR MEID DE TEAMOS DE SECURITIZAGAD, CASD
PREVALECA O ENTEMDMMENTO FREVISTO NO DISPOSITRAD ACIMA CITADD, 05
CREDORES DE DEBITOS DE MATUREZA FISCAL, PREVIDEMCIARIA O TRABALHISTA DA
COMPANHEA SECLIMITIZAQORA PODERED CONCORRER COM OS5 TITULARES BIOS CRI
HQ AECEBIMENTO [0S CREDITOS IMOBIUARIOS QUE COMPOER O LASTRD DOS CRI
EM CASO DE FALENCIA

PORTANTO, CASO A SECURITIZADDRA MAD HONRE SUAS OBRIGACOES FISCALS,
PREVIDENCIAALAS OU TRABALHISTAS, Of cREMITOS IMOBILARIOS QUE SERVEM DE
LASTAG A EMIZSAD DDS ORI E DEMAIS ATVOS INTEGRANTES DOS RESPECTIVOS
FATRIMONIOS SEPARADOS PODERAD VIR A SER ACESSADDS PARA A LIDUIDACKD DE
TAIS PASSIVOS, AFETANDO A CARACIDADE DA SECURITIZADORA DE HOMAAR SLIAS
D8R IGAGOES DECORRENTES DOS CRI,

EA | B RISCO DE DESAFACERIACES. FOR SE TRATAR DE INVESTIMENTO EfA IMOWELS, HA
FOSSIBILIDACE DF DUE CWOARA A4 DESAPROPRIACAO, PARCIAL OO TOTAL, QOS5
IMOVEIS DUE LOMPIEM A CARTEIRA BE INVESTIMENTOS DO FUNDO. TAL
DESAPROPRIACAD PODE ACARRETAR & PERDA BA PROPRIEDADE, PODENCD

5
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IMFACTAR & REMTABILICADE DO FUNDO. EM CASO DE DESAPROPRIACED, [ POOER
POBLICO DEVE PAGAR AQ FUNDCD, MA QUALIDADE DE PROPRIETARIC DO IMOWEL
DESAFROPRIADD, UMA INDEMIZACAD DEFENIDA LEVANDD EM  CONTA 05
PARAMETROS DO MERCADO. TAL EVENTOD, CULMINARA WA AMORTIZACAD
FROPORCIONAL DAS COTAS DO FUNDD. NAO EMISTE GARANTIA DE COUE A
IMNDENIZACAD PAGA AQ FUNDD PELO PODER EXPACPRIANTE SE)4 SURICIENTE PARA O
PAGAMENTD DA RENTABILDADE PRETENDIDA DO FUNDD,

RISCO DE SINGTRO. O5 MGVEIS PODERAD SER QBIETO DE SEGURD, DENTRD DAS
FRATICAS USDAIS DE MERCADC, QUE DS PROTEGERAD COMTRA A COCDRRENCIA DE
SIMISTROS, NEAD 5E PODE GARANTLR, NO ENTANTD, DUF O VAl DR SEGURADO SERA
SUFICIENTE PARS PROTEGER OS5 IMUVEIS DE PERDAS RELEVANTES. HA, INCLUSIVE,
DETERMINADOS TIPGS DE PERDAS OUE USUALMENTE NAD ESTARAD CORERTAS PELAS
APOUCES, TAKS COMG ATOS DE TERAORISMO, GUERRAS E/QU REVOLICOES Clas, SE
QUALDUER DS EVEMTOS NAQ COBERTOS NOS TERMOS LIS CONTRATOS DE SEGUAD
VIER A OCORRER, © FUNGD PODERA SOFRER PERDAS AELEVANTES E FODERA SER
OBRIGADD A INCORRER EM CUSTOS AEHCIONAIS, 05 QUAIS PODERAD AFETAR O
DESEMPENHC OFERACIONAL DO FUNDO. AIWDA, O FUNDD PODERA SER
RESPONSABILIZADOD  JUDICIALMENTE PELO PAGAMENTO DE iNDENZACAD &
EVENTUAS YITIMAS B0 SINBTRO QCORAING, & QUE PODEAS OCASICONAR EFEITDS
ADVERSOS NA CONGICAD FINANCEIRA (W3 FUNDD €, CONSECUENTEMENTE, MOS
RENCHPAENTOS & SEREM DISTRIBUIDOS 205 COTISTAS. ACHOIOMALMENTE, NO CASO
DE SINISTRO ENVEHWENDT A INTEGRIDAOE DO ATIVOS DO FUNDO, 05 RECURSOS
QBTINOS EM RAZAD DE SESURL PODERAD SER INSUFICIEMTES PARA REPARACAD OO
DANOS SOFAIDOS E PODERAD IMPACTAR MNEGATIVAMENTE A REMTABILIDADE DO
FLUNDO E £ PRECO DE MEGOCIACAD DAS COTAS,

RISCO a ADMINISTRACAD DOS IMGVEIS POR TERCEIROS. CONSIDERANDO GUE O
ORJETIVE PHEPONDERANTE DO FUNDO COMNGISTE Mo EXPLORACES), BOR LOCACAD,
ARFENDAMENTE E/OU COMERCIALIZACAO DE IMOVEIS €, TQUE A ADMINIETRACAD
DE Tals EMPREEMDIMENTOS PODERA SER  REALIZADA POR  EMPRESAS
ESPECIALIZADAS, SEM INTERFERENCIE DIRETA DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR
IMOEILIARIO, TAL FATO PODE REPRESEMTAR UM FATOR DE LIMITACAD AC FUNDO
FARA IMPLEMENTAR A5 FOLITICAS DE ADMINISTRACAD DOS IMOVEIS QUE

CONSIDERE ADEOUADAS,
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RISCO DE RESCISEQ DE CONTRATOS DF LOHACED E REVISAD DO WALDR LW
ALLIGUEL. APESAR DDE TERMOS E COMDICDES DOS CONTRATDS DE LOCACED
EVENTUALMENTE CELEBRADOS PELD FUNDOD SEREM OBMTO CE UVRE ACORDO
EMTRE O FUNOD E 05 RESPECTIVOS LOCATARIOS, MNADA IMPEOE EVEMTUAL
TENTATIVA DOS LOCATARIOS DE QUESTIONAR JURIDICAMENTE A YALIDADE DE TAIS
CLAUSULAS E TERMOS, GENTRE QUTROS, SR RELACED A0S SEGLIMNTES ASPECTOS:
{I} MAONTANTE DA INDERIZACAD A SER PAGA NO £AS0 RESCISAD DO COMTRATO
PELOS LOCATARIOS PREVIAMENTE A EXPIRACEG DO PRATO CONTRATUAL; E (I}
REVISED DD VALQR 0O ALUGUEL, EPA AMBOS 0% CASOS, EVENTUAL DECISAG
IUDICIAL QUE MAD RECONHECA A LEGAUDADE DA VONTADE DAS PARTES AQ
ESTABELECER 0O TERMDS E CONOICOES DO CONTRATO 0F LGCACAD EM FUNCAD
Da3 COMDICOES COMERDIAIS ESPECIFICAS, APLICANDD A LEI M5 B 245, DE 18 Of
OUTUBAD DE 1991, A DESPEITO DAS CARACTERISTICAS E MATUREZA DO CONTRATC,
PODERA AFETAR NEGATIVAMENTE O WALOR DAS COTAS DO FUNDO.

RECLAMACED [3F TERCEIRGS. NA DUALIDADE DE PROPRIETARI] DOS IMAVES
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDD, O ADMINISTRADOR PODERA TER OUE
RESPONDER A PROCESSOS ADMIBISTRATIVOS QU IWEICIAIS, NAS MAIS DIVERSAS
ESFERAS. MAC HA GARANTIA DE GBTENCAD DE RESULTADOS FAYORAVEIS QU QLIE
EVENTIIAS FROCESSOS ADRMINISTRATIVOS E JUCHCIAIS VENHAM A SER JULGADOS
IMPROCEDENTES, OU, AINDA, QUE @ FUNDD TEMHA RESERVA SUFICIENTE PARA
DEFESA OF 3EU WMTERESSE WO AMBITO ADMIMIGTRATIVD E/QU JUDICIAL CALD
YENHAM & SER A PARTE SUCUMBENTE MOS PROCESSCS ADMIMISTRATIVOS E
JUDICIAIS MENCIONADOS ACIMA, BEM COMOD SE AS SUAS RESERVAS NALC FOREM
SUFICIENTES PARA A DEFESA OE SEUS INTERESSES. CASC SEJA REALIZADA A VEMDA
DE TODOS OF ATIWOS DO FUNDO E AINDA MAC HAIA RECURSOS SUFICIENTES, €
POSSIVEL QLIE ©5 COTISTAS VENHAM A& SER CH&MADOS A REALIZAR APCORTE
ATICIOMAL DE RECURSOS, MEDIANTE & SUBSCRICED E INTEGRALIZACAO DE NOVAS
COTAS, PARA ARCAR £OM EVENTIIAIS PERDAS.

RISCO TRABALHISTA. A ADMINISTRACAD DOS IMOVEIS SERA TERCEIRIZADA. CASO A
ADMINISTRADORA DOS  IMOWVEIS OPTE FOR CONTRATAR  TRABALHACHORES
DIRETAMENTE, O FUNDO, NA QUALIDADE BE PROPRIETARID D05 ISA0VEIS, FODERA
TER CQLE ARCAR, MA PROPOACAD OE SUA RARTICIPACAD HOS IMWVEIS, COM
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EVENTUAIS FASSIVDS TRARALHISTAS, O OUE PODERA CULMINAR EM PREJUIZDS AD
FUNDOQ E COMSECRIEMTE MENTE 205 COTISTAS.

RS0 SISTEMICE. & PRECO DO IMOVEIR € AFETADG POK CON DIGJES ECONGMICAS
MACIONAIS E INTERMACIONAIS € POR FATORES EXOGENOS DIVERSTS, TAIS COMO
INTERFERENCIAS DF ADTORIDADES SOVERMAMENTAIS E ORGAODS REGULADORES
D05 MERCADOS, MORATORIAS E ALTERALDES GA POLITICA MONETARIS, D QUE
POLE, EVENTUALMENTE, CAUSRA PERDALR AOQ FUMDO, ESRES FATORES PODEM
IMPLICAR NGO DESAGUECIMENTO DF GETERMINADOS SETORES DA ECONOMIS. A
FI.EI}L.I{.ELD DO PODER AQUSETIVD PODE TER COMSEQUENCIAS NEGATIVAS SOBRE D
YALDR DOS IMOVELS, DOS ALUGUEIS E DOS WALORES RECEEIDOS PELD FUNDO EM
GECORRENCIA DE ARRENDAMENTOS, AFETANDO O5 IMOVEIS DO FUNDO, O QUE
PODERS PREJUPICAR ¢ SEU AENCIMENTS E O PRECS DE NEGﬂ-l:Im;.Eu Das Caras.
A CIOMALMENTE, A NEGGCIA;P_-G E 08 vALORES DO5 IMOYEIS B0 FUNDD PODEM
SER  AFETADOS  PELAS  REFERIDAS CDHDICﬂES E FATORES, PODENDO,
EVENTUALMENTE, CALIS AR FPERDAS A0% COTIATAS. NAD SERA DEVIDA FELD FUNDGD,
PELD ADMIMISTRADGA, PELG GESTOR IMOBILISRIO OU PELOD CUSTODIAMTE,
CIUALGLIER IMDEHIIA{;.E.G, MULTS OU PENAUIDALRE DE OQUALOUER MATUREZA CASO
05 COTHSTAS SOFRAM QUALGLIER DANG OU PREIVIZO RESULTANTE DE OUALUULR
OAS REFERIDASL L"EIHI}IECIIES E FATORES.

RISCOS ESPECAICOS D05 FUNDGS DE INVESTIMENT IMORILIARK)

KIK.

34

RISCE BE LIQUIDEZ E RESTRICEES A0 AESSATE DE COTAS: O FUNDO £ COMSTITU DO
S08 A FORMA OF CONDOMINIO FECHADO, RAZAD PELA CUAL O RESGATE INTFGRAL
DE SUAS COTAS E PERMITIDD ARENAS §I] At TERMING O] PRAZD OF DURACAD OO
FUNMDO, OU fNf EM VIRTUDE DE 504 LIQWDACEO ANTECIPADS, OUE TEM DE SER
APROVADA PELA ASSEMELEIA GERAL DE COTISTAS NOS TERMDS DO GSEU
REGULAMENTO. DESSA FORMA, NAC E AMAMDO O RESGATE DE COTAS PELDS
COMSTAS, & DUALLIVER MOMENTO. CASD 08 COTISTRS CUEIRAM DEMNVESTIR SEUS
RECLIRSOS D4 FURDK, SERA RECESSARIA A VENDA DAS SUAS COTAS EM RMERCADOD
SECUNDARIOD, INCORREMDD 05 COTISTAS, NESSA MIPOTESE, M3 RISCO DE LIGUIDEZ
RECUZIDA DAS COTAS 08 COTISTAS PODERED ENFRENTAR DHFICULDADES WA
NEGOOIARCAD DAS COTAS MO MERCADD  SECUMDARIO,  ADMCIOMALMEMTE,
DETERMINADOS ATIVOS DO FUMDO PODEM PASSAR POR PERIODOS DE DIFICULDAGE
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DE EXECU{AD DE ORDEMS DE COMPRA E VENDA, OCASIONAGOS POR BAIKAS QU
DEMANDA £ MESOCIARIUDADE  IMEXISTENTES. MEGTAS CONDICOES, O :
AGMINISTRADOR PODERA ENFRENTAR DIFICULDADE OF LICWIDAR CH) MEGQCLAR TAIS
ATIVOS PELO PRECT E MO MOMENTO DESELADO E, CONSEQUENTEMENTE, O FUMDD
PODERL EMFRENTAR PROBLEMAS DE LIQUIDEL. ADICIOMALMENTE, A VARIACRD
MEGATIVA DQ3S ATIVOS PODERA IMPACTAR O PATRIMOMIC LIQUIDG DU FUHOG. NA
HIPOTESE DE O PATRIMOMIO LIGUIDO 0O FUNDD FICAR NEGATIWG, 05 COTISTAS
FODEM SER CHAMADOS A APDRTAR RECURSOS A0ICIONAS NO FUNDO, ALEM DISSC,
ESTE REGULAMENTE ESTABELECE ALGUMAS MIFOTESES FM (UE A ASSEMBLE(A
GERAL OF CDTISTAS PODERA OPTAR PELA UCQUIDACAD DO FUNDD E OUTRAS
HIFGTESES EM QUE O RESGATE D45 COTAS PODERA SER REALIZADD MEDIANTE A
ENTREGA ADS COTISTAS DOG ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDD. EM
ARBAS A5 SITUAGDES, OS5 COMSTAS FODERAD ENCONTRAR DIFICULDADES PARA
VENRER D% ATIVOS FECERIDDS QUANDD DA LIGUIDACAD DO FUNDS

¥X.  RISCO DE CONCENTRACAD E PULVERIZACAD: POCEAS OCDRRER SITUACED EM QLIE
Lihd LINICG COTISTA YENHA A INTEGRALIZAR A PARCELA SUBSTAMCIAL DA EMISSAC
DU MESKMG A TOTALUIDAGE DAS COTAS D FUNDO, PASSANDD TAL COTISTA & DETER
LA POSICAD EXPRESSIVAMENTE CONCENTRADRA, PRAGILIZAMIHY, ASSIN, & POSICED
ROS EVENTUAIS COTISTAS MINORITARIDS. NESTA HIPGTESE, HA POSSIBILIDARE Of:
{A] QUE DELIBERACOES SEJAM TOMADAS PELO COTISTA MAIORITARIO EM FUNCAD
DE SEUS INTERESSES ExCLUSIVOS ER DETRIMENTS DE] FLINEG EFOU GOS COTISTAS
MINDAITARIOS; E {8) ALTERACAD DO TRATAMENTO THIEUTARIO EAQU DDS COTISTAS.

Al RISCO DE CONCENTRACED GEDGRAFICA: o FUNDO INWESTIRA
FREPOMDERANTEMENTE ER ATIVOS IMOBILARIOS LOCAUZADOS NOS ESTADDS DE
SAQ PAULO E RIQ DE JANEIRG. FLUTWACGES MESATIVAS MOS YALORES DJ3 ATWVOS
IMOBILLARIDS LOCALIZADOS NESTAS DAL REGIDES PODERA AFETAR AVERSAMENTE
O RENDIMENTD DO FUNGD,

Wi RSCO DE CONTINGEMDIAS AMBIENTAIS: POR SE TRAT&R DE INVESTIMENTO Ehd

ATIVOS IMOBILIARIOS, EVENTUAIS CONTIMGENCIAS AMBLENTAIS EM TAIS ATHVOS
IMOBILIARIOS  PODEM  IMPLICAR  EM RESPONSABILIDADES  PECUMIARIAS
(MDENIZRCOES E MULTRS POR PREJUIZOS CALISADDS AD MEID AMBIENTE] FARA O

EH]
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FUNDD, CRCUMSTANCIAS ESSA5 CIUE PODEM AFETAR A ADVERSAMENTE OS
RENDIMENTEIS DO FUNDD. ADICIGNALMENTE, A OCORRENCIA DE DESASTRES
NATURAIS COMAD, POR EXEMPLO, VENDAVALS, INUMDACOES, TEMPESTAGES QU
TERREMOTOS, PODE CoUsAR (RANGS AOS IMOVEIS, AFETARDD NEGATIVAMENTE A
RENTABILMGADE E O WALDR, DAS COTAS

FIS00% RELACIONADOS & OCORRENCIA DE CASOS FORTUITOS E EVEMTOS DE FORCA
[AIQR: U5 PESULTADOS DO FUNDD DECORREMTES D EXPLORACED (15 ATIVOS
IMOBILIARIOS ESTAD SWEITOS OF RIECD GE PREIUIZOS DECORRENTES DE CASOS
FORTINTOS E EVENTOS DE FORGA MAIDR, 05 QUAIS CONSISTEM  EM
ADONTECIMENTOS INEVITAVEIS E INWHUNTARIOS RELACIONADOS A ATIVOS
[MQBLLLARIYE, CUUE FODERAC GERAR PERDAS A0 FUNDD E AQS COTISTAS.

RISCOS DF DESPESES EXTRAGREHMAANAS: G FLUNCH, MA QUALIOAGE BE PROPRIETARID

DIRETG OU INGIRETO DO% IMOVELS, ESTARA EVENTUALMENTE SUIEITO AO
PAGAMENTO DE DESPESAS EXTRADRDINARIAS, TAIS COMO RATEIOS DE DERAS E
REFORMAS, CUSTOS PARA REFOAMa O RECUPERACAD OE LOJAS, PINTURA,
DECORACAD, COMSERVACED, INSTALACAQ BE EQUIPRMENTOS DE SEGURANCA,
INDENIZACEES TRABALHISTAS, DESPESAS € CUSTOS DECORRENTE: DE ACOES
JUDICIAIS MECESSARIAS PARA A COBRANCA DE ALUGUEIS INACAMPLIOOS, SCOES
IUDICIAS {DESPEID, RENOVATORI, REVISIONAL ENTRE OUTRAS) BER COMD
SUASOUER DUTRAS DESRESAS INADIMPUDAS PELOS LOCATARIOS, TAIS COMO
TRIBUTOS, DESRESAS COMOOMINIAIS E QUABCOUER OUTRAL DESPESAS CIUE NAag
SEILM ROTIMEIRAS MA MANUTENCAD DOS IMOVES. O PaGAMENTD DE TAK
DESPESAS PODE ENSEJAR UMA REDUCAD NA REMTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO.

RISCH OF POTENCIAL CONFUTO OE INTERESSE: O FUINDO ESTA SWEITO A SITUATOES

CARACTER| ZADAS COMD DE CONFUTD DE INTERESSES, E A APROVACAS PREVIA,
ESPECIFICA E INFGRMADHA EM ASSEMBLEIA GERAL OE COMSTAS, NOS TERBAQS DHD
ARTIGOD 34 DA INSTRUCAD vl N2 472, MAQ IMPEDE CONTRATACOES, QUE NAD
REFLITAN A5 CORDICTES DE MERCARY, O QUE PODE IMPACTAR MEGATIVAMENTE A
RENTABILICALE Dy FibN DD

RI5CQ TRIBLTARICH: A& LEI W.# 37749, DE 1% DE JANEtRO DE 193%, ESTABELECE QUE OF
FUNDHIS DE IMVESTIMENTD IMOELIARLDY DEVEM CISTRIBUIR, PELO MENGS, 95%
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{MOWENTA E CINCY POR CEMTD) DOE LLCRDS AUFCRIDQS, APLIRARDY, SEGUNDD O
REGIME DE CAXA, LM BASE EM BALANCD OU BALANCETE SEMESTRAL EMCERRACH
EM 30 DE JUNHOD E EM 21 DE DEZEMEBRD DE CADS& AN

MOS  TERMOS [a MESMA LEL, O FUNDD QUE APLICAR RECUAZOS  ERA
EMPREENDIMENTOS  IMOBILIAAIDS QUE  TENHAM  COMO  INCORPORADOR,
CONSTRUTOR OU SACI0, DOTIETA QUE GETENHA, BOLADAMENTE 0L ER CONJLNTO
COM PESSORS A ELE RELACIONADAS, PERCENTUAL SUFPERIOR A 25% (WVINTE E CINCO
FOR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELD FUNDO, SUIEITA-SE & TRIBUTACAD
APLICAVEL A5 PESSOAS JURIDICAS PARRA FING DE INCIDENCIA DA TRIBUTACAD
CORPORATIVA CABMNVER (IAF), CONTRIBUISAD SOCIAL SCERE O LUCAO LIQUIRD - £5LL,
CONTRIBUICAD AD PROMAARMA DE INTEGRACAD SOCLAL — #IS E CONTRIBLICAD AD
FINANCIAMENTS DA SEGURICADE S0CIAL - COFINS,

05 RENDIMENTOS € GANHODS LIOWIDOS AUFERIDOS BELD FUNDO EM APLICACHES
FINAWCEIRAS DE REMDM FIcA SUJEITAM-SE A IMOIGENCIA DO IR RETIDD WA FONTE,
EXCETO EM RELACAD AS APLICACOES FINAMCEIRAS REFERENTES A LETRAS
HIPGTECARIAS, CEATIFCALHYS DE RECEBIVEIS IMADBILIARIOS, LETRAS DE CREDITO
IMOSILARIO E COTAS DE FUNDDS DE INVESTIMENTO IMOBILIARID ADKMITIDAS
ExCLUSWVAMENTE EM BOHSA DE WALORES DU MO MERCADD 0 BALCAD
ORGANIZADD, OBSERVADAS AS NORMAS APLICAVEIS A5 PESS0AS JURDICAS,
PODENDO TAL IMPOSTS SER LOMPENSADO COM ACQUELE RETIDD MA FONTE PELO
FUNDD QUANDD DA CISTRIBUICAD DE RENDIMENTOS E GANHOS DE Cal|TAL AQS
COTISTAS,

AINDA DE ACORDC COM A LEI M2 8779, DE 19 OE IAMEIRO DE 1999, QS
REMDIMENHTOS E Of GAMHOS DE CAPTAL ALFERIDOS QUANDO DISTRIBUIDOS AQS
COTISTAS A0 TRIBUTADDS NA PONTE PELA ALIDLIOTA DE 208 {VINTE BOR CENTO.
HAD OBSTANTE, DE ACORDO COM O ARTIGO 3%, PARAGRAFD UNICQ, INCISO I, DA LEY
M.? 11433, OE M1 DE DEZEMBRD DE 2004, ALTERADA FELA LEN .2 11194, DE 11 DE
NOYEMERD DE 2005, HAVERA SENCED DD IMPOSTO OE RENDA RETIDNG NA FONTE E
MA CECLARACAD DE AJUSTE ANUAL DA% PESSOAS FISICAS COM RELACAD AOS
REMDIMENTOS DISTRIBUIDOS RFELG FUNDHI AD COTISTA PESSOA FISICA, DESDE QUE
QBSERVADDS, CUMULATIVARMENTE, 05 SEGU IMTES REGUISFTDS: [I} O COTISTA PEXSOA
FISICA SEIR TITULAR DE MENOS DE 10% (DEZ POR CENTONDAS COTAS EMITIDAS PELD

V.
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FUNDO € TAIS COTAS LHE DEREN O OIREITD AQ RECERIMENTO OF RERDIMENTE
IGUAL DL INFERIOR A 10% [DEZ #POR CEMTOH D0 TOTAL BE RENDIMENTOS AUFERIDOS
PELC FUPNDCK; [11] 0 FUNDO COMTE COM NO MINIMO 50 (COINQUENTS) COTISTAS; E 1)
A% DOTAS SEJAM ADMITIDAS A NEGOLIACAD EXCLUSIWAMENTE EM BOLSAS DE
VALORES QU MO MERCADD DF BALCAD ORGANIZALC,

RESIM, 1 RISCO TRIBUTARID EMGLOEA O RISCO DE PERDAS DECORRENTE DA CREACAO
DE NOVOS TRIBUTOS, MAIDRACAD DE AUQUOTAS, INTERPRETACAD DIVERSA DA
LEGISLACAD WIGENTE SOBRE A ANCIDENCIA DE QUaROUER TRIBUTOS OU A
REVORSACED DE ISENCOES VIGENTES, SUIEMMANRD O FUNDO OU SEUS COTISTAS A
NS RECOLHIMENTOS MATD PREVISTOS INICIALASENTE.

UGYIDE? REOUZIGe DAS £OTAS: O MERCADO SECUNDARID EXISTENTE NGO BRASIL
PARA MNEGCOACAD DE COTAS DE FUNDDS DE WWWESTIMENTD  SMOBILIARID
APRESENTA BARG LIGUIDEZ £ REC HE NENHUMA GARANTIA DE QUE EXISTIRA NO
FUTURC Ukd MERCADD PARA NEGOCIACAD DAS COTAS QUE PERMITA ADS COTISTAS
LA ALIEMACAD, CASO ESTES DECIDARA PELD DESINVESTIMENTD. DESSA FORMA, 05
COTISTAS PODEM TER DIFICULDADE EM REALIZAR A VEMDA DAS SUAS £OTAS NG
MERCADD SECUNEARIC, QU QBTER PRECQS REDLIZIDGS NA wEMDA Ba% SOTAS, BEM
CORAD EM OBTER O REGISTRO PARA UMA OFERTA SECUNDARIA DE 51045 COTAS
JUNTO & CuibA. ALEM DISS0, DURANTE O PERIDOD ENTRE A DATA DE DETERRMINACED
D BEMEFICIARIQ DA DISTRIBUICAD DE AENDIMENTOS, DA DISTRIBUISAD ADICIONAL
DE RENDIMENTOS OU DA AMOATIZACAD DE PRINGIPAL E A DATA DO EFETIVOD
PAGAMENTO, € VALOR DETICD PELG COTISTA EM CASD DE NEGOCIACAG CAS COTAS
NEF MEACRDQ SECLUINDARIO, PODERS SER AFETADD.

RISLO D | WVEST]MENTD HOS ATAKNS DF LICLIOEZ: O FLINDG PODERS INVESTIR NIS
ATWOS DE LIOUIDES E TS ATRVYGS DE L1IQUIBES, PELD FATO OE SEREM DE CURTO

PRAZO E POSSUIREM BAIXO RISCO DE CREDITD, PODEM AFETAR MEGATIVAMENTE A
RENTARILIDADE D FUNDO.

ADICIONALMENTE, O5 REMDIMENTOS ORIGINADOS A FARTIR DO INVESTIMENTO Efd
ATIVEDS BE LICLIDEZ, SERAC TRIELTARAS BE FORMA ANALOGA A TRIBUTACAO OO%
RENDIMENTOS ALFERIDOS POR PESSOAS JURIDICAS £ TAL FATO PODERA IMPACTAR
HEGATIWAKENTE MA RENMTAGILIDADE DO FLINDG.
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RISCOS ATRELADOS ACS FUNDDS IMVESTIDOS. O GESTOR IMOBIUARID E O
ADRINISTRADOA DESENVOLYERM SEUS WMELHORES ESFORLOS NA SELECAD, CONTROLE
E ACOMPANHAMENTD DOS FUMDOS INVESTIDODS. TODAVIA, A DESPEITO DESSES
ESFIRCOS, PODE NEC SER POSSIVEL PARA O ADRINISTRADOK IDEWTIFICAR FALHAS
NA ADMINIGTRACED OU NA GESTAD 0OS FUNDOS INVESTIDGS, HIPGTESES EM QUE O
AQMINISTRADOR E/OU GESTOR IMOBILIARID NAC RESPONDERAD PELAS EVENTUAIS
COMSEQUENCIAS,

RISCQ OF DSCILACED DO VALOR A LOTAS POR MARCACAD A MERCADO. AS COTAS

D05 FLUNGDS INVESTIODS E 05 DEMAIS VALORES MOBILIARIOS D0 FURDO ErEVEM
SER “MARCADOS A MERCADC®, OU SEIA, SELS WALORES SERAQ ATUALIZAGOS
DIARIAMENTE E CONTABILIZADODS PELO PRECO OF NEGODUIACED N MERCADGD, OU
PELA MELHOR ESTIMATIVA DO VALK COUE $€ GBTERIA NESSA NEGOCLACAO. COMD
COMSEQUENCIA, O WALDR DA COTA [N) FUNDSD PODERA SOFRER DSCILACOES

FREQUENTES E SIGNIFICATIVAS, IMCLUSPE AD EONGC DD DNA. ADEMAIS, 05 IMOYELS
E OS DIREITOS REALS SOBRE Q5 IMOYEIS TERAS SELIS wALORES ATUALIZADGS, VIA DE
REGRA, EM PERIQDICIDADE ANUAL, DE FORMA QUE O INTERVALD QE TEMPO ENTRE
UMA REAWALIACAD E GUTRA PODERA GERAR DISPARIDADES EMTRE O WALOR
PATRIMONIAL E O D€ MERCAD DO IMONVEIS E DIREITOS RESIS SOBRE Q5 IMOVEIS.
COMO CONSECIUEHCIA, & YVALOR DE MERCADO OA COTa DO FUMDD AQDERS NAQ
REFLETIR NECESSARIAMENTE SEU YALOR PATRIMOMNIAL,

RISCOS DE COWCEWTRACES DOA  CARTEIRA: CASD O FUNDD  FNWIETA
FREPONCERANTEMENTE EM wALORES MOBILIARIOS, DEVERED SER OBSERVADDS 05
LIITES DE APLICACAD POR EMISSOR E POR MOOALIDAGOE OF ATReDS FINANCEIRDS
FSTARFLECIDDS MA II'-.ISTFI:UJ;.E.[J Cyi M2 555 APLICAMOO-SE A5 REGRAS QDE

DESENQUADRAMENTO € REEMOUACRAMENTD LA ESTABELECIDAS. O RISCO DA
APLICALAQ NG FUNDS TERA INTIVA RELACAD COM A CONCENTRACED DA CARTEIRA,
SENDA OUE, QUANTO MAIOR FOR A COMCENTRAGAQ, MAIDR SERA A CHANCE DE O
FUMDO SOFRER PERDA PATRIBACHIAL.

05 RISCOS O CONCENTRACAD (A CARTEIRA ENGLDBARM, ANNDA, NA HIPOTESE DE
INAQIMPLEMENTOD DO EMISSOR DO ATIVO EM QUESTAD, O RISCD DE PERDA DE

77
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PARCELA SLIBSTANCIAL QW) ATE MESMO DA TOTALIDADE DO CAPITAL INTEGRALIZADO
FELOS COTIATAS,

AGCDE DO PRaAZD: DF ATIVOS DEIETO DE IMVESTIMEMTO PELO FUNDD SAD
APLICACOES, PREFONDERANTEMEMTE, DE MEDID E LINGD PRAZD, CUE POSSLIENS
BAIMA, QU MENHUMA, LIOUIDEZ NO MERCADD SECUNDARIO E O CALCULD DE SEU
vALQR DE FACE FARA 05 FINS DA CONTABIUDADE OO FUNDO E REALEADO VIA
MARCACAD A MERCADD. MESTE MESMO SENTIDD, O5 ATIVOS OUE PODERAD SER
OBIETO DE INVESTIMENTO FELD FUNDD TEM SEN vALOR CALCULADD ATRAVES On
PARRCACED A MAERCADD .

DESTA FORMA, A REALZACAO DA MARCACAD A MERCADND DOS ATIVOS, WISANDD AC
CALCULD DO PATRIMANIO LIQUIDG DESTE, PODE CAUSAR OSCILACOES NEGATIVAS
NO VALOR DAS COTAS, Cwd CALCULG £ REALIZADG NMEDIANTE & Divisad Do
FATRIMONIO LIGUIDD DO FUNDG PELA CUANTIDRDE DE COTAS EMITIDAS ATE
ENTAQ.

AESIN, MESMO HAS HIPGTESES DE 05 ATIVOS NAD SOFREREM NEMHLUM EVENTO DE
NAD PAGARENTO DE JURDS E PRINCIPAL, A0 LONGO DO PRAZOG DE DURACAO DO
FUNDHD, A5 COTas Do PUNDD PODERAD SOFRER OSCILAGDES NEGATIVAS DE BRECOD,
0 QUE PODE IMPACTRR NEGATRWVAMENTE WA HEGOCIACERD (RS COTAS PELD
INVESTIDOR. QUE OFTAR PELD DESIMVESTIMEMNTL.

RISCO D€ DESENQUADRAMENTO PASSIVG INWWHUNTARID: SEM PREIUZO DO
GUANTI ESTABELECIDD NESTE REGULAMENTD, NA OCORRENCIA BE ALGLIAM EVENTO
QUE EMSEJE O DEZEHOUADRAMEMTO PASIIVO INUVOLUNTARID, & CvM PODERA
DETERMITAE AD ADMINISTRADOR, SEM PREMIZD DAS PENALIDADES CAHBIVEIS, A
CONVOCACAD OF ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS PARL DECIDIR SOBRE UMA DAS
SEGLINTES MLTERMATIVAS: (I} TRARMSFERENCIA BA ADMINISTRACAD OU DA GESTEC
00 FUNDD, QU DE AMEAS; (I} INCORFORACAD A& OUTRO FUNDO: O (il
LIQUIDACAD DO FUNDD.

A OCORREMCIA DAS HIPOTESES PREVISTAS MOS ITENS “I" B “I' ACIMA PODERA
AFETAR HEGATIWAMENTE O YALOR [FAS COTAS E A RENTABILIDADE DO FUNDOS, POR
SUA VEZ, MA QCURRENCIA DO EVEMTD PREVISTO NO ITEM “m™ ACinas, NAD HA
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COMD GARANTIR QUE O PRECO DE WENDA DOS ATIVOS DO FUNDO SERA FAORAYEL
ADS COTISTAS, BEM COMO NAD M {OMO ASSEGURAR OUE OS5 COTISTAS
CONSEGUIRAC REINVESTIR O5 RECURSOS EM DUTRD INVESTIMENTT QUJE POSSUA
RENYABILIDADE IGUAL U SUPERKOR AQUELA AUFERIDA PELO INVESTIMENTO NAS
COTAS [0 FUNDO.

NXEIY. RISCO DE & EUNDD NED ENTRAR EM FUNHCIOMAMENTD: EXCLUSIVAMENTE MO
ANEBITO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO, EXISTE A POSSIAILIDADE DE O
FUNDC VIR & MAQ CQBTER O REGISTRD DE FUNCIOMAMENTD, CASO MAQ SEIR
SUBSCRITO O MONTANTE MINIMO DE COTAS EQUIVALENTE AD PATRIMONIO INICIAL
PREVISTC ANEXO | ABAING.

ASSIM, CASD O PATRIMANIO JMICIAL MAD SELA ATINGIDO, O ADKMINISTRADOR IRA
DEVOLVER, ADS SLIBSCRITORES QUE TIVEREM INTEGRALIZADD SUAS COTAL, O
RECURSOS FINAMCEIRDS DECORREMTES DAS RESPECTIVAS INTEGRALIZACOES E O5
EVENTUAIS RENDIMENTOS LIMBDS AUFERIDDS PELAS aPLICAGOES EM ATIVOS
REALIZADAS N PERIDED, DEDUZIDOS O5 TRIBUTOS INCIDEMTES, E A5 DEMMS
DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDEY, E 0 FLINDE SERA LIGLIDAD.

BNy, COBRAMCA DOS ATIVOS, POSSIBILUDADE DE APOATE ACMCICHAL PELDS COTISTAS €
POSSIBIUDADE DOF PERDA DO CAPITAL IMCESTIDN: £ CUSTOS INCORRIENIS COM DS
PROCEDIMENTOS NECESSARIOS A COBRANCA DOS5 ATIVDS INTEGRANTES DA LARTEIRA
DO FUNDD E A SALVAGUARDS [0S DIREIMOS, INTERESSES E PRERRDGATIVAS DOS
COTISTAS 550 OE RESPONSABILIDADE DO FUNDO, DEVEMDO SER SUPORTADODS ATE O
LIMITE TOTAL DE SEU PATRIMEMIO LIOUIDD, SEMPRE OBSERVADD O QUE VIER A SER
DELIRERACHY PELOS COTISTAS RELINIDOS ERM ASGCEMEBELEIA GERAL DE COTISTAS. O
FUNCIO SOMENTE PODERS ACOTAR E/OL MANTER OS5 PROCEDHRAENTOS JUDICLAIS {1
EXTRAIUDICIAIS DE COBRANGA DE TAIS ATIVOS, UMA VEZ ULTRAPASSADD O LIMITE
DE SEU PATRIMONID LIQWIDD, CASO OS5 TITWLARES DAS COTAS APORTEM O5
WALCRES ADICICNAS HECESSARIQS PARA A SLUA ADOCAD E/OL MANUTENG AL, GESSH
FORMA, HAVEMD{O NMECESSIDADE DE COBAANGCA JUDICEAL OU EXTRADICIAL DGG
ATIVOS, OS5 COTISTAS PODERAD SEA CHAMADOS A APORTAR RECURSOS AD FUNDO,
PARA ASSEGURAR A ADOCED E MANUTENCAD DAS MEIMDAS CABIVELS PRRS A
SALVAGLUARDA DE SEUS IMFERESSES. NEMHUMA PEDIDA SJUDICIAL OU EXTRAIUDICIAL
SERA MICIADA DU MANTIOA PELD ADMINISTRADOR AMTES DO RECEBIMEMTO

LB
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INTEGRAL [0 REFERIDO APORTE E DA ASSUNCAD PELODS COTISTAS DO COMPROMISSD
DE PROVER O RECURSDS NECESSARIDS AD PAGAMENTD DA VERBA OE
SLUCUMBENCIA A OUE O FUNDO WEMHA A SER EVEMTUALMENTE COMDEMADC. [
ADMINGETRADOR, O GESTOR INCRILIARIC, O CLUESTORANTE EfOU QUALDUER DE SLIAS
AFILIADAS MAGQ SAQ RESPOMSAVEIS, EM COMIUMTO OU ISOLADAMENTE, PELa
ADOCAO OU MANUTENCAT DOS REFERIDOE PROCEDIMCNTOS E POR EXENTUAIS
DANGS QU PREIUIZOS, DE OQUALOQUER WATUREZA, SOFRIDOS FELD FUNDO E PELOS
COTSTAS EM DECORRENCIA DA NAD PROPOSITURA [OU PROSSEGLIMENTON OF
FEDIDAS JUDICIAIS DU £XTRAIUDICIAIS MECESSARIAS A SALVAGUARDA DE SEUS
DIREITOS, GARANTIAS E PRERROGATIVAS, CASD 05 COTISTAS DEIXEM DE APORTAR D5
RECURS0S NECESSARIOS PARA TANTO, NOS TERMODS DO REGLLAMENTO,
CONSEQUENTEMENTE, O FUNDD PODERA NAC DISPOR OE RECURSOS SURCIENTES
PARA EFETUAR A AMORTIZACHO E, COMFORME O CASD, O RESGATE, EM MOEDA
CORRENTE MACIONAL, DE SUAS COTAS, HAVEMDO, PORTANTO, A POSSIBILIDADE DE
05 COMSTAS ATE MESMO PERDEREM, TOTAL W) BARCIALMENTE, O RESPECTIVD
CAPITAL INVESTIDO,

AISCO DE BILUKAQ D4 PARTICIFACED DO COTISTR Oy REDUCED Dh RENTAGILIDADE:
O COTRTAS POBERAD TEA SUAS RESPECTIY AS P'P.R'I'ICIF'M;I:!EE- MO FUNDD DL DAS,

EM CECORRENCIA DE SNADIMPALENCIA MA IMTEGRALIZACAD DAL COTAS, QUANDD
DAS CHAMADAS OE CAPITAL, OU HO CASD DE CAPTACAD DE RECURSOS ADICIONAIS
WO FUTURD ATAAVES DE NOWAS EMISSOES DE COTAS, CASO OPTEM POR NAC
EXERCER O 5EU DIREITD COF PAEFEREMCIA MA SUBSCRICAD DE MOVAS COTAS.

ADKIONALMENTE A REMTABILIDADE DO FUNDO PODE SER AFETADA QURANTE O
PERIQDD EM QLIE 5 RECURSOS DECORREMTES DA EMISSAD DE COTAS O DE HMOWAS
COTAS NAQ ESTIVEREM INVESTIORS NS TERMOS DA POUTICA DE INVESTIMENTQ DHY
FUMNDCO.

RISCC) DIE INEXISTEMCIA DE QUORLHA MAS DELIBERACHIES 5 SEREM TOMADAS PELA
ASSEMPLEIS GERAL DF COTISTAS: DETERMINADAS MATERIAS QUE SAO ORJETO DE
ASSEMBLELS GERAL DE COMSTAS SOMENTE SERAQ DELIBERADAS CUAMDH
APROWADAS POR MAIORIA QUALIFICADA DOS COTISTAS, TLWOO EM WISTA QUE
FUNDOS IMOBIUARIOS TENDEM A POSSUIR WMUMERC ELEVADD DE COTISTAS, E
POSSIVEL QLUE 45 MATERIAS QUE DEFENDAM DE QGUORUM QUALIFKCADD FIUEM
IMPOSSIEILITADAS DE APROVACAO PELA AUSENCIA DE CQUORUM PARA SUA
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INSTALACSD [CLUANDD APLICAVEL] £ NA VWOTACAD DE TAIS ASSEMBLEIAS GERAIS DE
EOTISTAS. & IMPOSSIEILIDADE DE DCLIBERAGED OF PETERMINADAS MATERIAS PODE
ENSEIAR, DENTRE QUTROS PREJUIZOS, A UCIDACAD ANTECIFADA DO FUN DG,

00 RISCOS DE O FUNDO WA A TER PATRIMONIO LIGLADD, NEGATIVD E DE C6 COTISTAS
TEREM QHUE EFETUAR AFDRTES [IE CAPITAL: DURANTE & VIGENCIA DD FUMDD, EXISTE
£ RISCO DF O FUNDO VIR A TER PATRIMOMNIO LIGL DD NEGATVO E DUALCUER FATO
QUE LEVE @ FUNDD A INCORRER EN PATRIMONIO LIQUIDD NEGATIVD CULMINARA

NA ORRIGATORIEDADE DE 05 COTISTAS APORTAREN CAFITAL NG FURECG, CASD &
ASSERBLEIA GERAL DE COTISTAS ASSIM DECIDA E WA FORMA PREVISTA M4
REGULAMENTACAD, DE FORAA GUE ESTE POSELIA RECURSOS  FINANCEIRDS
SUFIOEMTES PARA ARCAR £OM SUAS OBRIGACOES FINAMNCEIRAS, MAD HA LOMO
MEWSURAR & MQNTAMTE DE CRPITAL QUE QS COTISTAS PODEM WIR A SER
CBERIGADOS A APORTAR E NAD HA COMO GARANTIR CUE, APOS A REALIZAGED DE
TAL APORTE, O FUNDD FASSARA A GERAR ALGLIMA RENTABILIDADE ADS COTISTAS.

MAXIX, RISCOS RELATIVOS AD PRE-PAGAMENTD QU AMORTIZACAD EXTRACRDINARIA DOS
ATIYOS 08 ATIVOS PODERAD COWTER EM 3EUS DOCUMENTRS CONMSTITUTIVOS
CLAUSULAS DE PRE-PAGAMENTD OO0 AMORTIZACAD EXTRAODRDINARIL, TAL
SITUACAQ PODE ACARRETAR O DESEMOVADRAMENTO DA CARTEIRA DO FUNDO EM
RELACAD A0S CRITERIOS DE CONCENTRALAD. MWESTA HIPOTELE, PODERA HAVER
DIFICULDADES WA IDENTIFICACAO PELO GESTOR IMOBILMARID DE ATIVOS QUE
ESTELANE OF ACORDD COM A POLITICA OE INVESTIMENTSD. DESSE MODO, O GESTOR
IMOBILIARIO PODERA NED CONSEGUIR REINVESTIR (05 RECURSOS RECEBIDOS COH A
MESMA RENTABILIDADE ALYVO BUSCADA PELG FUNDO, O CUE PODE AFETAR DE
FORMA MEGATIVA O PATRIMOMIO OO FUNDD € A RENTAGILIDADE ChaS COTAS [}
FUNDD, NAQ SENDO DEVIDA PELC FUNOO, PELO ADMIMISTRADOR, PELO GESTOR
IROBALIARIC CU PELD CUSTOLIANTE, TOMAYIA, QUALOUER MULTA OU PEMALIDADE,
A QUALGUER TITULD, EM DECORRENOIA DESSE FATO.

XL, A1 | AT UE SE ENCUAD K4 POLITICA DE
INVESTIPMENTO: O FUNMDOD PODERA NAD DISPOR DE QFERTAS DE ATTVOS EfOU DE
ATIVOS BE LIQUIDEZ SUFICIENTES OU €M CONDICOES ACEITAYEIS, & CRITERIO DO
AESTOR IMCIGILLARLY, CIUE ATEHDIAM, NO MOMENTO DA ACQUISICAG, A& POLITICA DE
INVESTIMENTO, DE MODO DUE O FUNDG PODERA ENFRENTAR DIFICLLDADES PARA
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EMPREGAR SUAS DISFOMIBILIDADES OF CAMA PaRA AQUISKAD DE ATIVOS. A
AUSENCIA DE ATIVOS ELEGIVEIS PARA ACUISICAD PELD FUNDD PDDERS IMPACTAR
NEGATIVAMENTE & RENTAEILIDALE DAS COTAS, EM FUNCAD DA IMPDSSIBILIDADE OE
AE[L]ISIII';.E.D DE ATIVOS A FIM DE PROMCIAR A RENTABIURADE ALY DAS OOTAS QU
AIMDA, IMFLICAR WA AMORTIZACRD DE PRINCIFAL ANTECIPADA DAS COTAS A
CRITERID 00 GESTOR IMOBILARIO.

RISCO DE INEX/SIEMCES DF QFERACOES DE MERCADD EQUIVALEMTES PARA FINS DE
TERMIN Do AGID L{SI 0} APILICA AQ P ISIChD: HOS

TERMOS DESTE REGUEAMENTD, © PRECO DE AGUISICAD DOS ATIVOS A SEREM
ADOUIRIDOS FELD FUNGOD BCDERA OU MAD SER COMPDSTD POR U AGIO EfOL
DESAGIO, OBSERVADAS A5 CONDICOES DE MERCADD. MO EMTANTO, NADC E POSSRYEL
ASSEGURAR QUE OUAMDO DA AMHMSICAD OF DETERMINADD ATIVO EXISTAM
OPERACDES SEMELHAMTES WQ MERCADD COM BASE NAS OLAS O GESTOR
IMOBILIARKDY POSSA [ETERMINAR O AGND E/OU DESAGIO APLICAVEL AQ PRECD DE
AOUISICAD. MESTE CABO, O GESTOR MMOEILIARIO DEVERA UTILIZAR-SE DO CRITERKD
OLIE IULGAR MAIS ADECUALDS A0 CASD EM DLIESTAD.

QI500 RELATIVO AO PRAZO DE DURACAD INDETERMINADO DO FUNDO:
CONSIDERANDD QUE O FUNDD E CONSTITUIDD SOB A FORMA DE COMOORMINIG
FECHADO, MAD € PERMITIDO O RESGATE DE COTAS, 5ALV0 WA HIPOTESE DE
LIGUIGACAD DO FUNDOD. £ASO 05 COTISTAS DECIDAM PELD DESINVESTIMENTO NO
FUNDD, 05 MESMOS TERA QUE ALENAR SUAS COTAS EM MERCADD SECUNDARID,

ORSERVADD OUE G5 COTISTAS PODERAC ENFRENTAR FaLTh DE LIDUIDEZ NA
NEGOCIACED DAS COTAS MO MERCAIM SECUNDARIO GU OBTER PRECOS REDUZIOOS

NAVENDA DAS LOTAS
RISCO DECORRENTE DA AQUSILAD DE ATIVOS HOS TERMOS BA AESQLUCAD HE 2 421:

¢ FUNDD PODERS ADOQUIRIR ATIVOS E/QU ATIVOS DE LIQUIDEZ YINCULAGOS KA
FORMA QA RESOLUCAD WY 2921, O£ 1T DE JAMEIROS DE 2002 {"RESOLUCAS nS
2.9317). O RECEBIMENTZ PELD FUNDO O0% RECURSOS QFVIDODS: PELOS DEVEDDRES
DO ATIVOS E/CU ATIVOS DE IQLIDEZ VINCULADDS NOS TERMOS A RESCLUCAD N2
2921 ESTARA CONDIOONADD AQ PAGAMENTO PELOS DEVEDORES/COOBRIGADODS
DAS DPERACOES ATIVAS WINCULADAS, NESTE CASD, PORTANTD, O FUNDD E,
CONSEQUENTEMENTE, a5 COTISTAS, CORRERAD ] RISCO DO%
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DEVEDDRES/COOBAIGADOS DAS QPERACOES ATIMAS VINCULADAS, NAD HA
CIPALOUER GARANTIA D} FUNDG, DD AOMINISTAADOR, DD CUSTOMAMTE OU 00O
GESTOR IMOBILAAID E/DU DE OQUALOGUER DAS PARTES PRELACIONADAS [0
CUMPRIMENT O [145 OBRESACDES PELOS DEVEDQRES/LODBRIGADDS DAS OPERACOES
ATIVAS VINCLILADAS.

MICROFILME N.°

ALY, RISC0 DE YACANCIA E DIFICULDADE DE ALIEMACAD DOS ATIVOS, O FUNDO PODERA
NAQ TER SUCESS0 NA PROSPECCAD DE LOCATARIOS E/DU COMPRADORES PARA QF
ATIVOS IMOBILIARIOS, O QUE PODERA RECLZIR & REMTABILICADE DO FUNDD, TEMDO
Erd VIGTA O EVENTUAL AECEEIMENTO DE UM MONTANTE MEMODR DE RECCITAS
DECORRENTES DE LOCACAD, ARRENDAMENTD, E VENDD DOS ATIVOS IMOBILIAAIOS,
ADICIHNALMENTE, 0% CLUSTOS & SEAEM QESPENDIDDES COM O PAGAMENTS DE
TAKAS DE COMDKIMIMID E TRIBUTOS, DENTRE QUTRAS DESPESAS RELACIONADAS ADS
ATRYOS IMOEILIARIOS |05 QUALS SA0 ATRIBUIDDS A0S LOCATARIOS D05 IMOVEISH

FODERED COMAPROMETER A RENTABILIDATE 00 FUNDOD,

ALY, RISCO D COMPARTILHAMENTD DO CONTROLE. & TITULARIDADE DOS IMOVEIS
POOERA SER DPICHDA COM TERCEIRDS, OUE PODEM TER IMTERESSES DIVERGENTES
DO FUND{D. DESSA FORMAA, DEPENDE-SE [rA ANUENCH: DESSES INVESTIDORES PARA 5
TOMADA DE DECISTES MGNIFICATIVAS QUE AFETEM O IMOVEL MENCIOHNADOS
TERCEIRDS, COPROPRIETARIOS DO IMAVEL PODEM TER INTERESSES ECONOMICOS
DIVERSOS, PODENDC AGIR DE FORMA CONTRARIA A POLITICA ESTRATEGILA E ADS
CEIETIVIS DO FUNDGD DISPUTAS COM 05 COPROPRIETARIOS PODER OCASIONAR
LITIGIOS JUDICIAIS OU ARBITRAIS, O QUE PODE AUMEMTAR AS DESFESASL DD FUNDC
ALEME DISSO, TEMDO EM VISTA OUE O CONTROLE DOS IMOWEIS PODERS SER
COMPARTILHADO COK 05 COPROPRIETARIDS DS IMOVENS, QUALOUER DESPESA,
INCLUSIYE COM RELACED A CUSTAS JUCHGIANS, COM ADVOGADOS OU DEBITAS DOS
IMOVEIS CUE POSSA EXISTIR SERA COMPARTILHADA FNTRE OS COPROPRIETARIDS DG
IMEFVEL, NA FRACAD QUE DETEM CADA UM, RESPECTIVAMENMTE, POREM SE ESSES
VALORES FOREN ELEVADCYS, ESTES GASTOS PODERAD CULMINAR EM PREJU20S ADS
COTIETAS

¥LW1.  AISCO DE CHAMADAS ADICIONAIS DE CAPITAL E DE VENDA DE ATIYOS MR LIARIOE .
SE POR QUALOLUER MOTIVO 0 FUNDO MAD TENHA CAIXA EXCEDENTE DISPONIVEL

PaRa {0 PAGAMENTD DE SUas OBRIGACQES EFOU DESPESAS QU EM QLALQUER

£5




SEEHETRD TE TITULOS E DOCLMENTCS

1453157

XL\

HIFOTESE DE PATRIMANIG LIDUIGS NEGATIVO, PODERA HAVER NECESSIONOE DE
VENDS DE ATIVOS IMOBILIARIOS OU DE NOWOS ARORTES DE CAPITAL, CASD A
VENDS 0 ATIVDS NAD SEJa SUFICIENTE, SEJA EM DECORRENCIA DE DEUBERACAD
EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS 0L NA HIPATESE DE PATRIMSNID Liduibg
NEGATIVO OO FUNDO. MESTAS HIPATESES, A RENTABILDADE OO MNVESTIDOR
PODERA SER 16APACTARA,

RISCO DE GOVEANAMCA, WAD PODEM WODTAR MAS ASSEMBLEEAS GERAIS DE
COTISTAS: (A} O ADMIMISTRADOR E/OU GESTOR IMOBILIARIO, (B) Of SOCIOS,
DIRETORES E FUNCIONARIGS DO ADRMIMISTRADOR E/OU DG GESTOR IMOBILIARID, £

©[C) EMPRESAS LIGADAS AD ADMINISTARDOR E/DU GESTOR IMORILIARIO, SEUS

KLWH.

ELIX.

b

SOC40S, [HRETOBES E FUMCIONARIOS, EXCETO QUAMDD FOREM 05 LNICOS
COTISTAS DO FUMDO QU QUANDO HOUVER AOLIESCENCHA EXPRESSA D MAIORIS
DOS DEMAIS COTISTAS PRESEMTES, TaL RESTRICAS BE VOTO POGE TRAZER
PREIIIZOS G PESSOAS LISTADAS MAS LETAAS “AY & “C*, CASO ESTAS DEQIDAM
ADZUIRE COTAS DO FUNDO. ADKCIONALMENTE, DETERMINADAS MATERIAS GLIE
SAD OBJETO DE ASSEMELES GERAL DE COTISTAS SOMENTE SERAD DELIBERADAS
OLANDD APROYADAS FOR MAIDRIA QUALIFK AGS 005 COTISTAS, TENDO EM WISTH
QOUE FUMDDS CE INVESTIRMENTD IMOBILIARIDS TENDEM A POSSUIR HURMERS
ELEWADO DE COTISTAS, E POSSIVEL QUE DETERMIMADAS MATEAIAS FIOUEM
IMPOSSIBILITADAS DE APRGVALAD PELA AUSEMCIA DE QUARUM OE INSTALACAOD
(CUARDG APLICAVEL) E DE VOTACAD DE TAIS ASSEMBEEIAS. A IMPOSSIBILIDADE DE
DELIBERACAD DE DETERMINADAS MATERIAS FOOE EMAEJAR, DEMIRF DUTROS, A
LIQUIDAGCAD ANTECIFADA DO FUNDO

RISCD QRERACIONAL: G5 ATIVOS DBJETC DE INVESTIMENTD PELG FUNCHY SERAQ
ADMINISTRADODS PELO ADMIMISTRADODR € GERIDOS PELG GESTOR IMOBILIARIO,
PORTANTO 05 RESULTAINS DO FUNING DEFENDERAC DE UMA ADMINISTRACAD
GESTAC ADEQUADS, & DUAL ESTARA SUJEITA & EVENTUALS RISCOS OPERACIONAIS,
QUE CASD WENHAM A OCORRER, POOERAQ AFETAR A RENTABILIDADE DOS
CATISTAS.

RI5C05 AELATIVDS A AGUISICAD DE IMOVEIS. MO PERIODD COMFREENDIDD ENTRE
A ACQUSICAD DO IMOVEL E SEL REGISTRO EM NORAE DO FUNDO, EXISTE RISC0 DE
ESSE BEM SER ONWERADO PARA SATISFACAO DE CHIDAS DOS  ANTIGOS
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FROPRIETARIDS EM EVENTUAL EXECUCAD PROPOSTA, O CUE CIFICULTARIA A
TRANSMIESAD 04 PROFRIEDAGE OO IMOVEL AD FUNDO.

RISCOS RELACIONADDS A COMPRA A PRAZD DOS IMOVEIS, MO PERIODD
COMPREENDIDE ENTRE 0 PAGAMENTD DA FRIMEIRA E 04 OLTIMA BARCELA DO
IMOVEL, EXISTE O RISCO DE 3 FUNMDO, POR FATORES DIVERSOS E DE FORMA MAD
PREVISTA, TER SEU FLUXO BE CAIXA ALTERADD. MESSA HIPATESE, O FLINDO PODE
VIR & BAQ CISPOR DE AECURSOS SUFKIENTES PARA O ADIMPEEMENTD OF SUAS
DBRIGACOES. NESTA HIFSTESE O ADMINISTRADOR E O GESTOR IMOBILIARIC
PODERAD CHARAR LIMA ASSEMBLELA GERAL DE CQTISTAS PARA DELIBERAR SOBRE
A EVEMTLAL EMIS5AQ DE NOYVAS {OTAS OU PODERAD OPTAR PELA ALIENACAC Df
ATIVOS MOBILUARIOS, ENTRE QUTROS. REFERIDAS MECIDAS FODEM |MPACTAR
ADVERSAMENTE A RENTARILIDADE DO FUMDO, BEM COMD GERAR REDLCAD
SIGNIFICATIA DO VALOR [AS COTAS B FUNDG,

RISCDS AELACIONADDS A CESSAOD DE RECEBYEIS ORIGINADGS A PARTIA DO
YESTIMENTO EM ATIVOS IMOBILIARIOS. CONSIDERAMDO OUE O FUNDOD PFODERA

AEALIZAR A CESSAQ DE RECERIVEIS DE ATIVOS PARS & ANTECIPACED DE RECURSOS,
EXISTE © RISCO DE {1} {ASD OS5 RECURSDS SEIAM  UTILIZADOS  Paka
REINVESTHWENTO, A RENDA OBTIDA COM A REALIZACAD DE Tal ACLNSICAD
RESULTAR EM FLUXD DE RECURSOS MENOR DO QUE AQUELE OBJETO DE CESSAD,
GERANDO AT FUNDD CIMIMUICAD DE GANHOS, OU {H] CASO O GESTOR
IMOBILIARIO DECIDA PELA REALIZACAC DE AMORTIZACAQ EXTRADADINARIA BAS
COTAS COM BASE NOS AECURSDS RECEBIDDS, IMEACTC NEGATIVO NO PRECO DE

HEGOCIACAD DA% COTAS, ASSIM COMD NA REMTABILIDADRE ESPERADA PELO
INVESTIBOR, QGUE TERA SEU HORIZOMTE DEF INVESTIMENTD REDUZIDD WO QLIE DIZ
RESPEITO & FRACELA AMURTIZADA,

PROPRIEGADE DA% COTAS APESAR DE A CARTEIRA DO FUMDMD SER CORPOSTA
PRECOMINANTERMENTE POR IMOYEIS, & PROPRIEDADE [RAS £OTAS NAD COMFERE
ADS COTISTAS FROPRIEDADE DIRETA SOBRE O5 IMGVEIS, QU $E34, O COTISTA NAD
PODERA EXERCER QWALOUER DIREITO REAL SOBRE 05 IMOVENS €
EMPREENCOIMENTOS INTEGRANTES DD PATRIMCMIC OQ FUNDO. POR OUTRO LADD,
D COMSTA HAD RESPOMDE PESSOALMENTE FOR QUALQUER QBRIGAGAD LEGAL DU
COMTRATUAL RELATIVA ADS IMOVEIS E EMPREENDCIMENTOS INTEGAAMTES DA

y
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CARTEIRA 0 FUNDO O] DO ADMINISTRADOR, SALVD QUANTO & DBRIGACAD DE
FAGAMENTO DAS COTAS SUBSCRITAS.

INEXSTENCIA DE ATIVO ESPECIFICO. O FLUNDO NAOQ POSSUIL Uk AGVEL DU ATIVD
ESPECIFICD, SENDD, PORTANTO, OF POLITICA DE INVESTIMENTO GEMERIEA. O
GESTQR [MOBILIARKD PODERA WAD ENCONTRAR ATIVOS ATRATIVGS DENTRO [
FERFIL & OUE SE PROPOE.

COBRAMCA D05 ATIVOS ADICIOMAL PELDS COTISTAS E
PLSSIBELILADE DE PERDA B CAPITAL INVESTIDG, 05 CUSTOS IMCORRIDOS COM QS
PROCEDIMENTDS MECESSARIDS A COBRANCA DOS ATIVOS IMTEGRANEES DA
CARTEIRA OO0 FUNDO E A SALVAGUARDS DOS [MREIFOS, NTERESSES E
PRERROGATIVAS D5 COTISTAS 540 DE RESFONSABILDADE DO FUNDD, DEVENDD
SER SUPORTAQGDS ATE O LIMITE TOTAL DE SEU PATRIMGNID LIQUIDQ, SERMPRE
OPSERVADD O QUE VIER A SER DELIBERADO PELDS COMSTAS REUMIOOS EM
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, O FUNDOD SOMENMTE PODERA ADOTAR EjOU
MANTER 05 PROCEDIMENTOS JUGIOIAIS OU EXTRAICDICIAIS DE COBRANCA DE TAIS
ATIVOS, UMA VET ULTRAPLLSADD Q LIMITE DE SEU PATRIMONIO LIGUIDG, CAS0 OF
TITULARES DAS COTAS APORTEM {5 VALORES ADICIONAIS NECESSARIOS PARA A
Sn ADOCED EfOU MANUTENCED. DESSA FORMA, HAVENDD MECESSIDADE DE
COBRANGA JULHCIAL QL EXTRAIUDICIAL DOS ATIVOS, 05 COTISTAS PODERAD SER
SOLICITADDS A APORTAR RECURSOS AQ FUNDD PARA ASSEGURAR A ADOCAC E
MANUTENCAD DAS MEDIDAS CABMNVEIS PARA A SALVAGUAADA DE SEUS INTERESRES.
MEMMLURA MERIDA JUDICIEL Ol EXTRAIUDICIAL SERS INICIADE 0L MANTIDA PELG
ADMINISTRADOR ANTES DO RECEBIMENTD INTEGRAL DO APGRTE ACIMA REFERIDO
E DA ASSUNCAO PELOS COTISTAS DO COMPROMISST DE PROVER OS5 RECUASOS
MECESSARIOS AT PAGAMENTO DA VERBA DE SUCUMBENCIA, CASG O FUNDD VENHA
& SER COMDERADC. 0O ADINISTRAINIE, O GESTOR IMOBILLARIC, O CLSTODIANTE
EfOU QUALOUER DE SUAS AFLIADAS MAQ 520 RESPOMSAVEIS, EM CONJUNTO OU
ISOLARAMENTE, PELA ADOCAD OU  MANUTENCAD DOS  REFERIDOS
PROCEDIMENTOS E POR EVENTUAIS DAMDS QU PREJUZOS, DE QUALQLER
MATUREZA, SOFAIDDS PELD FUNGO E PELOS COTISTAS M DECORRENCIS DA MAD
FROPOSITURS [OU PROSSEGUIMENTO) DE MEDIDAS |UIDICHAIS O EXTRAILDICIAIS
MECESSARIAS & SALVAGUARDA DE SEUS DIREITOS, GARANTIAS E PREAROHSATIVAS,
CAST 0% CONSTAS DEIKEM DE APORTAR 05 RECURSOS HECESSARIOS PARA TANTO,
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MO TEAMOS DO REGULAMENTL. COMSEQUENTEMENTE, CONFORME DESCRITO HO
FATOR DE RISCO DENOMINADD “RISCOS RELACIOWADDS A LICWIDEZ E &
DESCONTINUIDADE DO INVESTIMENTE™ DO ITEM 17, ACIRA, O FUNDO PODERA NAG
DISPOR DE RECURSDS SUFICIENTES PARA EFETURA A AMORTIZACAD €, CONFORME
D A0, O REXGATE, EM MOECA CORRENTE NACIONAL, DE SUAS COTAS, HAVEHDO,
PORTANTO, & POSSIBILIDACE DE OF COTISTAS ATE MESMO FERDEREM, TOTAL QU
PARCIALMENTE, (3 RESPECTIVO CAPITAL INVESTIDO.

LY,  RISCOS OF MAQ REALIZACAQ OO IMVESTIMENTS. NAO HA SARAMTIAS OF QUE OS
HNVESTIMENTOS PRETENGIDOS PELD FUNDG ESTELAM GISPOMIVEES MO MOMENTSD E
EM GUANTIDADE CONVEMIENTES QU DESEJAVEIS A SATISFAGAD DE SUA POLITICA
OE INVESTIMENTOS, O QUE PODE PESULTAR EM INVESTIRMENTOS MENORES OW
MESMO WA HAD AREAUZACAD DESTES INVESTIMEWTOS. A WAD REALZACAG OF
INVESTIMENTOS OU A REALIZACAC DESSES INVESTIMENTOS EM WVALOH INFERIOR AQ

PRETENDIOO PELD FUNDO, COMSIDERAMODO O CUSTOS (W3 FUMOC, OENTRE OS5
QUals A TAMA DE ADMINISTRACAD, PODERA AFETAR MEGATIVAMEMTYE Of
REALLTADDS DA CARTEIRA E O WALOR DA COTH,

L.  OUTROS RISCOS EXOMSENOS A0 COMTROLE DO ADMIMISTRADDE E OO GESTOR
IMOERIARID. O FUNDO TAMBEM PODERE ESTAR SUJEMD A QUTROS RISCOS
ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIDS 0OU  EXOGENOS AD CONTROLE OO
ADRMINISTRADORK E GESTOR [MOBILEAR S, TAIS COMO MORATORIAS, MUDANGA NAS
REGREAS APLICAVEIS ADS SEUS ATIVOS, MUDANCAS [MPOSTAS A0S ATIVOS DE
UIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO E ALTERACAD Na POLITICA
PACGNETARIA, OS5 CUAIS, CASD MATERIALIZAGOS, PODERAD CAUSAR IMPACTO
HEGATIVE SODBRE D3 ATIVEOS Do PUNDQ E 9 VALOR DE SLAS COTAS,

LIl [ RELAT A & 1 INVESTIMENTOS Of COTISTAS ESTAD
SUIEITOS A0 RISCO DECORREWTE DA MAOQ EXISTEMOA DE OMORTUMIDADES DE
INVESTIMENTOS PARA O FUNODD, HIPOTESE EM QUE 05 RECURSOE 0D FUNDQ
PERMANECERAD APLICADOS B8 ATIVOS DE LIOUIDEZ, NOS TERMOS FREVISTOS NQ
REGULAMENTC.

LI RIGCS RELATIVE A WED SUBSTITUICED DO ADMINISTRADOR, GESTOR IMOBILLARID

QU CUSTOQIANTE. DURANTE A VIGENCIA DO FUNDO, O ADMIMISTRADOR, GEITOR
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IMOBILLARID OW CUSTODMANTE, PORERAD SOERER PEDIDD OU DECRETACAD DE
RECUPERACAD JUDIOAL OU EXTRAIUDICIAL QU FALENCIA, BEM COMO SER
DESCREDENCIADOS, DESTITUDAS (1) RENUNCIARER A5 SUAS FUNCEES, HIFGTESES
EM QUE A SUA SUBSTITUICAD DEVERA GCORRER DE ACORDD COM 06 PRAZOS E
PROCEDIMENTSS PREVISTOSL MO REGULAMENT. CASD TAL SUBSTITNCAD NAO
ACONTECA, O FUNDO SERA LIQUIDADD ANTECIPADAMENTE, O OUE PQOOE
ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS AD FUNDO E AQS COTISTAS,

CERTAS ATWIDADES DO FUNDD EfOU OS5 FUTURDS LOCATARIOS DOS ATIWOS
IMOBRIARICYS ESTAS o FODERAD ESTAR SLSEITAS A UA EXTENSA REGULAMENTACED
[ QUE PODE IMPLICAR EM AUMENTS GE OUSTO € LIMITAR A ESTRATEGIA DO FUKDO. O
SETOR IMOBILARIO BRASILEIRG ESTA SUMEITD A UMA EXTENSA REGULAMENTACAD
EXPECHDA POR COVERSAL AUTORIDADES FECEAAKS, ESTARDMUALS E MUNICIPAIS, CULE
AFETAM AS ATIVIDADES 0F ACHMSICAS, INCORPORACED IMOBILARIS, LOCACAD,
LONSTRUCED € REFORMA DE IMOVEIS, DESSA FOAMS, A AQWISICED E EXPLORACESD GE
DETERMIMADDS ATIVOS BACBUWIARKYS PELD FUNDO PODE ESTAR CONDICIONADS A
OBTENCAD  DE  LCENGAS  ESPECIFICRS,  APROVACAD  DE  AUTORIDADES
GOVERNAMENTAIS, LIMITACOES RELACKOMAGAS A EDIFMCACOES, REGRAS GE
FONEAMENTO E A LEG E REGULAMENTOS PARA PROTECAD AD COWSUMIDOR. NESTE
CONTEXTO, AS REFERIMAS LEIS £ RESULAMENTOS ATUALMEMTE EXISTENTES QLI QLIE
VEMHAM A SER CRIADDS b PARTIR OESTA DATA PODERAD VIR A AFETAR ADVERSAMENTE
A5 ATIVIDALHES DO FUNDO E A SUA RENTARILIDADE. ALEN DISSO, AS OPERACEES DO
FUNDDO B/ BDS FUTUROS LOCATARIOS TAMBEM ESTAD SIMEITAS A LES E
REGULAMENTOS AMBIEMTAS FEDERAMS, ESTADVAIL € MUNKIPAKS, QU PODEM
ACARRETAR ATRAGDS E FAZER COM QUE O FUNDO INCORRA EM CUSTOS SIGHIFICATIVOS
PaRA CUMPRI-LAS, ASHM COMO PROIBIA CU RESTRINGIR SEVERAMENTE AS ATIVIDADES
OF INCORFORACAD, COMSTAUCAD E/0U REFORMA EM REGIDES QU ARERS
AMBIENTALMENTE SENSRVEDS, PEM COMO AS ATIVIDADES QUE YEMHAM A SER
DESENVOLYIDAS PELDE LOCATARIOS NOS IMOWVELS. O EVENTUAL DESCUMPRIMENTOD DE
LEIS E REGULAMENTOS AMEIENTAIS POR PARTE D) FUNCMI EfOU POR PARTE DOS
LOCATARICS TAMBEM FODE ACARRETAR A IMPOSICAD DE SANCOES ADMIMISTRATIAS E
CRIMINAIS AQ FUNDO O ACS YVERCULGE A SEREM EVEMTUALMENTE UTILIZADOS PELD
FUNEX) PARA ESTE FIM, INDEPEMDENTEMENTE DA QERIGACAD DE REPARAR OU
INDERIZAR 106 DAMOS CALSADOS A0 MEID AMEIENTE E A TERCEIROS AFETADNS, A5 LEIS
E AEGULAMENTOS DUE REGER O SETOR IMOBILARKD BRASILEIRD, ASSIM COMO AS LEIS




Lx.

3u'h'=EG=rsr'|=:n DE NTULOE £ DACMENT

' 14531

MRCROFILME M °

E REGULAMENTOS AMBIENTAIS, TENDEM A SE TORMAR MAIS RESTRITIVAS, SENDO TWIE
QUALQUER AUWENTO DE RESTRICOES PODE AFETAR ADVERSARMENTE A5 ATIVIDADES DQ
FURDE E A SUA RENTARILIDARE, AQICIOMALMENTE, EXISTE A POSSIBIUDADE DE AS LEIS
DE ZOMWEAMENTO URBAMO E FROTECAD AMBIENTAL SEREM AMLTERADAS APOS A
AQUISICRD DE Uk IMOVEL, O OUE PODERA TRATER ATRASOS E RMODIAKAQOES AQ
QBIETIVO COMEROIAL INICIALMENTE PROJETADO, RESULTANGO EM UM EFEITD
ADWERSD PARA 05 NEGOOO0S DO FUNDO E RESULTADOS ESTIMADDS,

RLSCO DE O FUNDO MAD SER COMSTITLD: EXISTE A POSSIBILIDADE DE © FUNDO VIR
A NAQ SER CONSTITUIDG, CASD MAD SEIA SUEBSCRITO O MONTAWTE DE COTAS
ECUNVALENTE AD PATRIMDNIO BN IMO INIQAL  DE R: 50.0004000,00
{CINOUENTA MILHGES DE REAIS), OBJETO DA COLOCACAD £ARCIAL PREVISTA ND
SUPLEMENTE BESTE REGUMENTO. ASSIM, CASC O PATRIMONIO MINIMG NAD SEM
ATINGIDO, O ADMINISTRADDR IS RATEAR, MA PROPORCAD DaS COTAS BLUBSCRITAS
E INTEGRALIZADAS, ENTRE O SUBSCRITORES GUE TIWEREM JMTEGRALIZADO SUAS
OOTaS, 05 RECLRSOS FINANCE IRDS CAPTADDS PELD FLINERD NA REFERIDA EMISSAD €

05 RENCIMENTOS LHQUIDOS AUFERIDOS PELAS APLICACOIES EMd RENDA FINA
REALIZADAS MO PERIZDD, DECHIZIONS 05 TRIBUTOS IMCIDENTES.

DEMAS RI300S

Ll

19.1,

BEMAIE RI3S05 O FUNDO ESTA SWIETG A OUTRDS FATQORES DE RISCO, CUUA
DESCRICAD ENCOMTRA-SE CONMTEMPLADA NOS PROSPECTOS DE CADA LIMA DAS
OFERTAS PUBUCAS DE DHSTRIBLICAO DE COTAS DO FUNDOD., WAQ DBSTANTE, O
FUNDOO TAMBEN PODERA ESTAR SUIEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE RADTIVOS
ALHEIQS QU EXOGENGS, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVILUICOES,
MUDANCAS HAS AEGRAS APLICAVEIS AODS ATIVDS DE LIGUOEZ, MUDAMCAS
IMPOSTAS &05 ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACED NA
POLIMICA ECONARMICA E DECYSOES JUDICIAIS.

CAPITULD XiK = D0 TRATAMENTO TRIBUTARKD

Ipbastagde da Fundg: Enaregra geral, oc rendimentos aufaridos pela cartera do Fundo

ndo est3o sujeitos 3 inciddntia do Impasto de Renda, desde que phservadas 33 tondiples

Fa

7




previstas na Lei n® 11.033 de 11 de dezembro de 2004, ewcoto ac rendimentos e ganhos
liguides auferidos em aplicaides ftnanceiras de renda fiva ouw varidvel que se tujeitam as
mesmas regras de tribgtacde apliciveis ac pesseas juridicas, Todavia, em relagio aas
rendimentos produzides por Letras Hipotecarias, Certlilicadas de Recebiveis |mohiliarias, Letras
de Crédita Imabdkina e cotas de fundos de investimenta imaba o admitid as eeclusivamente
eny boka de valores o no mercado de baledo, ba regra g iseredo Ao imposts de renda retide

na femue, de acordo com a Leln? 12.024/04.

1911 O imposto pago pela carteird do Fusdo poderd ser compensada cam & Imposto

de Fenda 3 ser retido na fonte, pela Fundo, guando da distribuicdo deos rendlmentas

aos seus Totistas.

19.1.Z Nos tarmas da Lei 0.2 3.775, d= 19 de janelro de 1959 (“Lai n¥ 3.779/49"], ox
Fupdps de Invectiments Imabdiaric 530 obrigados a distribuir a seus cotistas, no

minimg, nevenld o SRk Por cetld dos lucros aporades segunde & regmic de caixa,

19.1.3, A5 apllcaghas reallzadas pebo Fundg estdo spjeltas atualmends & incidéncla da
IOFTitukes 3 aliquota de (9% [zero por centod, sendo possivel Lua majorasdo 3 gqualguer
tempa, mediantc 2to do Podér Extcutive, até o percentval de 1,%0% [um inteiro e
cleguenta Lentésamos por Lenta] ao dia, relathvamante a operapdes goorndas apos cal

etre il aument o,

9.2 Tributacdo doc |nesctidores: O impaete de renda aplicavel 2os Cotistas tomara for

base determinddos eventos Financeiros que caracterizam o aferiments de rendments ¢ 2 5Us
consequente tributacdn, quais sejam, cessio, alwnagio, resgae ou amordizaids de Cotas, bem
oy 3 distribuigde de lucres pebe Fundo, nos cases e:pressamente Eevlstos mesie

Regulantenio.

13.2.1, Covistas Pesldentes mg Brasll. 05 lugrgs do Funde apurados segundo o fegime

de caixa, quando distribuidos pelo Fundo a2 qualguer berefickdio, indusive pessoa
juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia de impasto de renda na fente, 3 aliquota de
2% {vinte por centa). Adicanalmente, sobra os lucras decomentes de negociacdes am
amblente de bolsa, mercade de balcdo organicado ou mercado de bakBo nEo
argancads cam intermediagdo, havera retencdo de imposta de renda 3 allquota de

0,005% [Cingo miléslngs por tentg). Com relagdo aos investimentas em Corzs o
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Fundg realadas por institwighes findnceiras, fundos de investimenta, seguradoras, //V
p® enbidades de previdEncia privada fechadas, entidades de previdenca
complermantar aertss, sociedades de capitaliraca, corretoras o distribuidaras de
Lilubos & vilores mobilidrios e sockedades de arrendamento mearcantil, ha dispensa de

retencdo do Impasto de Renda na modalldade fonte.

Mg termes do Artigo 32, incizo 1l e Paragrafe Unico, da Lei n® 11.033,/04, e<t3a isentos
de Impesto de Renda na fonte e na declaracBg de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distrbuidos pele Fundo, desde que observados sumulativamente o

SEEUINLES requisitos:

{l) Suas Conas sejam admitidas & negatia{lo exchusnamenrs em Balias de valases
ou ne mercada de bakcdo organizada;

{il] a Funda possua, nammimg, %0 cinguental Coflstas: €

filib g Coteta pecsoa fisica ndo teja titular de Cobas que representem 1% {dex por
cento) ou mais da tetalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas [ha derem
direlte ag receblmento de rendiments -inferior » 169 {dez por centoy dg total de

rendimentos auferidos peka Funda.

Hesse sentide, nde hd nenhuma garantia ou controle efebivo por parte do
Administrador, na sentido de se manter o Fundo com as carattenslicas previslas nos
Incisas 18 e (1 acima; |4 quanto ag inclse |, Rdnwnistrador manterd as Cotas registradas

para negeriacan secundaria na forma prevista no hetn 5110, aoma.

Adickanzlmente, a Adminlstrador deverd distribuir semestralmente pelo manos 35%
(noventa e cingg por centa) dos resultados auferdos com a finalidade de enquadrar o

Fundo na sengche de tribulagdo constante da Lein® 3.779/93,

Além das medidas descritac acima, o Admisistrador ndo podera tomar quakquer
medida adiclonal para evitar aberagdes no trataments tributdno confarldo ao Funds

ou 3o% Seus CalisEas,

05 ganhos de capital e rendimentos auferidas na alieng;¥a ow pa llquidagio de Cotas
da Funde, par qualquer beneflciaria, inclusive por pessoa junidica [senta, sueitam-ce &

Incidéncia do imprate de renda & aliquota de 2% {vinte por centoj:
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fij na fomta, no caso de resgate gu liquidag®o integral do valat shvestido pelos
Lotistas; e
ul) i5 mesmas normas aplcdveic aos ganhas de capital ou ganhos lquidos, nos

demais casos,

O imposto acima raleride serd conslderada:

(ch anieciparac do devido na declaragdya, nd caso de beneficidrio pessoa juridica
tributady corm hace no lucro real, presumide ou arbitradao;

(i} definitive no caso de mvestldores pessoas flsicas.

18.3.1. Coiistas N3o Residentes ne Brasd. Aoc cotistas residentes e domiciliadas no

exterior, por ingressarent recursas ng Brazil por inke rmédig dos mecanismes previios
na Resolucio dor CWMM né 4,373, de 39 de setembro de 2014 (“Lotistag £l rangsjrgs”] &
aplicdwel trataments bributario especilico deverminado e fungdd de recidirent o n3a
am pals ou jurisdig3e que ndo tribule a renda ou capital, ou Que tribate a renda a
aliguola mdxlmg Inferlgr a 20% {vinte por cento} (“Jurisdicdo de Baixa oy Hula
Tributag3p” ).

Os pganhos de capital auleridos por Cotistas Estrangeiros € que ndo residam em
Jurigdigio de Baika ou Nula Tributagde, na cessdo ou alienaglo, amgriizacds ¢ resgate
das Cotas, bem come o5 rendimentos dishribuidos pele Funde, «starde supitos a
regime de tribvtag3o diferenciado, 0% rendimentos aulerldos por Lais Cotistas, estardo
supaltos 4 ncwdéngla do Imposto de Renda retido na fonte 3 aliquota de 155 [quinze
por centol, nos termos da [astrughe Mormativa SRF ng L0232, de 05 de abril de 2014,
exceto no caso de ganhos auleridas na akienacdo das Cotas por meio de operacan
realizada em boksa de vakores ou no mercado de bak3o omganizadoe, o= guais, de
actrde for ralodve! [nterpretacio das leis @ regras atinentes 3 mabérla, devem ser

isentos do Imposte de Renda,

(s ganhos da capitzl auferidos por Cotistas Estrangeiros reskdentes e domviciliados am
Jurlsdicdo de Baixa ou Mula Tributagio, ma cess30 ou alienacis, amortizatdo e resgate

das Cotas, berm como os rendimentos distribuidos pebo Fundo ndo se beneficiam do
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tratamenta descrlfo ags Hens achma, sujetando-ie a0 meimg Lratamento tribukdnig

dos residentes ¢ domicifiados no Brasil.
Casp o traramente trlbutdrio dos Cotistas sofra altevaches, o Administrador envidrd
wmnd corunicardo a cada um daos Cotiskas informandeo as alteragdes na legislagan

tribukdria.

Sem prejuizo do disposte acima, o Administrador analisard @ mudanga na fegislagdo

tnibutarka para veriflear 3 necessilade da convwocacio de Assembleia Geral de Cotlstas.

19.3. Tributacio do IOFTITULOS: O 1IOF-Titubas & cabrada 3 almquota de 1% jum poar centod

a9 dig sobre o valor do resgate, liguidacas ou repactuacio das cotas do Fundg, mltade aum
percentual do rendimento da eperacio, em funcdo do prazo, conforme a tabeks vegresshe
aneya ao Decreta n® 5.306, de 14 de dezembrs de J007F, sendo acre limite igeal a 0% [2eroc por
centp] do rendiments para as operagdes com prazo igual ou superier a 30 (Lrimal dids. Em
qualquer caso, 3 alquoka do IGF-Tlrlos pode ser majorada @ qualquer tempo, por ato do
Foder Execurive, até o percentual de 1,.50% {um inteirt ¢ cinquartta centdslawg por cental ao

dia.

194, Tnbutacko do IDF/CAMBID: Conwversdes de mowda sstrangeird para & moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira, poreeilurd geradas no
invastimanto em Catas, estSo suedtas ag IOF/C i mbéo. Atuzlments, ndo obstante a maionia das
aperagies de cimbin estar sujeita & aliguota de 0,38% (Uints ¢ @it cenléslmos por cento), as
aperactes de cambio realizadas em razao do ingresto e da rermessd de recursos por Cotlstas
Estrangeiros relatios 3 imvestimentos no Fundo estao sujeitas . seguintes Aliquatas: (i} 6%
{sEis par centa] para o ingresso da FeCwrsos para @ aquisipde de tatas dd Fundo nos mercados
de bakia organzades ow nda, |li) 08 casg as cotas do Fundo sejam adeilldas b oegoclacio na
EMEFECYVESPA, (Megabodsa) & a aquisicho de colds do Fundo seja realizada por weelo de
operacic ofethaments cursada na BRALFBOVESPA; [iii| 09 {rero pos ¢ento] parz 3 remessa di
recursas ao ekterlor. Emv qualquer caso, a allquota do [OF/Carmbic pede ser majorada a
qualguer tam pe por ato do Poder Exctutive, ald o pereentual de 25% [vinte & cintd par tenta],

relativamente atransagdes ocarridas apos eske eventual aumentoe.

CAPITULD Y - DA POLITICA DE E¥ERACIO OF DIREIMTO OE YOTO

i



QU FERISTRD CE TWADS E COCUMBTOS

453157

RLFILME H*

~5

1. Poltica de Exercicio de Direita de Worg: O direito de vato do Fundo ent Asternblese sers

exertido pelo Adminstrador oo pebs Gestor Imobiliario {enedizre proceragdo outodgada pelo
Administrader), conforme prevsts neste regulamenta, oheervadas as dirgtrizes do Camg de

Investimenta.

20.1.1. A Politica de Exercicia de Direlio de Voig do Adminstrador fal regisirada na
Associagia Brasileira das Entidades dos Mercades Financeiro = de Capitais - ANBIMA £
encontra-s¢  divulgadas no website do  Adminlstrador, no segwinie  enderega:

wisnw_plannes.coim . br,

.1k A Politica de Exgrcicio de Direite de Yoto do Gestor Imohbilidrio Foi registrada
ma Asscntlagdo Braselra das Enpndades daos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA

& encontra-se divulgada nog website do Gestor mahilidelg,
CARTULD XX - DAS DISPOSICOES SEAALS

21.1. Corrgia Eletednign: Para fins do dsposto neste Regularments, considera-se o eomeip
eletrgnico como uma forma de correspondancia valida nas comunicacfes entre @

Adrministrador e o5 Sorlstas.

21.1. Confidencialidade: Os Cotistas deverde manter sab absoluto sigilo e confidencdalidade,
nio padende revelar, wbilizar ou divulgar, direta ou Indiretamente, no toge gy em pare,
olada ou conjuntamenite com terceirgs, a5 informacdes efou dotumenlns referentes aos
investimentos & oparapdas do Fundo, exceto nas hipoteses em que gquaisquer das informagoas
sejam reveladas, utllizadas ou divwlgadas por gualgueer Cotista {ij com o consentiments prévio
e por cserito da Adminlstrador, (] em decaredneia de ohrigagdo estabelecids nos termes deste
Reguiamento #fou da [=gizkcdo e regulamentacso em vigar, ou (i s obrigada por erdemn
expressa de autoridades kegais, sendo que, nesta dltima hipdtese, o Admmistrador deverd ser
Informado, por escrito, da referida ordem, previamente ac forneciments de qualquer

imfarmag e,

213, if#¥pgla do Igvestidor: & subscricha de Conas pebo investidor, ou 3 wa ageisicio no
mercads seeunddrio, coaflgura, pars lodos o5 Fevs de dirgit, sud edpressa cencia e
condorddndiy com todas 35 clduselas do presente Regulaments, 3 cUp curmnptimento oikard

automaticamente obrgads a partir da aguizigdo de Covas,

14
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214, D@ Wol: Considera-se dim il gualguer dia que n3o seja (i) sabado ou domingo; tii)
fedados municipais na Cidade de 3o Paulo, Estadn de 58a Pauko ou na Cldade do Rio de
lanairg, Eslado da Rla de Janeirs ou dia em qua o5 bancos estejam autarizadas & fechar nas
referidas cidades; efou [iii] feriados naconas. Casg a5 dakas em gue venham a aronrar eventas
nos termoi desre Regulanente ndo sujamdia dtil, conforme a presente definigho, congsideran-

s-3 coino a data devida para o referido evento o dia otil imediatame nte seguinte.

215, Fora: Fica elelto ¢ fore do Comarca de 550 Paulo, Extade de 530 Poulg, comg o gnicg
competente para dirimir todas e quaisquer guestdes cu Iitiglos orundos deste Regulamento,
renunciandg-se evpressamente a qualquer oulre, por mais privileglade gue sela ou venha a

BT

530 Paule, 17 de margo de 2014,

PLANNER CORRETORA DE VALORES 5.4,

Administrador

¥
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SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAD DE COTAS DO
FLINDK DE INVESTIMENTO IMOBILIARID REA PROPERTIES - Fil

Os fermas ¢ axOressdes uhitizados neste Suplemendo em fetre moiuscelo, no sirguior oW ma

plural, terdo os mesmos significodos atrbuidos o Reguloments, do qual esfe Suplemento 8

parte integrante e insepardiel, Serdbd 58 02 aulra forma esthverem agui definidos.

CARACTERISTICAS DA 1¥ EMISSAC DE COTAS 0O FUNDD

HUrmeros da Emissdo

1% Emmis; .

| Data de Emiss3o

A data da primeica integralizacas das Cotas,

Classec de Cotas

Clasge Unica.

Quant/dzde dé Cotai

3200000 {tréds mulhdes & durentas mil cotas),

Preto de Emims3a

RS 10,00 {cem redis).

Preco de Imtegralizagda;

FS 104,06 [cem realsh, equivalentes a0 prego de emissio, serdo
certo cale valor sed devidamente ajustado, com base na
variagie da Taxa dos Depositos Interfinanceiros divulgada
dlariamente pela CETIP 5.4, — Mercados Organizadas, 3 partir da
innegrakzacio de quotas cepresentando om montante de rfo
minimo K3 4.00.000,00 [quatro milhdes de reais].

hdgrtante Tetal da Emissao

RS 320.000.000,00 [rezent 45 @ vinte milhdes de raais).

Ifnluca;ﬁu Parcial

Poblico Abo

Ad Cotas da Primeira Ernissd30 poderdo ser objeto de colacagan
pardal, sende que as Cotas ndo subsoritas no ambito da Primeira
Ernissan de Cotas ser3o canceladas peba Adminstrador media nbe
Instrugda de distribuidor das Cetas da Prirmelra Emlccda, O vabar
minin 3 car subscrito na Primelra Emlssdo de Cokas do Fundn £
de A% a0.000.030,03 {chnquenla milhdes de reais).

investidores gualificados, assim definidos nos termos do artiga

T8

L1



-

. FEGISTRG 35 TFULAS F QACLMENTE

14537

i

RS ROFILME m”

9.8 da Instrucio C¥M n? 539, de 13 de novembro de zﬂqj.
confgerme alierada (Instrucido CWh o2 5387), & nos tarmos da
Instruclo CWIM AT 476, de 16 de janeire de 2009 {° nitryedo S0
ne 475"

Valor Minmeg Ay Mikema o8

IRvEStIMeLo par | nvestidar

Obsérvado o disposto abaixe, ndo haverd limite minlmo ou
maximo de subscripdo por investidor. s pecsoac naturais e
Juridicas menclonadas ng arfige 5-8, ngise I, Insirygdo OV n®
539, deverdo subscrever ouw adquirir, no dmbita da Olerla
Restrita, Cotas que atnjam o montante minimo de B3

1000 LK), O (umw mllh g de reals).

Prava da Dferta

Até B Iseis) meses, podendo tal prazo ser promogado, Aos
termos do artigo 37, peragralo 12 da Instrucdo £wM nt 475

(“Prazt de Colocac3o”’].

Megoaciaf3o

As Catas da Primeirs EmlszSo serio admitidas & negaciatds no
mercado de bolsa oo no mercade de balcho grgamzade

adminlsirado e aperaclonakizado pela BME&FBOVESFA,

Dstrtbu g o

Ac Cotac dz Primeira Emiss3o ser3s abjata de ofents publca com
eslorcos restrirgs de colocacda, nos tenmos da Instrugho vk n®
476 (“Olgpa_ Fesirita'). O Administrador,  Imsbtwica

| intermedidria Mder da Oferta restrtg, distribuira as Cotas da

Primeira Emiss3o  em  regivee  de melbores  esforgos

{"Cogrdenador Lider).

Durante o periodo de distribulgdo, o Coordenadar Lider acessara
ate 75 (seterta w ¢inco) Investidores 8 serd pernutida a
subscricde por até 50 (clnquenta) imeestidaras, nos termos do
artign 37 da instrugdo Cvid nd 476, sendo que o Administrador
celebrard compomissos de Investimento com investidores e
estes subscreverio as Cotas. Naste alg, 0f Investidores deverdio
firmar o3 respectivas boletine de subsérigdo de Cotas & os tarmos

de ades3n a0 Regulamento,

O Cotizla que deseqar alignar syag Catas, no todo pu em parte,

gue tenham sida adquiridas por meie de Oferta Restrita, deverd




() PEGIET DE TGS & DVLMENTOS

1453157

respritar o praze de 90 |novemial dias contades de sua

respectiva subscnicdo, nos termos da Instrugda CYR N 476,

Imbegrallzagho das Cotas

A5 Cotas deverde ser integralizadas em moeda corrents
naclpnal, por mels de ofdem de pagamento, dehibo 2m canta
corrente, dacurmento de ordern de crédite, ou oulrn mecanismn

de transfer@ncia de recursos autorlzado pele BACEN.
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MICRIFI_ME N.°

AMNEXNQ i - MODELD DE SLPLEMENTOS
Supkerente da [o] EmissSo de Cotas do
FLINDO OE INVESTIMENTO | MOBILLARQ ARR FROPEATIES — FI

05 rermigs £ Exorgssdes wliizzdos neste Suplemente em lelre Moitscwlo, R0 singular ou ng
ploral, Terfo ag rmecmas significodos otribuidos ne Regulaments, de qual aste Suplermento &

paorte integrants 2 inseporduvel, exceto 58 06 oulrg forme sshiverem pgur definrdas,

CARACTERISTICAS DA |+] EMISSAO DE COTAS D) FUNDH

Mumerc da Emissdo (=1 (1*1h.

Data de Emissan [=] [[*]}

Classas da Cotas i [+]. -
Quantidade de Catas [=)1[*]]

Prego de Enuigalo RS [=] 1[=]1. -

ML nLe Tolal da Emissda RS [=]{[#]].

Cobocagho Parciak dy Cotas da [+] Emissdo poderdn ser abiebo de colocarda

parclal, s#ndo que as Coras ndo subscritas no ambito da {«|
Emiss3n de Cotas secia tanceladac peln Administrador
mediante instrugdo do disteibuidar das Cotac da [«] Emissan.
£ valor mipsw 2 5er subscrito ma |=] Emisede de Cotas do
Fumda ¢ de B3 [+] {[+]}.

Publlca Alva [=].

valer Mmooy kAgxng  de | AS (e (0]

Innestirmiend por sdstidoer

Prata da Oferts [+]-

&1
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CFILWE N.*

Negoclagan

DistribuigSeo

Integralizagio das Cobas
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RECEPCAD DE AVERBACOES (Titos ¢ Devurmentos)
A)— Conferir as F'ﬂrlaﬁ iconiratantes e contratados) {GPF ou GNPJ)

q{&aﬂ 03 Mesmas
[ ] Aleracdo :le 5 au de dencurunagad,

1? Conferanle_ -

2* Conferente F!:eg ‘sirado” _ N

- indicar a Numer E-::— do Registro Frim:ipalgé /

m% cema L AL 0L

1o Genferents 27 ranferenie registrador _ _ _ﬂ -

¢! - Base de Calculo para Registro

-,“j-_l sern valor, Paginas e vias

{ ] 5em Walor, Mimma na Tabela (promogacao de praze)

( ivaloraser Cobeade _ _ __ _ _ oo
1° Conferente ___ 2° Conferente Raqelader _ " e



