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0 InformacgGes S22 Outras InformagGes
Cadastre-se em nosso Fale com
Mar/15 12.179.187 Mailing oRI
Cligue Aqui ri@rbrasset.com.br
BRL Trust RBR Asset k
Management

rs 1.016.198.169 R$ 83,44

Visite
Nnosso site

r$0,46/

i
i

cota
Dividendo médio # Cotistas
2022 Leia nossos Artigos em: www.rbrasset.com.br/artigos-rbr/
@ Conheca nossas estratégias de Investimento
Fundos de Crédito Fundos de Renda
Imobiliario (CRI)
# ABL RBRR11 RBRL11
: FIl RBR Logistico
. FIl RBR Rendimentos ; -
# Ativos High Grade Clique aqui
Cligue aqui
RBRY11 Fundos de Fundos
F'”' ,RBR Crédito RBRF11
|m0bl|lacl’|!0 Estruturado FIl RBR Alpha
Liquidez média Participacdo no Slaueaqdl Clique aqui
(30 dias) RBRL11

Fundos de Incorporagao*

Fundo Residencial 1
Clique aqui
Fundo Residencial 2
Clique aqui

Vacancia Vacancia Fisica* Fundo Residencial 3
Financeira Clique aqui

Fundo Comercial 1
Clique aqui

* Fundos fechados destinados a investidores profissionais.

Ouca o resumo

mensal do fundo

*Nd&o considerando o River One devido a renda minima

# Cotas Emitidas 12.179.187 12.179.187 12.179.187 12.179.187 12.179.187
Cota Inicio Perfodo (R$) R$ 78,31 R$ 69,98 R$ 72,50 R$ 81,60 R$ 97,70
Cota Final Perfodo (R$) R$ 71,23 R$ 78,31 R$ 69,98 R$ 71,23 R$ 71,23
Rendimento (R$/cota) R$ 0,46 R$ 0,46 R$ 0,46 R$ 2,72 R$ 5,13
Dividend Yield (% a.a.) 8,03% 7,28% 8,18% 7,78% 7,20%
Retorno Total Bruto * -8,40% 12,49% -2,82% -9,37% -21,84%
Retorno Total Ajustado ** -8,40% 11,89% -2,82% -9,37% -21,84%
CDI 0,73% 0,77% 0,59% 3,49% 514%
% do CDI *** -1146,45% 1546,54% -480,36% -26837% -424,92%

* Retorno Total Bruto: Rendimento Periodo +Variagdo Patrimonial
** Retorno Total Ajustado possibilita a comparagdo direta com o CDI(Tributagdo de 15% no longo prazo)

*** 05 do CDI calculado sobre o Retorno Total Ajustado
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Estratégia de Investimentos

& Nota do Gestor

Votagdo Assembleia Geral Extraordinaria

Reforcamos a importancia da votacdo da Assembleia Geral Extraordinaria (AGE) do RBR Properties (RBRP11)

em andamento, que trata de alguns temas essenciais para a boa gestdo do fundo.

Os itens tratam, de maneira resumida, exigéncias da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) sem nenhuma

relagdo com o mandato ou gestdo do veiculo (explicacdo sobre itens).

Para votar, acesse o link no e-mail enviado pela plataforma chamada Cuore

(remetente: contact@cuoreplatform.com).

Em caso de duvida, por gentileza, ndo hesite em nos contatar pelas redes sociais e pelo e mail:

ri@rbrasset.com.br.

Resumo Mensal

O mercado liquido de fundos imobilidrios e o mercado real de tempos em tempos abre um grande “Gap”,
como ja falamos sobre isso em nossos relatérios. Com o tempo, esse “Gap” vai se ajustando e a diferenca é

eliminada. Dificil prever o tempo dessa corre¢do, mas em todos os Ultimos ciclos esse ajuste ocorreu.

Ao abrir o jornal (ou seu computador) e ler as seguintes manchetes:

- Aabsorcdo liquida do mercado imobiliario no Ultimo trimestre foi positiva depois de 3 trimestres negativos;
- Aabsorcdo liquida na Faria Lima em 2021 foi superior a de 2019;

- O valor de locagdo médio na regido da Faria Lima ultrapassa os R$200/m2, com alguns contratos sendo
fechados por R$240/m2;

- O valor de venda de ativos da regido da Faria Lima supera os R$35.000/m2;

- O Cap Rate médio das negociacées na cidade de Sdo Paulo foi de 7,30%, sendo que na Faria Lima tiveram

negocios com Cap Rate de 5,89%;

Qual a percepcao que o leitor teria do mercado imobilidrio? Na nossa visao, bem diferente da que é refletida na

precificacdo do mercado de fundos imobiliarios.

Poderiamos ser questionados em focar na regido da Faria Lima, mas vemos recupera¢do em todas as regides
prime da Cidade (Faria Lima, Vila Olimpia, Paulista, Pinheiros e Itaim). Acreditamos que a Faria Lima € o grande
termémetro do segmento de lajes corporativas de Sao Paulo. O movimento geralmente se inicia nessa regigo e,
com o esgotamento da oferta, a demanda transborda para as outras regides (quanto mais proximas, mais
rapido esse efeito é sentido!). Os inquilinos, ao se frustrarem na busca de areas na Faria Lima (ou com o preco
pedido nas areas remanescentes), migram para as mais proximas, como Pinheiros, Itaim (menor vacancia da
cidade), Vila Olimpia. Os préoximos relatérios das consultorias imobilidrias devem mostrar, de forma mais

generalizada, bons nimeros ao mercado.
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Estratégia de Investimentos

& Nota do Gestor

Para enfatizar nossa tese, fazemos um desafio aqui: O cotista que encontrar 5.000m2 consecutivos de lajes

comerciais AAA na Faria Lima para locar por menos de R$150/m2 ganha um almoco da RBRI!I*

Nos ultimos relatérios temos falado sobre a recuperacdo do mercado e movimentacdo das empresas por
novas locacdes, a volta aos escritérios depois de um periodo de contrata¢@es gerara demanda por novas areas
mesmo com o trabalho hibrido. Temos sentido, em nosso dia a dia, o aumento de pedido de informacdes e

visitas nos ativos disponiveis em nosso fundo.

*Enviar anUncio/evidéncia de vacancia e/ou disponibilidade da area para aluguel para ri@rbrasset.com.br até o final do més

de margo. Voucher para almogo a ser disponibilizado mediante localizagdo do cotista.

Cenaério macroeconémico

Com a escalada da inflagdo de forma global, os bancos centrais dos EUA, Inglaterra e Alemanha comegaram o
direcionamento de aperto monetdrio com o aumento dos juros, assim como o Brasil, que iniciou este

movimento ha alguns meses e na Ultima reunido do COPOM elevou a SELIC para 10,75% a.a.. O titulo publico

americano de 10 anos (Treasury 10 Years), conhecido por ser a referéncia para os demais titulos internacionais,
subiu mais de 40 bps, atingindo patamares préximos de 1,9% a.a. em um movimento que busca desacelerar o

ritmo inflacionario.

No Brasil, da mesma forma, a inflacdo segue persistente. O IGP-M no més foi de 1,89% e o IPCA de 0,73%, além
de uma previsdo de aproximadamente 0,56% para o IPCA de Fev/22. No universo de FlIs, a decisdo da CVM
para o fundo MXRF11 sobre a forma de apuracao do lucro gerou incertezas na industria. Pela visdo da CVM, a
forma correta de apuracdo deve ser feita de forma diferente da que vem sendo praticada pela industria,
considerando o lucro contabil e ndo mais caixa. Também ressaltou a possibilidade de aplicagdo do mesmo
racional para outros Flls. A ANBIMA, junto as administradoras dos fundos, questionou o parecer, que pode
alterar a dinamica de fundos de recebiveis e FoFs também. A CVM suspendeu a deliberacdo a pedido do
administrador do fundo temporariamente. Nos manteremos atentos aos proximos episodios desta discussao
€, a0 NOSSO ver, agora ndo é o momento para interpretacées precipitadas quanto ao tema. De qualquer forma,
a discussdo do tema é saudavel para a evolu¢do da industria no sentido de trazer maior padroniza¢do e clareza
aos players do mercado. Reforcamos que, por ora nada muda e seguimos muito proximos da pauta e das
entidades envolvidas discussdes com objetivo de acompanhar e, como sempre, fomentar as melhores praticas

deste mercado.
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& Nota do Gestor

Em janeiro recebemos 100% da receita prevista nos contratos.

Dividendos

O Fundo distribuiu rendimentos no valor total de R$ 5,60MM, equivalente a R$ 0,46/cota. Esse valor equivale a
88,19% do CDI e um dividend yield de 8,03% a.a. (cota base fechamento jan/22) e 6,82% a.a. sobre a cota PL.

Estratégia de Investimento
Em linha com nossas estratégias de investimento, estamos aderentes e confiantes em todas as frentes:
* Estratégia CORE: Investimento em “Tijolo”, diretamente ou via Flls

O portfolio fechou o més de janeiro com 10 ativos imobiliarios dentro da estratégia CORE, com vacancia de
13%, localizada em ativos pontuais.

o River One

O time de gestdo, junto a administradora do edificio aprovou o valor do condominio para o 2022. O valor é
muito atrativo, proximo de R$ 13,50/m? no cenario com 100% de ocupacdo do prédio, o que deve nos
beneficiar em futuras negocia¢Bes para novas loca¢Bes. As empresas que prospectam area para locacdo
sempre analisam o “pacote” considerando o aluguel, condominio e IPTU. Sendo assim, com esse baixo valor de
condominio, conseguimos trabalhar melhor o preco pedido do aluguel do edificio.

Continuamos trabalhando em ajustes pontuais do condominio para torna-lo 100% operacional para os futuros

inquilinos.

Imagem 1: Ed. River One
*Ndo consideramos o River One para calculo de vacancia devido a Renda Minima Garantida.

- DeltaPlaza

O retrofit no Ed. Delta Plaza teve inicio em dezembro/2021 e visa valorizar o ativo e torna-lo mais bonito e
moderno. Hoje a evolucdo da obra comeca a ficar mais evidente, conforme ilustrada pelas fotos a seguir. A

previsdo de término é margo/2022.

:

iy - |
=

:’|

Imagem 2: Retrofit Ed. Delta Plaza
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& Nota do Gestor

::: o Ed.Mario Garnero (CEMG) - Torre Sul

/0 A obra do Centro Empresarial Mario Garnero estd na reta finalll O retrofit gerou muito valor ao edificio,

sy atualizando os aspectos técnicos e estéticos do prédio. Abaixo fotos atualizadas:

A Visy
WY, o8

= e -

Imagem 3: Ed. Mario Garnero

o Ed. Castello Branco

No ultimo més ocorreu o encerramento do contrato de locagdo da INB (Industrias Nucleares do Brasil) e
devolugdo do 24° andar do Ed. Castello Branco. O time de gestdo esta trabalhando na locagdo do andar junto

as grandes consultorias do Rio de Janeiro.

o Portfélio Logistico

A exposicdo ao segmento logistico foi realizada através da posicdo no fundo RBR Log (RBRL11). Acreditamos
que esta estrutura é a melhor para investimentos em segmentos especificos, pois possibilita uma liquidez
parcial e pontual ao segmento. Podemos aumentar e reduzir nossa exposicao a galpdes logisticos com muito

mais facilidade e agilidade.

O fundo distribuiu R$ 0,60/cota, com um dividend yield equivalente a 8,05% a.a. (cota base fechamento
janeiro/22). Estamos confortaveis com a exposicdo atual e otimistas quanto ao desempenho dos ativos e

aumento dos aluguéis nos proximos anos.

Considerando a posi¢do relevante do RBRP11 e de outros fundos da RBR no veiculo (superior a 1/3 do RBRL11),
0 RBRP11 concedera de forma discricionaria, um desconto proporcional a tal posicdo na taxa de gestdo do

RBRP em relacdo ao capital alocado no RBRL11.
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& Nota do Gestor

* Estratégia Tatica: via FlIs listados, buscando arbitragens

Com maior alocagdo em tijolo direto, teremos uma posicdo menor no book tatico, mas sempre com um olhar
atento a oportunidades.
Estudamos em breve uma alocacdo pontual em CRIs, em complemento aos Flls, para otimizar a gestdo do caixa
e consequente melhora marginal nos dividendos.
* Estratégia Desenvolvimento: Direto ou via Flls, quando identificarmos oportunidades de
construir abaixo do pre¢o que o mercado negocia os ativos no publico/privado.

O desenvolvimento do projeto de um ‘corporate boutique’ foi finalizado e projeto sera protocolado na

Prefeitura em fevereiro.

Conforme mencionado nos relatérios anteriores, o conceito é um ativo com todas as caracteristicas de um ‘AAA’

em uma localizagdo premium, mas com uma laje menor que 1.000m?2 Abaixo as ultimas imagens do projeto:

wd i
L 1
i

L

Imagem 4: Projeto Jesufno Cardoso - imagem ilustrativa
O terreno é localizado a 350m da Faria Lima, regido em que o valor de locagdo, conforme apontado acima,
busca o nivel de R$200/m2, tendo em vista a baixa oferta de ativos. Em nosso cenario base, esse ativo pode
gerar uma TIR (taxa interna de retorno) superior a 15% a.a. em um perfodo de 5 anos e uma renda mensal de
aproximadamente 10% aa sobre o capital investido. As aprova¢des de projeto devem ocorrer em até 12 meses

e a obra deve durar 24 meses.

A tese esta fortemente embasada e bem posicionada na visao que os precos dos imdveis subirdo de forma
substancial em S&o Paulo, puxado pela baixa vacancia na regido e o substancial aumento recente do custo de

reposicdo, sustentando uma reciclagem de portfélio.

Importante lembrar que possuimos conforto em construir uma estratégia de desenvolvimento no RBRP11, e
demais fundos da RBR, dado o time robusto de Desenvolvimento da gestora, que possui mais de R$ 1,1 bilhdo
investidos e comprometidos em desenvolvimentos residenciais e comerciais. Ressaltamos, porém, que a
exposicdo em Desenvolvimento nao deve superar 10% do portfdlio, permitindo que o fundo continue

distribuindo no curto prazo dividendos relevantes para os cotistas.
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& Nota do Gestor

Investindo de um Jeito Melhor RBR (ESG):

Esse infcio de ano foi muito especial para RBR! Apds a conclusdo do seu processo de avaliagdo 360, que envolve
feedback individuais de todos os colaboradores da empresa e também um alinhamento das metas para 2022,
tivemos a alegria de receber 4 novos sécios e sécias na RBR. Com isso, a nossa sociedade passou a ter 13
integrantes, ou mais de 25% da totalidade de colaboradores da RBR, todos participando ativamente da

governanca e do processo decisério da empresa.

Conforme mencionado anteriormente, o ano de 2021 foi o de maior materializagdo de conquistas no que tange
a tematica ESG. Acreditamos que o olhar cuidadoso ao tema somado a um direcionamento e entendimento da
legitimidade e capacidade da gestora em impactar diferentes frentes, pessoas e empresas, com uma agenda e
objetivos claros, trouxe muita evolu¢do em 2021. Assim como mencionamos em nosso Webcast Trimestral
(video), realizado ha algumas semanas, ilustramos abaixo uma linha do tempo com os principais destaques do

NOSSO ano:

. Todos o0s processos de investimento contemplando fatores ESG;
. Submissdo ao GRESB;

. Certificacdo independente do Fundo de Desenvolvimento Comercial (100% dos projetos com certificagdo
LEED),
. Meta crescente de doag¢do de parcela do lucro da empresa (Atualmente 1% e até 2025 3% do resultado

da RBR sera destinado para iniciativas sociais); e

. Relatdrios mensais dos fundos listados com sec¢do especifica de atualizagdes a respeito da tematica.

RBRP11 doa 1% Cartilha RBR: Comunicagdo e Nova

Ed. River One obtém

da receita para Investindo de : Cartilha RBR: Investindo

o Instituto Sol um Jeito Melhor certificacdo LEED Gold de um Jeito Melhar
Comité ESG é RBR se torna e onse  MetasESG insttucionase dos o e
estabelecido signataria do PRI Ubmiss36 20 GRESB times sdo definidas certificacéio independente

Nas proximas semanas, sera possivel ter acesso de maneira detalhada em nosso site (RBR - Investindo de um

eito Melhor) aos relatérios e materiais sobre o tema, que trardo maiores informac¢des sobre tais conquistas e

evolugdes e sobre nossos planos para os proximos anos.
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| Resultado || _jan22 | _dez2l | nov-2l | _Acumi2m |

Receitas
Receita de Locagéo 4.222.456 4.551.327 4.322.542 45.557.450
Receita Venda de Iméweis 14.177 14.177 14.177 1.934.670
Rendimento FIl RBR LOG * 1.631.625 1.539.269 1.462.305 15.950.602
Rendimento Flis 436.623 352.700 323.057 3.572.955
Liquidez ** 141.586 143.710 121.335 2.581.650
CRI 2.420 - - 2.420
Ganho de Capital Bruto 132.124 8.018 - 1.073.248
Outras Receitas 57.596 58.760 - 166.853
Total Receitas 6.638.608 6.667.961 6.243.418 70.839.848
(-) Despesa de Tx. Adm/ Gestéo (821.831) (648.143) (714.613) (9.274.998)
(-) Despesa de Vacancia (41.444) (160.526) (133.726) (1.413.522)
(-) Despesa com Comissdo (298.183) - (161.366) (742.985)
(-) Outras Despesas (29.136) (171.389) (32.425) (676.004)
() IR sobre Ganho de Capital - - - (213.060)
Resultado 5.448.014 5.687.902 5.201.287 58.519.279
Reservas (154.412) 85.475 (401.139) (405.599)
Rendimento Distribuido 5.602.426 5.602.427 5.602.426 58.924.877

* O Properties detém 29% no RBRL11
** Liquidez representa a receita de renda fixa e LCI

Composi¢cdo do Rendimento - Mensal (R$/cota)
0,52 0,52

042 043 045 046 046 046 046
03 032 03 DD G- O o

(0,20)

(0,40)
fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21  jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22

mmmm Fstratégia Core mmmm Fstratégia Tatica (menos IR) Estratégia Liquidez

Despesas Reserva e=0== Dividendo Distribuido

Patriménio Liquido (R$ MM)
Ao final de janeiro/22, a composicdo do Patriménio Liquido do Fundo estd retratada abaixo:

471 36,0 0,0 57
178,3 168 xx ]
7324
Ativos Imaobilidrios FIl RBR LOG * Desenvolvimento  Fundos Imobiliarios Renda Fixa Caixa Provisdes PL em Jan/22
* O fundo RBRP11 detém 29% do RBRL11 **Provisdo Futuro Desenvolvimento
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Estratégia de Investimentos

pRum—

/45 O RBRP11 buscaréd a diversificacdo de seus investimentos em quatro principais estratégias:

Investimento “Tijolo” diretamente ou Fll exclusivo.

TATICA Via Flls listados, buscando “arbitragens”.

LIQUIDEZ

Renda Fixa, LCls, CRIs, buscando melhorar o “carrego” do fundo.

DESENVOLVIMENTO/ RETROFT
Direto ou via Flls, quando identificarmos oportunidades de construir muito abaixo do pre¢o que o mercado negocia
0s ativos no publico/privado.

Alocacdo Referencial (Minima e M&xima) - janeiro 2022

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Core 70% —m
Tatico 30%
Liquidez 0%
Desenvolvimento 30%

I Alocacdo Atual M Alocagdo Referencial
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Apresentamos abaixo, a abertura das estratégias do Fundo no fechamento Jan/22:

River One

RBR LOG (RBRL11)
Ed. Celebration
Ed. Delta Plaza

Ed. Amauri 305
Ed. Venezuela
CEMG - Torre Sul
SLB Somos

Ed. Castello Branco
Ed. Mykonos

Ed. Pravda

XPML11
Outros™ (FlIs)
TEPP11
TRNT11

Liquidez
KNCR11

Outros* (FlIs)

Desenvolvimento

41,1%
I 1 /6%

I ©, 4%

I 6, 1%

I 4 3%

I 4%

I 3,7%

W 12%

H 1.0%

1 06%

Estratégia Core
.

1 05%

H 1,0%

B 07% PRI
.Estrategla Tatica

B 07%
0 06%

N 36%
W 3% Estratégia Liquidez
1 04%

M 1,7% Desenvolvimento

*Qutros: ativos que representam menos de 0,50% do investimento total individualmente.

Investimento - FliIs

Apresentamos abaixo, informacées dos Flls investidos pelo Fundo (informag¢des abaixo nao consideram o investimento

em RBRL11).

« Tipode Oferta

» Alocagdo por Setor

11,0%
100% 0% 24,1%
37,6%
400/ Secundério = 476 m Corporativo Recebiveis Shopping = Fundo de Fundos
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Investimentos CORE - Corporativo Janeiro 2022 | Relatério Mensal

Ed. Castello Branco (Porto - R))
A N P LY L M - - S ‘ . -

Localizagdo: Av. Republica do Chile, 230

Aquisi¢do: Julho/15

ABL RBRP11: 1.065 m?

Participagdo no Ed.: 3,7%

Vacancia: 100%

Valor de Avaliagdo: R$ 9.847.000,00

Localizag&o: Rua Gomes de Carvalho, 1356

Aquisi¢do: Maio/17

ABLRBRP11:572 m?

Participagdo no Ed.: 6,6%

Vacéncia: 0 %

Valor de Avalia¢do: R$ 5.550.000,00

Localizaggo: Av. Jodo Dias, 1645

Aquisi¢do: Margo/18

ABL RBRP11: 5.405 m?

Participagdo no Ed.: 50%

Vacancia: 0% | TRANSAMERICA

EXPO CENTER

Valor de Avaliagdo: R$ 11.752.000,00

Localizaggo: Rua Casa do Ator, 1155

Aquisi¢do: Abril/18

ABL RBRP11: 6.458 m?

Participagdo no Ed.: 100%

Vacancia: 0%

Valor de Avaliagdo: R$ 94.151.000,00
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Investimentos CORE - Corporativo Janeiro 2022 | Relatério Mensal
Ed. Amauri 305 (Itaim Bibi - SP)

Localizagdo: Rua Amauri, 305
Aquisi¢do: Abril/19

ABL RBRP11: 2.545 m?
Participagdo no Ed.: 86,3%
Vacancia: 0%

Valor de Avaliacdo: R$ 40.760.000,00

Localizagdo: Rua Cincinato Braga, 340
Aquisigdo: Dezembro/19

ABL RBRP11: 4.059 m2

Participagdo no Ed.; 51,1%

Vacancia: 20,3%

Valor de Avaliacdo: R$ 60.330.999,95

Localizagdo: Av. Venezuela, 43
Aquisigdo: Dezembro/19

ABL RBRP11: 4.488 m?

Participagdo no Ed.: 100%
Vacancia: 0%

Valor de Avaliacdo: R$ 41.734.000,00

Localizagdo: Av. Brigadeiro Faria Lima, 1461
Aquisi¢do: Abr/20 - Out/21

ABL RBRP11: 2.722,35 m?

Participa¢do no Ed.: 19,8%

Vacancia: 53,33%

Valor de Avaliagdo: R$ 33.064.000,00

Iagem Ilustrativa
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Investimentos CORE - Corporativo Janeiro 2022 | Relatério Mensal
Pravda Alphaville (Alphaville - SP)
LA /) i = . Wy \ & L ' e

Localizagdo: Alameda Grajau, 98

Aquisi¢do: Maio/20

T
SNNINNSS
AR S NN .

—

ABL RBRP11: 502 m?

———
NS
s

Participagdo no Ed.: 5,6%
Vacancia: 0%

Valor de Avaliagdo: R$ 5.485.000,00

8| River One (Marginal Pinheiros - SP)

Localizagdo: Rua Gerivatiba, 207

Aquisi¢do: Dez/20
ABLRBRP11: 23.625,14 m?
Participa¢do no Ed.: 100%

Vacancia: 93,8%

Valor de Avaliagdo: R$ 420.082.500,00

14
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Investimentos CORE - Logistico RBR LOG - RBRL11 Janeiro 2022 | Relatério Mensal

O fundo RBRP11 detém 29% do RBRL11
Galpdo WT RBR Log | (SP)

Localizagdo:Rod. Presidente Tancredo Neves, km45

Aquisi¢do: Abr/21

ABL Total: 122.356,27m?
Participagdo: 50%

o - Vacancia: 0%

Valor de Aquisi¢do: R$164.695.591,90

Localizagdo: Est. Mun. Vargem do Jodo Pinto n° 450

Aquisi¢do: Agosto/20
ABL Total: 75.200 m2
Participagdo: 50%
Vacancia: 0%

Valor de Avaliagdo: R$ 106.045.000,00

Localizagdo: Estrada Mun. Luiz Lopes Neto, n° 21

Aquisi¢do: Dez/20

ABL Total: 77.106,32 m?

Participagdo: 100%

Vacancia: 0%

Valor de Avaliagdo: R$ 280.791.000,00

Galpédo Hortolandia I (SP)

—

Localizagd0: Rod. |. F. Aguirre Proenca, km 09 I el 10k s 25
Aquisi¢do: Fevereiro/20
ABL Total : 17.055 m?
Participacdo: 90%
Vacancia: 0%

Valor de Avaliagdo: R$ 42.041.000,00
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Investimentos CORE - Logistico RBR LOG - RBRL11 Janeiro 2022 | Relatério Mensal

O fundo RBRP11 detém 29% do RBRL11
78 Galpao Hortolandia Il (SP)

Localizaggo: Est. C. R. Pratavieira, n° 650

Aquisicdo: Fevereiro/20
ABL Total: 43.123 m?
Participagdo: 100%
Vacancia: 0%

Valor de Avaliacdo: R$ 107.350.000,00

Localizagdo: Av. Prof. Vernon Krieble, 455 o,

e Branco
Rod. Pres. Castello

Aquisi¢do: Fevereiro/20 i

Participagdo: 100%
ABL Total: 15.152 m2
Vacancia: 0%

Valor de Avaliacdo: R$ 39.176.000,00
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Investimentos CORE - via Tijolo Janeiro 2022 | Relatério Mensal

O investimento Core via tijolo é composto por 10 ativos imobilidrios, sendo 9 edificios comerciais e 1 instituicdo de ensino,
apresentando as seguintes divisGes de area e receita por segmento:

SN Receita por Estado Receita por Tipologia
T JRlO .de Outros

VA aneiro ‘ 3%

SN S 2% ‘ ‘

Sdo Paulo Escritério
98% 97%

Receita por Tipo de Contrato indice de Reajuste

Hy7r IPCA
yE V7S 23%
VAV Tipico
YIN 40%
NS Atfpico
T 60%
IGP-M
77%
Cronograma de Vencimentos dos Contratos Cronograma Revisional dos Contratos
64,2%
59,9%
21,8% 23,6%
8,8%
34%  1,8% ’ 2,6% 7,0%
! . 0,0%
- —_— [ ] [
2022 2023 2024 2025  >=2026 2022 2023 2024 2025  >=2026
Evolucdo Vacancia Fisica e Financeira
43 4,5 43 4,5 43 4,6 42

2,9 3,1 3,0

BB 5 e b M

fev/21  mar/21 abr/21  mai/21  jun/21  jul/21 ago/21  set/21  out/21  nov/21  dez/21  jan/22

*Apenas receita imobiliaria

* *N3o considera a vacancia do River one Il Receita Caixa™ (R$ MM) Vacancia Financeira**
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Investimentos CORE - via Tijolo

Janeiro 2022 | Relatério Mensal

Abaixo informagdes sobre a ABL dos investimentos core via tijolo por estado, ativo e setor.

ABL por Ativo
206 - 1%

\l

£

m River One

m E£d. Celebration

m SLB Somos

m BEd. Venezuela
Ed. Delta Plaza
Ed. Mario Garnero - Torre Sul
Ed. Amauri 305

m Ed. Castello Branco

m £Ed. Mykonos

m Ed. Pravda

ABL por Setor

0,
206 1%

Al

&

m Fducacdo

m Salde
m Administracdo e servicos Publicos
m Financeiro
Energia Elétrica
Profissionais liberais
m Seguros
m Alimentos, Bebidas e Fumo

m Consultoria
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Mercado Secundario Janeiro 2022 | Relatério Mensal

As cotas do RBR Properties (RBRP11) sdo negociadas no mercado de bolsa da B3 desde agosto/2018.

Acum 2022

Y /O

Numero de Cotistas 91.724 91.250 91.289 91.724 91.724
Cotas Negociadas 570.451 332.547 538.738 570.451 7.111.886
Cotacéo Fechamento R$ 71,23 R$ 78,31 R$ 69,98 R$ 71,23 R$ 71,23
Volume Total (R$'000) R$ 40.833 R$ 24.524 R$ 36.645 R$ 40.833 R$ 584.614
Volume Diario Médio (R$'000) R$ 1.944,4 R$ 1.167,8 R$ 1.832,3 R$ 1.944,4 R$ 2.347,8
Cotacdo Histdrica e Volume Negociado
110 15.000,0
100 120000 =
77 — IS
7] “ 90
z 9.0000 £
Y7 AN o =
yati w80 o
g 6.0000 €
=V g 70 _g
LT >
V7] 60 3.000,0
Az T A 9 Qg q g gy NN Ry ey qgA
\ oo mmmm \/olume (R$ mil) Cotacdo (R$)
TR

. Glossario Outras Informag&es

- ABL - Area Bruta Locivel: Referese & area

Objetivo:
efetivamente locada e, portanto geradora de receita.

Taxas sob PL

Gerar renda recorrente de aluguel Gestdo: 1% a.a

+ Absor¢do Bruta: Demonstra toda a ocupagdo que
ocorreu dentro do periodo.

» Absor¢do Liquida: Aumento ou diminuicdo real de
espago ocupado entre perfodos.

*+ Novo Estoque: Espago em metros quadrados
entregue no perfodo informado.

através da locagdo de um portfélio

diversificado de ativos imobiliarios. Adm.: 0,18% a.a.

Perf.: 20% > Benchmark
Periodicidade dos Rendimentos:

o Benchmark
Semestral, com antecipagdo mensal
Prazo de Durag3o: IPCA + Yield IMA-B 5*

Indeterminado

*Para o ano de 2021 o benchmark seré o
maior entre 6,75% a. a. e 0 IPCA+ IMA-B5
conforme divulgado no Fato Relevante

As informagbes contidas nesta apresentagdo ndo podem ser consideradas como Unica fonte de informagdes no processo decisério do investidor, que, antes de tomar
qualquer decisdo, deveré realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). Assim, ndo é
possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variagdo de seu valor de mercado no passado. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de
Informagdes Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos

Este boletim tem cardter meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como anélise de valor mobilidrio, material promocional,
solicitacdo de compra ou venda, oferta ou recomendacdo de qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e
independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, tributérios e de sucessdo. As informagdes veiculadas, os valores e as taxas sdo
referencias as datas e as condi¢des indicadas no material, e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos s&o meramente
indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situacdo financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento
nao constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou
informagdes nele contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais
e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado nédo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Credito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura
cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial atengdo para as cldusulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem
como as disposi¢des do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este esté exposto. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os
riscos, cenarios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao
investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor caberd a decisdo final, sob sua
Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Para obter informages sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o

regulamento do Fundo. S&o vedadas a cépia, a distribui¢do ou a reprodugdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia do administrador e do
gestor do Fundo.

Autorregulacio Autorregulacdo RBR Asset Management
ANBIMA ANBIMA u Principles for Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1.400 Cj. 122
anE Respansible S50 Paulo, SP - CEP: 04543-000

Administracao Fiduciaria

Tel: +55 11 4083-9144 | contato@rbrasset.com.br
www.rbrasset.com.br
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