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Relatorio do auditor independente sobre as demonstracdes financeiras

Aos

Cotistas e & Administradora do

Fundo de Investimento Imobiliario RBR Properties - Fll
(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A.)

Sao Paulo — SP

Opinido

Examinamos as demonstra¢fes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario RBR Properties —
Fll (“Fundo”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2018 e as respectivas
demonstracdes do resultado, das mutagBes do patrimbnio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das
principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstra¢gdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢éo patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobiliario
RBR Properties - FIl em 31 de dezembro de 2018, o desempenho de suas operacbes e 0s seus
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contadbeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢cdo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracBes financeiras”. Somos
independentes em relacdo ao Fundo, de acordo com o0s principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sédo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na formagéo de nossa opinido sobre
essas demonstragfes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos. Para cada assunto abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto, incluindo
guaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, é apresentado no contexto das
demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.
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NGs cumprimos as responsabilidades descritas na secéo intitulada “Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstragfes financeiras”, incluindo aquelas em relacdo a esses principais
assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a condugéo de procedimentos planejados
para responder a nossa avaliacdo de riscos de distorcdes significativas nas demonstracfes
financeiras. Os resultados de nossos procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar os
assuntos abaixo, fornecem a base para nossa opinido de auditoria sobre as demonstracdes
financeiras do Fundo.

Determinacado do valor justo das propriedades para investimento

Em 31 de dezembro de 2018, o saldo de propriedades para investimento, mensuradas ao seu valor
justo, totalizava R$96.683 mil, representando 97,14% do total do ativo do Fundo. As metodologias e
modelagens utilizadas para a determinacdo do valor justo, envolveram julgamento significativo e
foram baseadas em premissas adotadas pelos avaliadores externos contratados que suportaram a
Companhia, as quais incluem o desempenho atual e histérico dos contratos com locatérios, projecdes
de receitas futuras de aluguel, condi¢cdes de mercado, taxas de ocupacéo e taxas de desconto, dentre
outros. Consideramos como um principal assunto de auditoria devido a relevancia dos montantes
envolvidos em relac&o ao total do ativo, ao patriménio liquido, e aos efeitos dos ajustes ao valor justo
no resultado do exercicio, além das incertezas inerentes a estimativa de valor justo, o julgamento
associado e a determinacdo das principais premissas descritas na Nota explicativa n°® 5. Uma
mudanca em alguma dessas premissas poderia gerar um impacto relevante nas demonstracées
financeiras do Fundo.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto:

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, o envolvimento de especialistas em
avaliacdo para nos auxiliar na revisdo da metodologia e do modelo utilizado na mensuracéo do valor
justo das propriedades para investimento, incluindo a razoabilidade das premissas utilizadas.
Analisamos a exatiddo dos dados sobre as propriedades para investimento fornecidos pela
Administradora do Fundo ao avaliador externo e utilizados na mensuracdo. Revisamos informacg8es
gue pudessem contradizer as premissas mais significativas e metodologia selecionadas, além de
avaliar a objetividade e competéncia do avaliador externo contratado pela Administradora do Fundo.
Também analisamos a sensibilidade sobre tais premissas, para avaliar o comportamento do modelo
com suas oscilagcdes. Adicionalmente, avaliamos a adequacdo das divulgac6es sobre o assunto
incluidas na Nota explicativa n°® 5.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a determinagéo do valor justo
das propriedades para investimento, que esti consistente com a avaliagdo da Administradora do
Fundo, consideramos que os critérios e premissas de valor justo adotados pela Administradora do
Fundo séo aceitaveis, no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.
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Distribuicdo de rendimentos aos cotistas

Os rendimentos destinados a distribuicdo aos cotistas do Fundo, de acordo com o art. 10 da Lei
8.668/93, devem levar em consideracao a base de célculo descrita no Oficio-Circular CVM n° 1/2014.
Consideramos o calculo deste montante e apresentado na Nota explicativa n° 8, como um principal
assunto de auditoria uma vez que a base de calculo mencionada anteriormente deve ser ajustada
pelas adi¢cdes e/ou exclusdes considerando as obriga¢des incorridas e a incorrer pelo Fundo, e
submetida & apreciacdo dos cotistas em Assembleia, conforme Oficio-Circular CVM n° 1/2014.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto:

Nossos procedimentos incluiram, entre outros, a verificagdo da exatiddo matemética do calculo de
rendimentos a distribuir preparado pela Administradora do Fundo e analise de sua conformidade ao
Oficio-Circular CVM n° 1/2014. Confrontamos as principais adi¢cdes e exclusfes incluidas na base de
calculo as documentacgdes de suporte providas pela Administradora do Fundo e analisamos também
os controles de gerenciamento de liquidez da Administradora do Fundo, considerando sua
capacidade de honrar com suas obrigacdes presentes de desembolsos de caixa futuros, e
consequentes ajustes na base de célculo das distribuicdes.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados, que esta consistente com a
avaliacdo da Administradora do Fundo, consideramos aceitaveis os critérios utilizados pela
Administradora do Fundo para os calculos de distribuicdo de rendimentos ao cotista do Fundo
derivadas da base de calculo descrita no Oficio-Circular CVM n° 1/2014 para suportar a base de
calculo e informagdes incluidas no contexto das demonstrac@es financeiras tomadas em conjunto.

Uma empresa-membro da Ernst & Young Global Limited
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Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstracdes financeiras

A Administradora do Fundo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contibeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimentos Imobilidrios e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras livres de distor¢édo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracfes financeiras, a Administradora do Fundo é responsavel pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboragdo das
demonstracdes financeiras, a ndo ser que a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou
cessar suas operagfes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacoes.

A responséavel pela governanca do Fundo é a Administradora do Fundo, aquela com responsabilidade
pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstragées financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estado livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de
seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢cdes relevantes existentes. As
distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdmicas dos usuérios tomadas com base nas referidas demonstra¢fes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

¢ |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distor¢do relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omisséo ou representacdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com 0 objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.
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e Avaliamos a adequacgdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgaces feitas pela Administradora do Fundo.

e Concluimos sobre a adequa¢do do uso, pela Administradora do Fundo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza
relevante em relagdo a eventos ou condi¢Bes que possam levantar duvida significativa em relacdo
a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgagdes nas demonstragcBes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢bes futuras podem levar
o0 Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstracBes financeiras,
inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes
transacdes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagédo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com o0s responsaveis pela governanga,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais
assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei
ou regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que o0 assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatorio
porgue as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel,
s "‘peirar 0s beneficios da comunicagéo para o interesse publico.

L
S3o Paulo, 29 de marco de 2019.
\

ERNST &\(OUNG

Auditores InBQ%%ndentes S.S. - /
CRC-2SP034519/0-6 | //\//



Fundo de Investimento Imobiliario RBR Properties - Fli

CNPJ: 21.408.063/0001-51

(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A. CNPJ: 00.806.535/0001-54)

Balancgos patrimoniais
31 de dezembro de 2018 e 2017
(Valores em milhares de reais)

Ativo
Circulante

Disponibilidades
Conta corrente junto administradora

Titulos e valores mobiliarios
Titulos publicos federais
Fundos de investimento imobiliario
Impostos a compensar
Outros valores a receber
Despesas antecipadas
Nao circulante
Investimento
Propriedades para investimento

Iméveis acabados
Ajuste ao valor justo

Total do ativo

Nota 31/12/18 %PL 31/12/17 %PL
3.597 3,62 4557 17,16
8 0,01 81 0,30
8 0,01 81 0,30
4 3.543 3,56 4474 16,85
3.131 3,15 4474 16,85
412 041 - -
45 0,05 - -
1 2 0,01
1 2 0,01
96.683 97,14 22.070 83,10
96.683 97,14 22.070 83,10
5 96.683 97,14 22.070 83,10
91.539 91,97 19.541 73,58
5.144 5,17 2.529 9,52
100.280 100,76 26.627 100,26




Fundo de Investimento Imobiliario RBR Properties - Fli

CNPJ: 21.408.063/0001-51

(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A. CNPJ: 00.806.535/0001-54)

Balangos patrimoniais
31 de dezembro de 2018 e 2017
(Valores em milhares de reais)

Passivo
Circulante

Encargos a pagar
Rendimentos a distribuir
Taxa de administracao
Provisdo para pagamentos a efetuar
Outras despesas administrativas
Total do passivo
Patrimdnio liquido

Cotas por classe
Cotas integralizadas

Reservas
Reservas de lucros

Total do passivo e patriménio liquido

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstra¢des financeiras.

Nota 31/12/18 %PL 31/12/17 %PL
746 0,76 69 0,26
711 0,72 35 0,13
8 619 0,63 - -
92 0,09 35 0,13
35 0,04 34 0,13
35 0,04 34 0,13
746 0,76 69 0,26
9 99.534 100,00 26.558 100,00
95.344 95,79 25.176 94,80
95.344 95,79 25.176 94,80
4.190 4,21 1.382 5,20
4.190 4,21 1.382 5,20
100.280 100,76 26.627 100,26




Fundo de Investimento Imobiliario RBR Properties - Fli
CNPJ: 21.408.063/0001-51

(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A. CNPJ: 00.806.535/0001-54)

Demonstracdes do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017
(Valores em milhares de reais)

Nota 31/12/18 31/12/17
Composicdo do resultado do exercicio
Propriedades para Investimento
Receitas de aluguéis 5.678 678
Receita com multa resciséria 49 -
Receitas (despesa) de vendas de propriedades para investimento - (600)
Ajuste ao valor justo 2.615 688
Despesa de IPTU (13) -
Resultado Liquido de Propriedades para Investimento 8.329 766
Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria
Receita com cota de fundos de investimento imobiliario 63 -
Resultado Liquido de Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria 63 -
Resultado Liquido de Atividades Imobiliarias 8.392 766
Outros Ativos Financeiros 196 216
Receita de juros 37 -
Valorizag&o/(desvalorizagéo) titulo de Renda Fixa 159 240
IRRF s/ Resgate de Renda Fixa - (24)
Outras receitas/Despesas 13 (1.530) (836)
Despesas com taxa de administracdo (832) (395)
Despesas de servigos técnicos (464) (255)
Despesas de servicos de manutencdo e conservagao - 9)
Taxa de fiscalizagdo da CVM (16) (35)
Outras receitas e despesas (218) (142)
Resultado de detentores de cotas classif. PL 7.058 146
Quantidade de cotas 1.232.360 339.961
Lucro liquido (Prejuizo) por cota 5,73 0,43
Rentabilidade % (lucro liquido (prejuizo) /patrimdnio liquido) 10,64% 0,66%

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstra¢des financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario RBR Properties - Fli

CNPJ: 21.408.063/0001-51

(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A. CNPJ: 00.806.535/0001-54)

Demonstra¢tes das mutagBes do patrimonio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017
(Valores em milhares de reais)

Reserva de
Gastos com lucros
Cotas emisséo de (Prejuizos
Nota integralizadas cotas acumulados) Total
Saldos em 31 de dezembro de 2016 15.049 (229) 1.236 16.056
Integralizacdo de cotas no exercicio 9 10.356 - - 10.356
Lucro liquido (Prejuizo) do
exercicio - - 146 146
Saldos em 31 de dezembro de 2017 25.405 (229) 1.382 26.558
Integralizacdo de cotas no exercicio 9 70.168 - - 70.168
Distribuicao de rendimentos do exercicio 8 - - (4.250) (4.250)
Lucro liquido (Prejuizo) do
exercicio - - 7.058 7.058
Saldos em 31 de dezembro de 2018 95.573 (229) 4.190 99.534

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstra¢des financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario RBR Properties - Fli

CNPJ: 21.408.063/0001-51

(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A. CNPJ: 00.806.535/0001-54)

Demonstracdes dos fluxos de caixa - método indireto

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017

(Valores em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro liquido do exercicio

Ajustes ao lucro do exercicio
Ajuste a valor justo das propriedades de investimento
Perda ou ganho na venda de propriedade de investimento
Recuperacédo de IRRF sobre aplicacdes financeiras

Total
Variacdes em ativos e passivos
Reduc¢édo (Aumento) em Tits. e Vals. mobiliarios
Reducado (Aumento) em impostos a compensar
Reduc¢édo (Aumento) em despesas antecipadas
Aumento (Reducdo) em valores a pagar a administradora
Aumento (Reducado) em prov. Pagtos a Efetuar
Caixa liquido das atividades operacionais
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Agquisicao de propriedades para investimento
Recebimentos por venda de propriedades para investimento
Caixa liquido das atividades de investimento
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Recebimento liquido pela emissédo de cotas
Distribuicéo de rendimentos para os cotistas
Caixa Liguido das Atividades de Financiamento
Variacao Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio

Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio

31/12/18 31/12117
7.058 146
(2.651) (88)
(2.615) (688)

- 600

(36) -
4.407 58
982 (4.260)
931 (4.170)

(8) -

1 (2)

57 )

1 (85)

5.389 (4.202)
(71.998) (12.502)
- 4.200
(71.998) (8.302)
70.168 10.356
(3.632) -
66.536 10.356
(73) (2.148)

81 2.229

8 81

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstra¢des financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliario RBR Properties - Fli
CNPJ: 21.408.063/0001-51
(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A. CNPJ: 00.806.535/0001-54)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
31 de dezembro de 2018 e 2017
(Valore em milhares de Reais, exceto quando informado de outra forma)

11

Contexto operacional

O Fundo de Investimento imobiliario RBR Properties - Fll (“Fundo”) € uma comunhao de recursos
captados por meio do Sistema de Distribuicdo de Valores Mobilidrios, na forma da Lei n° 6.385,
de 07 de dezembro de 1976, conforme alterada, constituido sob a forma de condominio fechado,
regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada (“Lei n°® 8.668"), pela Instru¢cdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n®
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada ("Instrucdo CVM n° 472") e pelas demais
disposices legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

O Fundo tera prazo de duracéo indeterminado.

O Fundo é destinado exclusivamente a investidores qualificados conforme definidos nos termos
do artigo 9-B da Instrucdo CVM 539, de 13 de novembro de 2013.

O Fundo tem por objetivo fundamental investir, direta ou indiretamente, em iméveis e
empreendimentos imobiliarios comerciais com qualquer destinacao exclusivamente para locacgéo,
localizados preponderantemente nos Estados de S&o Paulo e do Rio de Janeiro, podendo, no
entanto, investir em diferentes regides do Brasil, assim como em outros ativos e ativos de
liquidez, observada a politica de investimentos. O Fundo podera aplicar seus recursos em Ativos
Imobiliarios, Valores Mobiliarios e/ou Ativos de Liquidez, conforme definicdes previstas em seu
regulamento. Os recursos do Fundo serdo aplicados de forma a proporcionar rendimentos nos
ativos mencionados anteriormente.

O Fundo é administrado pela Planner Corretora de Valores S.A. (“Administradora”) e os servigcos
de gestéo dos ativos imobiliarios competem a RBR Gestéo de Recursos Ltda. (“Gestor
Imobiliario”).

Os investimentos no Fundo ndo sao garantidos pela Administradora, Gestor Imabiliario, ou por
gualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Nao
obstante a diligéncia da Administradora no gerenciamento dos recursos do Fundo, a politica de
investimento coloca em risco o patrimonio deste, pelas caracteristicas dos papéis que o
compdem, os quais sujeitam as oscilagées do mercado e aos riscos de crédito inerentes a tais
investimentos, podendo, inclusive, ocorrer perda do capital investido. Os cotistas estdo expostos
a possibilidade de serem chamados a aportar recursos nas situa¢cées em que o patrimdnio liquido
do Fundo se torne negativo.

A gestao de riscos da administradora tem suas politicas aderentes as melhores praticas de
mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais
riscos associados ao Fundo estdo detalhados na Nota explicativa n° 7.



Fundo de Investimento Imobiliario RBR Properties - Fli
CNPJ: 21.408.063/0001-51
(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A. CNPJ: 00.806.535/0001-54)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuacao
31 de dezembro de 2018 e 2017
(Valore em milhares de Reais, exceto quando informado de outra forma)

2. Apresentacao das demonstragoes financeiras

12

As demonstrac¢des financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis a fundos de investimento imobiliario, requeridas
para os exercicios iniciados em/ou apés 1° de janeiro de 2012 prevista na Instrucdo CVM n°
516/11. Em conformidade com essa instrucdo é vedada a apresentacao de periodos
comparativos no primeiro exercicio de sua adocao.

As préaticas contabeis da Instru¢do CVM n° 516/11 levam em consideracao a norma da Comisséo
de Valores Mobiliarios (CVM), especificamente aplicaveis a fundo de investimento imobiliario, a
Instrugdo CVM n° 472/08, conforme alterada.

Principais préaticas contabeis

a)

b)

d)

Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco
insignificante de mudanca de seu valor de mercado.

Titulos e Valores Mobiliarios

Os titulos publicos federais sao ajustados ao valor de mercado com base nas cotagdes
divulgadas pela ABNIMA - Associagéo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e
de Capitais.

Propriedades para investimento

Inicialmente os iméveis sdo contabilizados pelo custo de aquisi¢éo e classificacdo na
categoria de propriedade para investimentos ou destinado a venda. O custo de aquisi¢do
inclui todos os gastos da transacao diretamente atribuiveis & operacéo de compra, tais como,
taxas cartorarias, tributos incidentes sobre a transferéncia de propriedade do imével,
corretagens e honorarios advocaticios, sendo que para iméveis destinados a venda no curso
ordinario do negécio, o custo engloba também os gastos incorridos para colocar o imével em
condi¢c8es normais de venda, tais como, reformas, gastos com engenharia e projetos de
arquitetura.

Cotas de fundos de investimento - natureza imobiliaria

Os titulos e valores mobiliarios componentes da carteira do Fundo séo classificados na
categoria “titulos para negocia¢éo” e avaliados da seguinte forma:
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d)

9)

Cotas de fundos de investimento - natureza imobiliaria -- continuacao

As cotas de fundos de investimento de natureza imobiliaria sdo atualizadas diariamente com
base no valor da cota divulgado pela B3 S.A. Brasil, Bolsa, Balcéo. A valorizacéo e
desvalorizagdo das cotas de fundos de investimento estdo apresentadas em “Receita com
cotas de fundos de investimento imobiliario”.

Qutros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Um ativo € reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econbmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser
mensurado com segurang¢a. Um passivo é reconhecido no balanco patrimonial quando o
Fundo possui uma obrigacéo legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provavel que um recurso econémico seja requerido para liquida-lo. Sao acrescidos,
quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagfes monetarias ou cambiais
incorridas. As provisfes sao registradas tendo como base as melhores estimativas do risco
envolvido.

Os ativos e passivos séo classificados como circulante quando é provavel que sua realizagédo
ou liquidac&o ocorrera nos proximos 12 meses, caso contrario, séo demonstrados como nao
circulante.

Apuracdo do resultado

O resultado das operacdes (receitas, custo e despesas) € apurado em conformidade com o
regime contabil de competéncia.

Estimativas contabeis

As demonstragfes financeiras incluem estimativas e premissas, como a mensuracgédo de
provisdes para perdas com recebiveis, estimativas de valor justo de determinados
instrumentos financeiros, propriedade para investimento, provisées para passivos
contingentes, estimativas da vida Gtil de determinados ativos nado financeiros e outras
similares. Os resultados efetivos poderao ser significativamente diferentes destas estimativas
e premissas, em funcao do tratamento probabilistico inerente ao processo de estimativa.
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3. Principais préticas contabeis--Continuacao

h) Moeda funcional e de apresentacdo das demonstracdes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacao e apresentagdo das
demonstracdes financeiras.

i) Lucro por cota

O resultado por cota é calculado considerando-se o nimero de cotas em circulagédo na data
de encerramento do exercicio.

4. Titulos e valores mobiliarios

As aplicagfes financeiras em 31 de dezembro de 2018 e 2017 estao representadas por:

Titulos de renda fixa

31/12/2018
Quantidade Custo Valor Vencimento
Titulos publicos
Letras Financeiras do Tesouro 20 196 198 Até 90 dias
Letras Financeiras do Tesouro 297 2.896 2.933 Acima de 365 dias
Cotas de Fundo de Investimento
Imobiliario 3.885 408 412 Sem vencimento
Total 3.500 3.543
31/12/2017
Quantidade Custo Valor Vencimento
Titulos publicos
Letras Financeiras do Tesouro 482 4474 4.474 Acima de 365 dias
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5. Propriedades para investimento

A movimentacdo das propriedades para investimento no exercicio esta descrita a seguir:

Saldo em Aquisicdo/  Ajuste avalor  Saldo em
Ativo Matricula 31/12/2016 Vendas justo 31/12/2017
Edificio Castello Branco (a) 28.600 13.680 (4.800) 220 9.100
Edificio Mykonos (b) 113.531/32/37/47/48 - 12.502 468 12.910
13.680 7.702 688 22.070
Saldo em Aquisicdo/ Ajuste a Saldo em
Matricula 31/12/2017 Vendas valor justo 31/12/2018
Edificio Castello Branco (a) 28.600 9.100 - - 9.100
Edificio Mykonos (b) 113.531/32/37/47/48 12.970 - 55 13.025
Imével Somos Sistema (c) - 13.288 (510) 12.778
Edificio Celebration (d) 163.904 / 170.557 - 58.710 3.070 61.780
22.070 71.998 2.615 96.683

(a) Imovel tipo escritério constituido pela sala 2.401 do Edificio C. E. Castello Branco, na Av. Republica do Chile n® 230, Centro, Rio
de Janeiro, e a correspondente fragéo ideal de 0,027869 do terreno, com direito a 11 vagas de garagem. O Edificio C. E. Castello
Branco corresponde a um empreendimento de uso comercial composto por escritérios em bloco construtivo com 3 subsolos e 34
pavimentos - sendo 29 andares em pavimentos de escritérios. O empreendimento possui ainda uma edificacdo anexa,
considerada parte da propriedade comum aos conddéminos, denominado de “Teatro Nelson Rodrigues”, utilizado como centro
cultural. A unidade em estudo corresponde ao 24° andar do edificio. O imével possui uma area privativa equivalente a 961,56 m?
e se encontra locado para o Instituto Nuclear Brasileiro - INB desde 1° de setembro de 2016 com um prazo de duragdo de 5 anos.

(b

=

Imével tipo escritério constituido por 5 unidades (Unidades 11, 12, 42, 131 e 132) no Edificio Mykonos, na Rua Gomes de
Carvalho n° 1.356, Vila Olimpia, S&o Paulo. O Edificio Mykonos abriga unidades comerciais onde possui 15 pavimentos de
escritdrios, compostos por duas unidades por andar. Sua implantacédo foi favorecida pela sua localizagdo com 6tima visibilidade.
Além dos pavimentos acima mencionados, a construgdo é composta por 2 subsolos e térreo. O imoével possui uma area privativa
equivalente a 1.426,66 m2 (282,52 m2 por unidade) e se encontra locado para a Vila Moreno, Nova Piramidal Termoplasticos e
Fischer Agroindustria, com prazo de locagéo até 16/08/2026, 31/07/2021 e 30/07/2022, respectivamente, por um valor de aluguel
equivalente a R$ 60,00 m2 por més.

(c) Imovel tipo galpéo / escritério constituido por 4 blocos, sendo 2 galp8es para uso industrial, 1 prédio de escritério e 1 prédio usado
para lanchonete, possui acesso principal a Avenida Jodo Dias, atualmente sua ocupagao € integral para Anglo Vestibulares,
sendo para uso educacional os blocos 3 e 4, adaptados como prédio comercial. Os demais blocos encontram-se vazios e sem
uso efetivo. Além dos blocos acima mencionados, a construgdo é composta 205 vagas de garagem (estimado) e entradas pela
Rua Sabarabucgu s/n, Rua Gibraltar, 358 e Rua Abrantes s/n. o Fundo possui 50% do empreendimento. O imével possui uma area
de terreno de 14.675,00 m2, area construida 10.652,94 m2, com prazo de locagao até 29/02/2028, por um valor de aluguel
equivalente a R$ 20,99 m2 por més.

(d

=

Imével tipo Prédio Comercial constituido por torre Gnica com um total de 16 pavimentos sendo compostos por 2 subsolos, Térreo,
1 mezanino (1° Pavimento), 13 pavimentos (2° ao 12° pavimentos tipos e 13° e 14° diferenciados) e cobertura denominado
Edificio Celebration, na Rua Casa do Ator n° 1.155, Vila Olimpia, Sdo Paulo. O imével possui 125 vagas de garagem, uma area
privativa equivalente a 5.030,00 m2, Area Construida 9.011,89 m? e se encontra locado para a Isa CTEEP, com prazo de locago
até 01/02/2021, por um valor de aluguel equivalente a R$ 79,51 m2 por més.
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Remuneracédo da administracao

Pelos servigos de administragcéo, controladoria de ativos e passivos e escrituragédo de cotas, sera
devida uma taxa de administragcéo pelo Fundo equivalente a 0,12% ao ano sobre o patriménio
liquido do Fundo (“Taxa de Administracdo”). O valor minimo mensal da taxa de Administracao
sera de R$15.

Os valores fixos estabelecidos acima, sera corrigido anualmente pela variagio positiva do indice
Geral de Precos de Mercado publicado pela Fundagéo Getulio Vargas (IGP-M-FGV), contados a
partir da data da primeira integralizacdo de cotas do Fundo.

A Taxa de Administracdo serd provisionada diariamente, por dia (til, e ser4 paga até o 5° (quinto)
dia Gtil do més subsequente ao dos servigos prestados.

Observada a regulamentacéo em vigor, parcelas da Taxa de Administracdo poderdo ser pagas
pelo Fundo diretamente ao Administrador, ao Gestor Imobiliario ou a outros prestadores de
servigco contratados pelo Fundo, conforme o caso.

O Fundo pagara ao Gestor Imobiliario, pela prestacdo dos servicos ao Fundo, nos termos do
artigo 47, inciso VIII, da Instrugdo CVM n° 472, 1,00% (um por cento) ao ano incidente sobre o
patrimdnio liquido do Fundo, calculada diariamente, na base 1/252 (um duzentos e cinquenta e
dois avos) da percentagem referida neste item, paga até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente ao dos servi¢os prestados, a partir do més em que ocorrer a primeira integraliza¢ao
de Cotas.

Sera devida pelo Fundo ao Gestor Imobiliario uma taxa de performance de 20% (vinte por cento)
sobre o valor que exceder o Benchmark (“Taxa de Performance”). A Taxa de Performance sera
devida quando da realizacéo de uma oferta publica priméria e/ou secundaria das cotas do Fundo
de acordo com os termos e condi¢des da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 400") ou em Janeiro de 2020, dos dois 0 que ocorrer
primeiro, em valor que supere o Benchmark. O Fundo buscara atingir rentabilidade igual a
variagado do IGPM, acrescido de sobretaxa de 8% (oito por cento) ao ano, calculado desde a
integralizacao das Cotas (“Benchmark”), sendo certo que o Benchmark néo significa promessa
ou garantia de rentabilidade pelo Administrador ou pelo Gestor Imobiliario, estando o
investimento nas Cotas do Fundo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacéo, os Fatores
de Risco descritos no Regulamento.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2018, foi provisionada a importancia de R$ 832 a titulo
de taxa de administracdo (R$395 em 2017).
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a)

Tipos de riscos

Fatores de Risco: Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo
Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos os investimentos e
aplicacdes do Fundo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente
integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas. Vale mencionar que a
rentabilidade da Cota néo coincide com a rentabilidade dos Ativos que compdem a carteira
do Fundo em decorréncia dos encargos do fundo, dos tributos incidentes sobre os recursos
investidos e da forma de apuracéo do valor dos Iméveis que compdem a carteira do Fundo.
Adicionalmente, as aplica¢des realizadas no Fundo ndo tém garantia do Fundo Garantidor
de Créditos - FGC, do Administrador e do Gestor Imobiliario que, em hipétese alguma,
podem ser responsabilizados por qualquer eventual depreciacdo dos ativos integrantes da
carteira do Fundo. Como todo investimento, o Fundo apresenta riscos, destacando-se:

Tipos de riscos--Continuagao

Riscos gerais

)} Fatores macroecondmicos relevantes: varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia,
no brasil ou no exterior, de fatos extraordinérios ou situa¢des especiais de mercado,
ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem
a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo
da moeda e mudancas legislativas, poderdo resultar em perdas para os cotistas.
N&o sera devido pelo fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o administrador ou
gestor imobiliario, qualquer indeniza¢do, multa ou penalidade de qualquer natureza,
caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais
eventos.

1)) N&o Existéncia De Garantia De Eliminacao De Riscos: a realizacdo de
investimentos no fundo expde o investidor aos riscos a que o fundo esta sujeito, os
guais poderdo acarretar perdas para os cotistas. Tais riscos podem advir da simples
consecuc¢ao do objeto do fundo, assim como de motivos alheios ou exégenos, tais
como moratéria, guerras, revolu¢des, mudancgas nas regras aplicaveis aos ativos,
mudancas impostas a esses ativos, alteracao na politica econdmica, decisbes
judiciais etc. Embora o administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos
das aplicac¢des do fundo, ndo h& qualquer garantia de completa eliminacéo da
possibilidade de perdas para o fundo e para os cotistas. Em condi¢des adversas de
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1)

V)

V)

Vi)

mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia
reduzida.

Risco de crédito: os bens integrantes do patriménio do fundo estédo sujeitos ao
inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos créditos
resultados dos ativos que integram a carteira do fundo, ou pelas contrapartes das
operac@es do fundo, podendo ocasionar, conforme o caso, a redu¢do de ganhos ou
mesmo perdas financeiras.

Risco juridico: toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste
fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas
através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacao em vigor.
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢éo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagéo financeira, em
situacdes de stress podera haver perdas por parte dos investidores em razédo do
dispéndio de tempo e recursos para buscar dar eficacia ao arcabouco contratual.

Riscos de mercado: existe o risco de variacao no valor e na rentabilidade dos ativos
da carteira do fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagfes
de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo dos ativos e dos
ativos de liquidez. Além disso, podera haver oscilagédo negativa no valor das cotas
pelo fato do fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracgdo por um indice de
precos ou por indice de remuneracéo basica dos depdsitos em caderneta de
poupanca livre (pessoa fisica), que atualmente é a taxa referencial - tr, séo
remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteracBes de acordo com o
patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento
desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que comp&em a carteira do
fundo, o patrimdnio liquido do fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos
precos dos ativos integrantes da carteira pode ser temporaria, hdo existindo, no
entanto, garantia de que n&o se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentragéo da carteira em ativos, de
acordo com a politica de investimento estabelecida neste regulamento, ha um risco
adicional de liquidez de tais ativos, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos
eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o
preco e/ou rendimento dos ativos da carteira do fundo. Nestes casos, 0
administrador pode ser obrigado a liquidar os ativos do fundo a precos depreciados,
podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das cotas.
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a) Tipos de riscos--Continuagao

Riscos gerais--Continuacao

Vi) O governo federal exerce influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa
influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica brasileira, podem causar um
efeito adverso relevante no fundo - o governo federal pode intervir na economia do
pais e realizar modificag6es significativas em suas politicas e normas, causando
impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As
atividades do fundo, sua situacao financeira e resultados poderdo ser prejudicadas
de maneira relevante por modifica¢cdes nas politicas ou normas que envolvam, por
exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricbes a remessas para o
exterior; flutuacdes cambiais; inflagéo; liquidez dos mercados financeiro e de
capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no brasil ou
que o afetem.

VIl Em um cenério de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos imoveis
podem ser negativamente impactados em funcéo da correlagdo existente entre a
taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo dos
imoéveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados
podem impactar tanto na rentabilidade como no valor de negociacdo das cotas.

IX) Risco requlatério. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico
deste fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte
estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo
de operacdo financeira, em situacdes de estresse, podera haver perdas por parte
dos investidores em razédo do dispéndio de tempo e recursos para manutencéo do
arcabouco contratual estabelecido.
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a) Tipos de riscos--Continuagao

Riscos gerais--Continuacao

X)

Risco da morosidade da justica brasileira. O fundo podera ser parte em demandas
judiciais relacionadas aos ativos imobiliarios, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. No entanto, em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario
brasileiro, a resolu¢do de tais demandas podera nao ser alcancada em tempo
razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o fundo obtera resultados favoraveis nas
demandas judiciais relacionadas aos ativos imobiliarios e, consequentemente,
podera impactar na rentabilidade dos cotistas, bem como no valor de negociagdo
das cotas.

Riscos do setor imobiliario

X1)

X

Risco de concorrentes: o setor imobiliario é altamente competitivo e fragmentado,
nao existindo barreiras que restrinjam o ingresso de novos concorrentes no
mercado. Os principais fatores competitivos no ramo de incorporag@es imobiliarias
incluem disponibilidade e localizag&o de terrenos, precos, qualidade, reputacéo e
parcerias com incorporadores. Uma série de incorporadores concorrem (i) na
aquisicao de terrenos, (ii) na tomada de recursos financeiros para a incorporacgéo, e
(iii) na busca de compradores em potencial. Outras companhias, inclusive
estrangeiras, em aliangas com parceiros locais, podem passar a atuar ativamente
na atividade de incorporacédo imobilidria no brasil, aumentando ainda mais a
concorréncia. A concorréncia podera gerar maiores pressdes na aquisicao dos
ativos imobiliarios, de forma a diminuir ou impactar rentabilidade do fundo.

Riscos relativos aos CRI, as LCl e as LH: o governo federal com frequéncia altera a
legislacao tributéria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo,
pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos
decorrentes de investimentos em CRI, LCl e LH. Alteragfes futuras na legislacédo
tributaria poderéo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCl e das LH
para os seus detentores. Por forca da lei n.° 12.024, de 27 de agosto de 2009, os
rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de
investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente séo
isentos do imposto de renda.
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a) Tipos de riscos--Continuagao

Riscos do setor imobiliario--Continuagéo

Xl)

Eventuais altera¢fes na legislagéo tributéria, eliminando a isen¢éo acima referida,
bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os
CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI
e as LH, poderéo afetar negativamente a rentabilidade do fundo.

Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobiliaria e &s companhias
securitizadoras: os CRI poderéo vir a ser negociados com base em registro
provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a
ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los
antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacao dos CRI, ela podera néo ter disponibilidade imediata de recursos para
resgatar antecipadamente os CRI.

A medida proviséria n.° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer
titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacédo
aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as
garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos”. Em seu paragrafo Unico preve,
ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espoélio ou sua massa
falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacé&o ou afetacao”.

Apesar de as companhias securitizadoras emissora dos CRI normalmente
instituirem regime fiduciario sobre os créditos imobiliarios que servem de lastro a
emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios
separados por meio de termos de securitiza¢do, caso prevaleca o entendimento
previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderao concorrer com 0s
titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos
CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias
ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissao dos CRI e
demais ativos integrantes dos respectivos patriménios separados poderéo vir a ser
acessados para a liquidagéo de tais passivos, afetando a capacidade da
securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI.
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Riscos do setor imobiliario--Continuagéo

XIV)

XV)

XVI)

Risco de desapropriacdo. Por se tratar de investimento em imoveis, ha possibilidade
de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, dos iméveis que compdem a
carteira de investimentos do fundo. Tal desapropriacdo pode acarretar a perda da
propriedade, podendo impactar a rentabilidade do fundo. Em caso de
desapropriacdo, o poder publico deve pagar ao fundo, na qualidade de proprietario
do imovel desapropriado, uma indenizacéo definida levando em conta os
parametros do mercado. Tal evento, culminard na amortizagédo proporcional das
cotas do fundo. N&o existe garantia de que a indenizacao paga ao fundo pelo poder
expropriante seja suficiente para o pagamento da rentabilidade pretendida do fundo.

Risco de sinistro. Os imd@veis poderao ser objeto de seguro, dentro das praticas
usuais de mercado, que 0s protegeréo contra a ocorréncia de sinistros. Nao se pode
garantir, no entanto, que o valor segurado sera suficiente para proteger os imdveis
de perdas relevantes. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente
nao estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos
de seguro vier a ocorrer, o fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser
obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho
operacional do fundo. Ainda, o fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizac&o a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera
ocasionar efeitos adversos na condicéo financeira do fundo e, consequentemente,
nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas. Adicionalmente, no caso de
sinistro envolvendo a integridade dos ativos do fundo, os recursos obtidos em razéo
de seguro poderao ser insuficientes para reparacdo dos danos sofridos e poderdo
impactar negativamente a rentabilidade do fundo e o preco de negociagéo das
cotas.

Risco da administracdo dos iméveis por terceiros. Considerando que o objetivo

preponderante do fundo consiste na exploragéo, por locacéo, arrendamento e/ou
comercializac@o de imoveis e, que a administracao de tais empreendimentos podera
ser realizada por empresas especializadas, sem interferéncia direta do
administrador ou do gestor imobiliario, tal fato pode representar um fator de
limitag@o ao fundo para implementar as politicas de administracdo dos iméveis que
considere adequadas.
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a) Tipos de riscos--Continuagao

Riscos do setor imobiliario--Continuagéo

XVII)

XVIIN)

XIX)

Risco de resciséo de contratos de locacéo e revisédo do valor do aluguel. Apesar dos
termos e condi¢cBes dos contratos de locagéo eventualmente celebrados pelo fundo
serem objeto de livre acordo entre o fundo e os respectivos locatarios, nada impede
eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade de tais
clausulas e termos, dentre outros, com relacéo aos seguintes aspectos: (i) montante
da indenizacao a ser paga no caso rescisdo do contrato pelos locatérios
previamente a expiracdo do prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do aluguel. Em
ambos os casos, eventual decisao judicial que ndo reconheca a legalidade da
vontade das partes ao estabelecer os termos e condi¢bes do contrato de locagao
em funcdo das condi¢gGes comerciais especificas, aplicando a lei n® 8.245, de 18 de
outubro de 1991, a despeito das caracteristicas e natureza do contrato, podera
afetar negativamente o valor das cotas do fundo.

Reclamacéo de terceiros. Na qualidade de proprietario dos iméveis integrantes da
carteira do fundo, o administrador podera ter que responder a processos
administrativos ou judiciais, nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia de obtengéo
de resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos e judiciais
venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o fundo tenha reserva
suficiente para defesa de seu interesse no &mbito administrativo e/ou judicial. Caso
venham a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e judiciais
mencionados acima, bem como se as suas reservas ndo forem suficientes para a
defesa de seus interesses. Caso seja realizada a venda de todos os ativos do fundo
e ainda ndo haja recursos suficientes, é possivel que os cotistas venham a ser
chamados a realizar aporte adicional de recursos, mediante a subscri¢céo e
integralizacao de novas cotas, para arcar com eventuais perdas.

Risco trabalhista. A administrac@o dos imodveis sera terceirizada. Caso a
administradora dos iméveis opte por contratar trabalhadores diretamente, o fundo,
na qualidade de proprietario dos iméveis, poderd ter que arcar, na propor¢ao de sua
participacdo nos iméveis, com eventuais passivos trabalhistas, o que podera
culminar em prejuizos ao fundo e consequentemente aos cotistas.
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Riscos do setor imobiliario--Continuagéo

XX)

Risco sistémico. O preco dos iméveis € afetado por condicbes econdmicas
nacionais e internacionais e por fatores exégenos diversos, tais como interferéncias
de autoridades governamentais e drgaos reguladores dos mercados, moratorias e
alteracdes da politica monetéria, o que pode, eventualmente, causar perdas ao
fundo. Esses fatores podem implicar no desaquecimento de determinados setores
da economia. A reducéo do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas
sobre o valor dos iméveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo fundo em
decorréncia de arrendamentos, afetando os iméveis do fundo, o que podera
prejudicar o seu rendimento e o preco de negociacdo das cotas. Adicionalmente, a
negociacao e os valores dos imoveis do fundo podem ser afetados pelas referidas
condicBes e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos cotistas. Nao sera
devida pelo fundo, pelo administrador, pelo gestor imobiliario ou pelo custodiante,
qualquer indenizagéo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condi¢cfes e
fatores.
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a) Tipos de riscos--Continuagao

Riscos especificos dos fundos de investimento imobiliario

XXI)

XXI1)

Risco de liguidez e restricdes ao resgate de cotas: o fundo é constituido sob a forma

de condominio fechado, razéo pela qual o resgate integral de suas cotas é permitido
apenas (i) ao término do prazo de duracao do fundo, ou (ii) em virtude de sua
liquidacéo antecipada, que tem de ser aprovada pela assembleia geral de cotistas
nos termos do seu regulamento. Dessa forma, ndo é admitido o resgate de cotas
pelos cotistas, a qualguer momento. Caso os cotistas queiram desinvestir seus
recursos do fundo, serd necessaria a venda das suas cotas em mercado
secundario, incorrendo os cotistas, nessa hipétese, no risco de liquidez reduzida das
cotas. Os cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo das cotas no
mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do fundo podem passar
por periodos de dificuldade de execucédo de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas
condi¢cBes, o administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais
ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos
podera impactar o patrimonio liquido do fundo. Na hip6tese de o patrim6nio liquido
do fundo ficar negativo, os cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais no fundo. Além disso, este regulamento estabelece algumas hip6teses
em que a assembleia geral de cotistas podera optar pela liqguidacdo do fundo e
outras hipéteses em que o resgate das cotas podera ser realizado mediante a
entrega aos cotistas dos ativos integrantes da carteira do fundo. Em ambas as
situacdes, os cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos
recebidos quando da liquidagéo do fundo.

Risco de concentracéo e pulverizacdo: podera ocorrer situacdo em que um Unico

cotista venha a integralizar a parcela substancial da emissao ou mesmo a totalidade
das cotas do fundo, passando tal cotista a deter uma posi¢do expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicéo dos eventuais cotistas minoritarios.
Nesta hipo6tese, ha possibilidade de: (a) que delibera¢cbes sejam tomadas pelo
cotista majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento do fundo
e/ou dos cotistas minoritarios; e (b) alteracao do tratamento tributério e/ou dos
cotistas.
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Riscos especificos dos fundos de investimento imobiliario--Continuagéo

XXIIN)

XXIV)

XXV)

XXVI)

Risco de concentracdo geografica: o fundo investira preponderantemente em ativos
imobilidrios localizados nos estados de S&o Paulo e Rio de Janeiro. Flutuacdes
negativas nos valores dos ativos imobiliarios localizados nestas duas regifes
poderdo afetar adversamente o rendimento do fundo.

Risco de contingéncias ambientais: por se tratar de investimento em ativos
imobiliarios, eventuais contingéncias ambientais em tais ativos imobiliarios podem
implicar em responsabilidades pecuniarias (indeniza¢fes e multas por prejuizos
causados ao meio ambiente) para o fundo, circunstancias essas que podem afetar a
adversamente os rendimentos do fundo. Adicionalmente, a ocorréncia de desastres
naturais como, por exemplo, vendavais, inundac¢des, tempestades ou terremotos,
pode causar danos aos iméveis, afetando negativamente a rentabilidade e o valor
das cotas.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior: os
resultados do fundo decorrentes da exploracéo dos ativos imobiliarios estao sujeitos
0s riscos de prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de for¢a maior, 0s
guais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados a ativos
imobiliarios, que poderao gerar perdas ao fundo e aos cotistas.

Riscos de despesas extraordinarias: o fundo, na qualidade de proprietario direto ou
indireto dos iméveis, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, custos para reforma ou
recuperacdo de lojas, pintura, decoragéo, conservacao, instalacao de equipamentos
de seguranca, indenizacdes trabalhistas, despesas e custos decorrentes de acdes
judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, a¢fes judiciais
(despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras
despesas inadimplidas pelos locatarios, tais como tributos, despesas condominiais e
quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutengdo dos imoveis. O
pagamento de tais despesas pode ensejar uma reducado na rentabilidade das cotas
do fundo.
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a) Tipos de riscos--Continuagao

Riscos especificos dos fundos de investimento imobiliario--Continuagéo

XXVII)

XXVIIT)

Risco de potencial conflito de interesse: o fundo esta sujeito a situacdes
caracterizadas como de conflito de interesses, e a aprovacao prévia, especifica e
informada em assembleia geral de cotistas, nos termos do artigo 34 da instru¢ao
CVM n° 472, ndo impede contratagfes, que nao reflitam as condigbes de mercado,
0 que pode impactar negativamente a rentabilidade do fundo.

Risco tributario: a lei n.° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos
de investimento imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de
cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos
imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a
tributac@o aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagcédo
corporativa cabivel (IRPJ, contribuicao social sobre o lucro liquido - CSLL,
contribuicdo ao programa de integracdo social - PIS e contribuicdo ao financiamento
da seguridade social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo fundo em aplica¢des financeiras
de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do ir retido na fonte, exceto em relacao as
aplicacdes financeiras referentes a letras hipotecérias, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento
imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcédo
organizado, observadas as normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo tal
imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo fundo quando da
distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.
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Riscos especificos dos fundos de investimento imobiliario--Continuagéo

XXIX)

Ainda de acordo com a lei n.° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, os rendimentos e 0s
ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos cotistas séo tributados na fonte
pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°,
paragrafo Unico, inciso ii, da lei n.° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada
pelalein.c 11.196, de 21 de novembro de 2005, havera isencdo do imposto de
renda retido na fonte e na declaracéo de ajuste anual das pessoas fisicas com
relacdo aos rendimentos distribuidos pelo fundo ao cotista pessoa fisica, desde que
observados, cumulativamente, 0s seguintes requisitos: (i) o cotista pessoa fisica
seja titular de menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo fundo e tais
cotas Ihe derem o direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo; (ii) o fundo conte com no
minimo 50 (cinquenta) cotistas; e (iii) as cotas sejam admitidas & negociacéo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos
tributos, majoracao de aliquotas, interpretacao diversa da legislacdo vigente sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéo de isen¢Bes vigentes, sujeitando o
fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nédo previstos inicialmente.

Liguidez reduzida das cotas: o mercado secundario existente no brasil para
negociacao de cotas de fundos de investimento imobiliario apresenta baixa liquidez
e ndo ha nenhuma garantia de que existir4 no futuro um mercado para negocia¢ao
das cotas que permita aos cotistas sua aliena¢ao, caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, os cotistas podem ter dificuldade em realizar a
venda das suas cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda
das cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas cotas
junto & cvm. Além disso, durante o periodo entre a data de determinacéo do
beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da distribuicdo adicional de rendimentos
ou da amortizacao de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo
cotista em caso de negocia¢éo das cotas no mercado secundéario, podera ser
afetado.
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Riscos especificos dos fundos de investimento imobiliario--Continuagéo

XXX)

XXXI)

XXXII)

Risco do investimento nos ativos de liquidez: o fundo podera investir nos ativos de
liquidez e tais ativos de liquidez, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem
baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do fundo.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em ativos de
liquidez, serdo tributados de forma andloga a tributacdo dos rendimentos auferidos
por pessoas juridicas e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do
fundo.

Riscos atrelados aos fundos investidos: o gestor imobiliario e o administrador
desenvolvem seus melhores esfor¢os na selecao, controle e acompanhamento dos
fundos investidos. Todavia, a despeito desses esfor¢cos, pode néo ser possivel para
o administrador identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos fundos
investidos, hip6teses em que o administrador e/ou gestor imobiliario ndo
responderédo pelas eventuais consequéncias.

Risco de oscilacao do valor das cotas por marcacdo a mercado. As cotas dos
fundos investidos e os demais valores mobiliarios do fundo devem ser “marcados a
mercado”, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo
preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria
nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor da cota do fundo podera sofrer
oscilagbes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Ademais, os
imoéveis e os direitos reais sobre os iméveis terdo seus valores atualizados, via de
regra, em periodicidade anual, de forma que o intervalo de tempo entre uma
reavaliacdo e outra podera gerar disparidades entre o valor patrimonial e o de
mercado dos imdveis e direitos reais sobre os iméveis. Como consequéncia, o valor
de mercado da cota do fundo podera nao refletir necessariamente seu valor
patrimonial.
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XXXIIT)

XXXIV)

Riscos de concentracdo da carteira: caso o fundo invista preponderantemente em
valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites de aplicacdo por emissor e
por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na instrugdo CVM n.° 409,
aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas.
O risco da aplicagéo no fundo tera intima relagdo com a concentragdo da carteira,
sendo que, quanto maior for a concentragcdo, maior serd a chance de o fundo sofrer
perda patrimonial.

Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de
inadimplemento do emissor do ativo em questéo, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos cotistas.

Riscos do prazo: os ativos objeto de investimento pelo fundo séo aplicacdes,
preponderantemente, de médio e longo prazo, que possuem baixa, ou henhuma,
liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da
contabilidade do fundo é realizado via marcacdo a mercado. Neste mesmo sentido,
os ativos que poderao ser objeto de investimento pelo fundo tém seu valor calculado
através da marcacgao a mercado.

Desta forma, a realiza¢do da marcacdo a mercado dos ativos, visando ao calculo do
patrimonio liquido deste, pode causar oscila¢cées negativas no valor das cotas, cujo
célculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do fundo pela
guantidade de cotas emitidas até entéo.

Assim, mesmo nas hipéteses de os ativos ndo sofrerem nenhum evento de néo
pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duracédo do fundo, as cotas do
fundo poderéo sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negociagéo das cotas pelo investidor que optar pelo
desinvestimento.
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Riscos especificos dos fundos de investimento imobiliario--Continuagéo

XXXV)

XXXVI)

Risco de desenguadramento passivo involuntario: sem prejuizo do quanto
estabelecido neste regulamento, na ocorréncia de algum evento que enseje o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao
administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de assembleia
geral de cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia
da administracdo ou da gestao do fundo, ou de ambas; (ii) incorporagéo a outro
fundo; ou (iii) liquidagéo do fundo.

win

A ocorréncia das hip6teses previstas nos itens “i" e “ii” acima podera afetar
negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do fundo. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o prego
de venda dos ativos do fundo sera favoravel aos cotistas, bem como n&o ha como
assegurar que os cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento
gue possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas
cotas do fundo.

Risco de o fundo ndo entrar em funcionamento: exclusivamente no &mbito da
primeira emisséo de cotas do fundo, existe a possibilidade de o fundo vir a ndo obter
o registro de funcionamento, caso nao seja subscrito o0 montante minimo de cotas
equivalente ao patrimdnio inicial previsto anexo i abaixo.

Assim, caso o patrimonio inicial ndo seja atingido, o administrador ir4 devolver, aos
subscritores que tiverem integralizado suas cotas, 0s recursos financeiros
decorrentes das respectivas integralizagfes e os eventuais rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacdes em ativos realizadas no exercicio, deduzidos os tributos
incidentes, e as demais despesas e encargos do fundo, e o fundo serd liquidado.
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XXXVII) Cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos cotistas e possibilidade
de perda do capital investido: os custos incorridos com os procedimentos
necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do fundo e a salvaguarda
dos direitos, interesses e prerrogativas dos cotistas sao de responsabilidade do
fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em assembleia geral
de cotistas. O fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais
ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu
patrimdnio liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores adicionais
necessarios para a sua adocao e/ou manutencao. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os cotistas poderdo ser
chamados a aportar recursos ao fundo, para assegurar a adogdo e manutencao das
medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial
ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo administrador antes do recebimento
integral do referido aporte e da assuncéo pelos cotistas do compromisso de prover
0S recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o fundo
venha a ser eventualmente condenado. O administrador, o gestor imobiliario, o
custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sao responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela ado¢éo ou manutencao dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo fundo e pelos
cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e
prerrogativas, caso os cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para
tanto, nos termos do regulamento. Consequentemente, o fundo podera nao dispor
de recursos suficientes para efetuar a amortizacéo e, conforme o caso, o resgate,
em moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a possibilidade de
os cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital
investido.
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a) Tipos de riscos--Continuagao

Riscos especificos dos fundos de investimento imobiliario--Continuagéo

XXXVIIRisco de diluicdo da participacdo do cotista ou reducao da rentabilidade: os cotistas

XXXIX)

poderao ter suas respectivas participa¢des no fundo diluidas, em decorréncia de
inadimpléncia na integralizacéo das cotas, quando das chamadas de capital, ou no
caso de captacao de recursos adicionais no futuro através de novas emissfes de
cotas, caso optem por ndo exercer o seu direito de preferéncia na subscri¢cdo de
novas cotas. Adicionalmente a rentabilidade do fundo pode ser afetada durante o
exercicio em que os recursos decorrentes da emisséo de cotas ou de novas cotas
nao estiverem investidos nos termos da politica de investimento do fundo.

Risco de inexisténcia de guérum nas deliberacdes a serem tomadas pela

assembleia geral de cotistas: determinadas matérias que sao objeto de assembleia

geral de cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria
gualificada dos cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem a possuir
numero elevado de cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum
qualificado fiqguem impossibilitadas de aprovacéo pela auséncia de quérum para sua
instalagdo (quando aplicavel) e na votacao de tais assembleias gerais de cotistas. A
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre
outros prejuizos, a liguida¢ao antecipada do fundo.

XL) Riscos de o fundo vir a ter patrimdnio liguido negativo e de os cotistas terem que

efetuar aportes de capital: durante a vigéncia do fundo, existe o risco de o fundo vir

a ter patriménio liquido negativo e qualquer fato que leve o fundo a incorrer em
patrimdnio liquido negativo culminara na obrigatoriedade de os cotistas aportarem
capital no fundo, caso a assembleia geral de cotistas assim decida e na forma
prevista na regulamentacao, de forma que este possua recursos financeiros
suficientes para arcar com suas obrigac@es financeiras. Ndo ha como mensurar o
montante de capital que os cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha
como garantir que, apds a realizacao de tal aporte, o fundo passara a gerar alguma
rentabilidade aos cotistas.
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Riscos especificos dos fundos de investimento imobiliario--Continuagéo

XLI)

XL

XL

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria dos ativos: os
ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizagdo extraordinéria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do fundo em relacao aos critérios de concentracédo.
Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo gestor imobiliario de
ativos que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, o gestor
imobiliario poderd ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pelo fundo, o que pode afetar de forma negativa o
patrimdnio do fundo e a rentabilidade das cotas do fundo, ndo sendo devida pelo
fundo, pelo administrador, pelo gestor imobiliario ou pelo custodiante, todavia,
gualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco relativo & inexisténcia de ativos gue se enquadrem na politica de
investimento: o fundo podera nédo dispor de ofertas de ativos e/ou de ativos de
liquidez suficientes ou em condi¢8es aceitaveis, a critério do gestor imobiliario, que
atendam, no momento da aquisi¢éo, a politica de investimento, de modo que o
fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa
para aquisicdo de ativos. A auséncia de ativos elegiveis para aquisi¢éo pelo fundo
podera impactar negativamente a rentabilidade das cotas, em fun¢éo da
impossibilidade de aquisicdo de ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das
cotas ou ainda, implicar na amortiza¢édo de principal antecipada das cotas, a critério
do gestor imobiliario.

Risco de inexisténcia de operacdes de mercado equivalentes para fins de

determinacado do agio e/ou desagio aplicavel ao preco de aquisicdo: nos termos

deste regulamento, o preco de aquisicao dos ativos a serem adquiridos pelo fundo
podera ou ndo ser composto por um agio e/ou desagio, observadas as condi¢cbes de
mercado. No entanto, ndo € possivel assegurar que quando da aquisi¢cdo de
determinado ativo existam opera¢des semelhantes no mercado com base nas quais
0 gestor imobiliario possa determinar o agio e/ou desagio aplicavel ao prego de
aquisicdo. Neste caso, o gestor imobiliario deverd utilizar-se do critério que julgar
mais adequado ao caso em questao.
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a) Tipos de riscos--Continuagao

Riscos especificos dos fundos de investimento imobiliario--Continuagéo

XLIV)

XLV)

XLVI)

Risco relativo ao prazo de duracdo indeterminado do fundo: considerando que o
fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate
de cotas, salvo na hip6tese de liquidagéo do fundo. Caso os cotistas decidam pelo
desinvestimento no fundo, os mesmos terédo que alienar suas cotas em mercado
secundario, observado que os cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na
negociacao das cotas no mercado secundério ou obter pre¢os reduzidos na venda
das cotas

Risco decorrente da aquisicdo de ativos nos termos da resolucdo n® 2.921: o fundo
podera adquirir ativos e/ou ativos de liquidez vinculados na forma da resolugéo n®
2.921, de 17 de janeiros de 2002 (“resolucdo n° 2.921"). O recebimento pelo fundo
dos recursos devidos pelos devedores dos ativos e/ou ativos de liquidez vinculados
nos termos da resolucdo n° 2.921 estara condicionado ao pagamento pelos
devedores/coobrigados das operacdes ativas vinculadas. Neste caso, portanto, o
fundo e, consequentemente, os cotistas, correrdo o risco dos
devedores/coobrigados das operacdes ativas vinculadas. Ndo h& qualquer garantia
do fundo, do administrador, do custodiante ou do gestor imobiliario e/ou de qualquer
das partes relacionadas do cumprimento das obrigacdes pelos
devedores/coobrigados das operacdes ativas vinculadas.

Risco de vacancia e dificuldade de alienacéo dos ativos. O fundo podera nao ter

sucesso na prospeccao de locatarios e/ou compradores para os ativos imobiliarios,
0 que podera reduzir a rentabilidade do fundo, tendo em vista o eventual
recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacgéo,
arrendamento, e vendo dos ativos imobiliarios. Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras
despesas relacionadas aos ativos imobiliarios (os quais séo atribuidos aos
locatarios dos imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade do fundo.
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XLVII) Risco de compartilhamento do controle. A titularidade dos iméveis podera ser
dividida com terceiros, que podem ter interesses divergentes do fundo. Dessa
forma, depende-se da anuéncia desses investidores para a tomada de decisdes
significativas que afetem o imével. Mencionados terceiros, coproprietarios do imével,
podem ter interesses econémicos diversos, podendo agir de forma contraria a
politica estratégica e aos objetivos do fundo. Disputas com os coproprietarios
podem ocasionar litigios judiciais ou arbitrais, 0 que pode aumentar as despesas do
fundo. Além disso, tendo em vista que o controle dos iméveis podera ser
compartilhado com os coproprietarios dos imoveis, qualquer despesa, inclusive com
relacdo a custas judiciais, com advogados ou débitos dos iméveis que possa existir
serd compartilhada entre os coproprietarios do imovel, na fragdo que detém cada
um, respectivamente, porém se esses valores forem elevados, estes gastos
poderéo culminar em prejuizos aos cotistas.

XLVIIl) Risco de chamadas adicionais de capital e de venda de ativos imobiliarios. Se por
gualquer motivo o fundo nado tenha caixa excedente disponivel para o pagamento de
suas obrigacdes e/ou despesas ou em qualquer hipétese de patrimdnio liquido
negativo, podera haver necessidade de venda de ativos imabiliarios ou de novos
aportes de capital, caso a venda de ativos ndo seja suficiente, seja em decorréncia
de deliberacdo em assembleia geral de cotistas ou na hip6tese de patriménio liquido
negativo do fundo. Nestas hipoéteses, a rentabilidade do investidor podera ser
impactada.
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XLIX) Risco de governanca. Nao podem votar nas assembleias gerais de cotistas: (a) o
administrador e/ou gestor imobiliario; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do
administrador e/ou do gestor imobiliario; e (c) empresas ligadas ao administrador
e/ou gestor imobiliario, seus socios, diretores e funcionarios, exceto quando forem
os Unicos cotistas do fundo ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria
dos demais cotistas presentes. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as
pessoas listadas nas letras “a” a “c”, caso estas decidam adquirir cotas do fundo.
Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto de assembleia geral de
cotistas somente seréo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliarios tendem a possuir
numero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovacéo pela auséncia de quérum de instalacao (quando
aplicavel) e de votacao de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacéo de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidagcdo antecipada do
fundo.

L) Risco operacional: os ativos objeto de investimento pelo fundo serdo administrados
pelo administrador e geridos pelo gestor imobiliario, portanto os resultados do fundo
dependerdo de uma administragdo/ gestao adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a
rentabilidade dos cotistas.

LI) Riscos relativos a aquisicdo de imdveis. No exercicio compreendido entre a
aquisicao do imovel e seu registro em nome do fundo, existe risco de esse bem ser
onerado para satisfacao de dividas dos antigos proprietarios em eventual execugéo
proposta, o que dificultaria a transmissdo da propriedade do imével ao fundo.
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Riscos especificos dos fundos de investimento imobiliario--Continuagéo

LIy

LIl

LIV)

LV)

Riscos relacionados a compra a prazo dos iméveis. No exercicio compreendido
entre 0 pagamento da primeira e da Ultima parcela do imével, existe o risco de o
fundo, por fatores diversos e de forma néo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado.
Nessa hipétese, o fundo pode vir a ndo dispor de recursos suficientes para o
adimplemento de suas obrigacfes. Nesta hipotese o administrador e o gestor
imobiliario poderdo chamar uma assembleia geral de cotistas para deliberar sobre a
eventual emissao de novas cotas ou poderdo optar pela alienacdo de ativos
imobiliarios, entre outros. Referidas medidas podem impactar adversamente a
rentabilidade do fundo, bem como gerar reducéo significativa do valor das cotas do
fundo.

Riscos relacionados a cesséo de recebiveis originados a partir do investimento em
ativos imobilidrios. Considerando que o fundo podera realizar a cessao de
recebiveis de ativos para a antecipacdo de recursos, existe o risco de (i) caso os
recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a realiza¢éo de
tal aquisicao resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cesséo,
gerando ao fundo diminui¢cdo de ganhos, ou (ii) caso o gestor imobiliario decida pela
realizacdo de amortizac@o extraordinaria das cotas com base nos recursos
recebidos, impacto negativo no pre¢o de negociacao das cotas, assim como na
rentabilidade esperada pelo investidor, que tera seu horizonte de investimento
reduzido no que diz respeito a parcela amortizada.

Propriedade das cotas. Apesar de a carteira do fundo ser composta
predominantemente por imoveis, a propriedade das cotas ndo confere aos cotistas
propriedade direta sobre os imdveis, ou seja, o cotista ndo podera exercer qualquer
direito real sobre os iméveis e empreendimentos integrantes do patriménio do fundo.
Por outro lado, o cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal
ou contratual relativa aos iméveis e empreendimentos integrantes da carteira do
fundo ou do administrador, salvo quanto & obrigacdo de pagamento das cotas
subscritas.

Inexisténcia de ativo especifico. O fundo ndo possui um imovel ou ativo especifico,
sendo, portanto, de politica de investimento genérica. O gestor imobiliario podera
nao encontrar ativos atrativos dentro do perfil a que se propoe.
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LVI)

Cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos cotistas e possibilidade
de perda do capital investido. Os custos incorridos com os procedimentos
necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do fundo e a salvaguarda
dos direitos, interesses e prerrogativas dos cotistas sao de responsabilidade do
fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em assembleia geral
de cotistas. O fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais
ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu
patrimdnio liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores adicionais
necessarios para a sua adocao e/ou manutencao. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os cotistas poderdo ser
solicitados a aportar recursos ao fundo para assegurar a ado¢do e manutengéo das
medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial
ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo administrador antes do recebimento
integral do aporte acima referido e da assuncgéo pelos cotistas do compromisso de
prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o
fundo venha a ser condenado. O administrador, o gestor imobiliario, o custodiante
e/ou qualquer de suas afiliadas n&do séo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela ado¢éo ou manutencao dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo fundo e pelos
cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e
prerrogativas, caso os cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para
tanto, nos termos do regulamento. Consequentemente, conforme descrito no fator
de risco denominado “riscos relacionados a liquidez e a descontinuidade do
investimento” do item “i", acima, o fundo podera néo dispor de recursos suficientes
para efetuar a amortizagéo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente
nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os cotistas até
mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.
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Riscos especificos dos fundos de investimento imobiliario--Continuagéo

LVIN)

LVIIN)

LIX)

LX)

Riscos de nao realizacdo do investimento. Nao ha garantias de que os
investimentos pretendidos pelo fundo estejam disponiveis no momento e em
gquantidade convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua politica de
investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na néo
realizacao destes investimentos. A ndo realizacdo de investimentos ou a realiza¢do
desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo fundo, considerando os
custos do fundo, dentre os quais a taxa de administracado, podera afetar
negativamente os resultados da carteira e o valor da cota.

Outros riscos exdgenos ao controle do administrador e do gestor imobiliario. O
fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exoégenos ao controle do administrador e gestor imobiliario, tais como moratérias,
mudanca nas regras aplicaveis aos seus ativos, mudancas impostas aos ativos de
liquidez integrantes da carteira do fundo e alteracé@o na politica monetaria, os quais,
caso materializados, poderdo causar impacto negativo sobre os ativos do fundo e o
valor de suas cotas.

Risco relativo a auséncia de novos investimentos. Os cotistas estéo sujeitos ao risco
decorrente da ndo existéncia de oportunidades de investimentos para o fundo,
hipétese em que os recursos do fundo permanecerédo aplicados em ativos de
liquidez, nos termos previstos no regulamento.

Risco relativo & ndo substituicdo do administrador, gestor imobilidrio ou custodiante.
Durante a vigéncia do fundo, o administrador, gestor imobilidrio ou custodiante,
poderao sofrer pedido ou decretagcéo de recuperacao judicial ou extrajudicial ou
faléncia, bem como ser descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas
fungbes, hipteses em que a sua substituicao devera ocorrer de acordo com 0s
prazos e procedimentos previstos no regulamento. Caso tal substituicdo nao
aconteca, o fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao fundo e aos cotistas.
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a) Tipos de riscos--Continuagao

Riscos especificos dos fundos de investimento imobiliario--Continuagéo

LXI)

Certas atividades do fundo e/ou dos futuros locatarios dos ativos imobiliarios estéo
ou poderdo estar sujeitas a uma extensa regulamentacao, o que pode implicar em
aumento de custo e limitar a estratégia do fundo. O setor imobiliario brasileiro esta
sujeito a uma extensa regulamentacao expedida por diversas autoridades federais,
estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisi¢do, incorporagéo
imobilidria, locagéo, construcdo e reforma de iméveis. Dessa forma, a aquisicdo e
exploracdo de determinados ativos imobiliarios pelo fundo pode estar condicionada
a obtencéo de licengas especificas, aprovacao de autoridades governamentais,
limitagBes relacionadas a edifica¢bes, regras de zoneamento e a leis e
regulamentos para prote¢do ao consumidor. Neste contexto, as referidas leis e
regulamentos atualmente existentes ou que venham a ser criados a partir desta data
poderéo vir a afetar adversamente as atividades do fundo e a sua rentabilidade.
Além disso, as operacdes do fundo e/ou dos futuros locatarios também estédo
sujeitas a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais, que
podem acarretar atrasos e fazer com que o fundo incorra em custos significativos
para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente as atividades de
incorporacao, construcdo e/ou reforma em regides ou areas ambientalmente
sensiveis, bem como as atividades que venham a ser desenvolvidas pelos
locatarios nos iméveis. O eventual descumprimento de leis e regulamentos
ambientais por parte do fundo e/ou por parte dos locatarios também pode acarretar
a imposicdo de sanc¢des administrativas e criminais ao fundo ou aos veiculos a
serem eventualmente utilizados pelo fundo para este fim, independentemente da
obrigagéo de reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a
terceiros afetados. As leis e regulamentos que regem o setor imobiliario brasileiro,
assim como as leis e regulamentos ambientais, tendem a se tornar mais restritivas,
sendo que qualquer aumento de restricdes pode afetar adversamente as atividades
do fundo e a sua rentabilidade. Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de
zoneamento urbano e protecdo ambiental serem alteradas ap6s a aquisi¢do de um
imovel, o que podera trazer atrasos e modifica¢cfes ao objetivo comercial
inicialmente projetado, resultando em um efeito adverso para os negécios do fundo
e resultados estimados.
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a) Tipos de riscos--Continuagao

Riscos especificos dos fundos de investimento imobiliario--Continuagéo

Demais riscos

LXII) Demais riscos. O Fundo esta sujeito a outros fatores de risco, cuja descricao
encontra-se contemplada nos prospectos de cada uma das ofertas publicas de
distribuicdo de cotas do fundo. Ndo obstante, o fundo também podera estar sujeito a
outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria,
guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos de liquidez,
mudancas impostas aos ativos de liquidez integrantes da carteira, alteracao na
politica econdmica e decisbes judiciais.

b) Gerenciamento de riscos

O Gestor Imobiliario e a Administradora sempre prezam por melhores préaticas de utilizagdo
dos iméveis pelo ocupante, nos moldes contratados. Isso € feito a partir de reunides
periédicas com a ocupante, para avaliar os status das regulariza¢des dos iméveis e
discussao das melhores praticas de governanca. Além disso, o Gestor Imobiliario sempre
conta com empresas de consultoria especializada para analisar previamente pendéncias
documentais, analise de qualidade geral dos imoveis com relagdo a acessibilidade,
seguranga e infraestrutura.
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8. Politica de distribuicdo dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balangos semestrais encerrados em 30 junho e 31 de dezembro
de cada ano. O resultado auferido num determinado exercicio é distribuido aos Cotistas,
mensalmente, até o 20° (vigésimo dia Gtil) do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo
que eventual saldo de resultado néo distribuido como antecipacéao tera a destinacdo que Ihe der
a Assembleia Geral de Cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela
Administradora.

Em 31 de dezembro de 2018 o Fundo provisionou a remuneracao a seus cotistas no montante de
R$ 4.250.

2018 2017

Resultado contébil 7.058 146
Atualizacdo do valor justo das propriedades para investimento (2.615) (688)
Recuperacao de IRRF sobre aplicagdes financeiras (36) -
Resultado com venda de propriedades para investimento - 600
Ganho néo realizado com titulos de renda fixa (41) (115)
Outros Valores néo transitados em caixa 94

Resultado caixa - art. 10, Lei 8.668/93 (oficio CVM 01/2014) 4.460 11
Valor a distribuir 618

Valor distribuido 3.632

9. Patrim6nio liquido

Em 31 de dezembro de 2018, o Fundo integralizou 892.400 cotas (136.323 em 2017) no
montante total de R$ 70.168 (R$ 10.356 em 2017).

Patrimonio liquido do Fundo

O Patriménio liquido do Fundo em 31 de dezembro de 2018 era de R$ 99.534 (R$26.558 em
2017), correspondendo a 1.232.360 cotas (339.960 em 2017) com o valor unitario de R$ 80,76
(R$ 78,12 em 2017) cada.
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CondicOes para emisséo, amortizagdo e resgate de cotas

Primeira Emiss&o: As Cotas da Primeira Emiss&o serdo objeto de oferta publica com esforgcos
restritos, nos termos da Instrucdo CVM n° 476.

As despesas relacionadas ao registro da Oferta serdo consideradas como encargos do Fundo,
nos termos da regulamentacao aplicavel e do disposto no Capitulo XIl do Regulamento.

Amortizacdo: As Cotas poderdo ser amortizadas a qualquer momento, mediante decisdo da
Assembleia Geral de Cotistas, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota
representa relativamente ao patrimonio liquido do Fundo, sempre que houver desinvestimentos,
de acordo com o procedimento que venha a ser estabelecido na Assembleia Geral de Cotistas e
desde que tais recursos ndao venham a ser reinvestidos, na forma prevista no Regulamento.

N&ao houve amortizacdes em 31 de dezembro de 2018 e 2017.

Resgate: N&o é permitido o resgate das Cotas, salvo na hipétese de eventual liquidacdo do
Fundo, deliberada pela Assembleia Geral de Catistas.

Negociacao das cotas

Esta previsto no regulamento do Fundo o registro das cotas para negocia¢cdo no mercado de
bolsa ou de balcao organizado administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcado (“B3"). Os cotistas poderdo aprovar a negociacéo das cotas em outros mercados de bolsa
ou balcao organizado, mediante a deliberacdo e aprovacéo de cotistas representando a maioria
das cotas presentes em Assembleia Geral de Cotistas. Até a data de emissao destas
demonstraces financeiras, as cotas do Fundo ainda n&o tinham sido registradas junto a B3 ou
gualquer outro mercado de bolsa.

Rentabilidade

A rentabilidade calculada com base no valor da cota ao final dos exercicios foi a seguinte:

Exercicios findos em Valor da cota Rentabilidade %
Em 31 de dezembro de 2018 80,77 3,39
Em 31 de dezembro de 2017 78,12 -0,93
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Encargos debitados ao Fundo

As demais despesas dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 estédo assim
representadas:

Despesas 2018 2017
Despesas com taxa de administracdo (832) (1,25%) (395) (1,78%)
Despesas de servigos técnicos (464) (0,70%) (255) (1,15%)
Despesas de servigos de manutengao e conservagao - - 9) (0,04%)
Taxa de fiscalizagdo da CVM (16) (0,03%) (35) (0,16%)
Outras despesas (254) (0,38%) (166) (0,75%)
Total (1.566) (2,36%) (860) (3,87%)

Percentual calculado sobre o patriménio liquido médio no exercicio findo em 31 de dezembro de
2018, no valor de R$ 66.328 e (R$ 22.227 em 2017).
Servigos de tesouraria, escrituragdo e custodia
Os servicos de controladoria, custédia e escrituragédo do Fundo séo prestados pelo Planner
Corretora de Valores S.A.
Servicos de gestao
A gestao dos Ativos Imobiliarios do Fundo sera exercida pela RBR Gestdo de Recursos LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 18.259.351/0001-87, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de
Séao Paulo, na Av. Cardoso de Melo, 1.340, 6° Andar, CEP 04548-004 (“Gestor Imobiliario”).
Partes relacionadas

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2018, exceto os valores pagos a administradora pelos
servi¢os de administracdo do Fundo, conforme descrito na Nota explicativa n® 6, o Fundo detinha
saldos com disponibilidades junto a administradora no montante de R$ 8 (R$ 81 em 2017).

Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas,
quer desses contra a administracdo do Fundo.
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Tributacao

De acordo com a Lei 8.668/93, alterada pela lei 9.779/99: (i) os rendimentos e ganhos de capital
auferidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario, quando distribuidos a qualquer beneficiario,
sujeitam-se a incidéncia de imposto de renda na fonte, a aliquota de 20%; (ii) os ganhos de
capital e rendimentos auferidos na aliena¢éo de quotas também sujeitam-se a incidéncia de
imposto de renda a aliquota de 20%; e (iii) o Fundo que aplicar recursos em empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, quotista que possua, isoladamente
ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de vinte e cinco por cento das cotas do Fundo,
ndo contard com o regime diferenciado, estando sujeito a tributagéo aplicdvel as pessoas
juridicas.

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrucdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de
2015, em seu artigo 36: os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos
de investimento imobiliario, em aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel,
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas
previstas para as aplica¢gfes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrucdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos
auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por
gualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte
por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, artigo 40
da IN 1.585.

Prestacdo de outros servi¢cos e politica de independéncia do auditor
Em atendimento a Instrugdo CVM n° 381/2003, informamos que o Fundo contratou os auditores
independentes somente para a prestacao de servigos de auditoria das demonstracdes
financeiras, ndo ocorrendo & prestacdo de qualquer outro tipo de servigo.

Instrumentos financeiros derivativos
E vedada ao Fundo a realizacio de operagdes com derivativos. O Fundo nao realizou operages

com instrumentos financeiros derivativos nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e
2017.
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Alteracdes estatutarias

Em 1° de marco de 2018 foi celebrado Instrumento Particular de Compromisso de Venda e
Compra de Imével e Outras Avencas, onde o Fundo adquiriu junto & Somos Sistema de Ensino
S.A., 50% do imével comercial situado na Avenida Jodo Dias no 1.645, Santo Amaro, Sado Paulo
- SP, uma area privativa equivalente a 14.675,00 m2 (10.295,00 m2 de area construida), pelo
montante de R$ 25.500. Através de laudo de avaliagdo preparado por terceiros datado de janeiro
de 2018, o imdvel foi avaliado a valor justo no montante de R$ 26.512, utilizando o método
Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Em Assembleia Geral de Cotistas de 2 de mar¢o de 2018 foi deliberada e aprovada por
unanimidade, sem qualquer ressalva, a terceira emisséo de cotas do Fundo no montante minimo
de R$ 2.000 e no maximo de R$ 200.000, sendo utilizado o valor da cota do dia anterior, como
valor unitario, nos termos da Instrugcdo CVM n° 476 de 16 de janeiro de 2009. A evolugéo de
aplicacdes de 1° de janeiro de 2018 até a presente data se apresentou conforme quadro abaixo:

Més (2018) Valor integralizado Cotas integralizadas

Margo 9.060 115.118
Abril 15.094 191.998
Maio 9.349 118.915
Junho 9.039 114.970
Julho 9.166 116.592
Agosto 8.244 104.847
Setembro 9.166 116.592
Outubro 1.050 13.368

70.168 892.400

Eventos subsequentes

N&o ocorreram eventos subsequentes entre 0 encerramento do exercicio social em 31 de
dezembro de 2018 e a data da publicacdo das demonstracdes.
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