REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR PROPERTIES - FlI

CAPITULO | - DA DENOMINAGAO, FORMA E PRAZO DE DURAGCAO

1.1. Denominacdo e Forma: O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR PROPERTIES —
Fll (“Fundo”) é uma comunhdo de recursos captados por meio do Sistema de Distribui¢cdo de Valores
Mobiliarios, na forma da Lei n? 6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme alterada, constituido sob a
forma de condominio fechado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei n2 8.668,
de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n2 8.668”), pela Instrugdo da Comissdo de Valores
Mobilirios (“CVM”) n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada ("Instrucdo CVM n2 472") e

pelas demais disposi¢cdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

1.2. Prazo de Duracdo: O Fundo tera prazo de duragdo indeterminado.
1.3. Classe de Cotas: O patriménio do Fundo é constituido por uma Unica classe de cotas
(“Cotas”).

CAPITULO Il - DO OBJETIVO

Objetivo: O Fundo tem por objetivo investir, direta ou indiretamente, em
imoveis empreendimentos imobilidrios comerciais com qualquer

destinagdo exclusivamente para locagdo, localizados preponderantemente nos Estados de Sdo Paulo e

do Rio de Janeiro, podendo, no entanto, investir em regides do Brasil, assim
como em outros ativos e ativos de liquidez, a politica de
investimentos na Clausula Quarta, abaixo.

1+4-3:2.1.1. Os recursos do Fundo serdo aplicados de forma a proporcionar

rendimentos aos seus cotistas (“Cotistas”) mediante distribuicdo de

investimentos nos ativos mencionados no item 4.1

abaixo.

+42:2.1.2. O investimento no Fundo ndo representa e nem deve ser considerado, a

qualquer momento e sob qualquer hipdtese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por



parte do Administrador ou Gestor-knebiliario, conforme abaixo definidos, ndo sendo
possivel assegurar que havera distribuicdo de proventos ou eventuais compradores para

as Cotas.

CAPITULO IlI - DO PUBLICO ALVO DO FUNDO

3.1. Publico Alvo: O Fundo é destinado a pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no

Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos

de pensdo, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, companhias seguradoras

entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que

invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

4.
CAPITULO IV - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

2-+4.1. 41— Politica de Investimentos: O Fundo podera aplicar seus recursos nos ativos listados

abaixo, observados os termos e as condi¢des deste Regulamento:

. Ativos Imobilidrios: (a) quaisquer direitos reais sobre bens imdveis-atives alve-do-Funde; e (b)
agdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas

aos fundos de investimento imobilidrio (“Ativos Imobilidrios”) e-se-—encaixe na—pelitica—de
feasteatesdeduns 22

1. Valores Mobilidrios: (a) desde que a emissdo ou negociagcdo tenha sido objeto de registro ou de

autorizacdo pela CVM, agBes, debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos



de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e
quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrio; (b)

cotas de
fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario ou de fundos de
investimento em ag¢des que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgao civil
ou no mercado imobilidrio; (¢c) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com
base na Instrugdo CVM n2 401, de 29 de dezembro de 2003; (ed) cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio; e (fe) certificados de recebiveis imobilidrios (CRI) e cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio e desde que sua

emissdo ou negociagdo tenha sido registrada na CVM (“Valores Mobilidrios”); e

Ativos de Liquidez: (a) letras hipotecarias (LH); (b) letras de crédito imobilidrio (LCl); (c) cotas de
emissdo de fundo de investimento referenciado DI, regulados pela Instrugdo CVM n2 555; (d)
titulos publicos federais; (e) certificados de depdsito bancario; e (f) operagdes compromissadas
com lastro em titulos publicos federais, com liquidez compativel com as necessidades do
Fundo

(“Ativos de Liquidez”, que quando referidos em conjunto

com os Ativos Imobilidrios e os Valores Mobilidrios, “Ativos”).

23+34.1.1. A parcela do patriménio do Fundo que ndo estiver aplicada
Ativos Imobiliarios e Valores Mobilidrios devera ser aplicada nos Ativos de
Liquidez, sendo de responsabilidade do gerenciar o caixa do Fundo,

através da identificagdo, sele¢do, acompanhamento, aquisi¢do e alienagdo dos Ativos de

Liquidez

23+2:4.1.2. Os Ativos Imobilidrios a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto

de prévia avaliagdo, nos termos do Anexo 12 da Instrugdo CVM n2 472.

213:4.1.3. O Fundo podera investir em Ativos de emissdo de um Unico emissor,

sendo que; ndo existirdo quaisquer outros critérios de concentragdo e/ou diversificagdo

para os investimentos do Fundo que ndo os dispostos no item 4.2. abaixo.

214:4.1.4. O Fundo, quando do investimento nos Ativos Imobilidrios, podera



224.2.

destina-los a projetos de

desenvolvimento imobilidrio nos termos da Lei n2 4.591, de 16 de dezembro de 1964
(“Lei n? 4.591") e projetos de construgcdo, sendo que neste caso cabera ao

, independentemente da contratagdo de terceiros

especializados, a responsabilidade pelo desenvolvimento destes projetos e o controle

efetivo sobre o seu desenvolvimento

245:4.1.5. O Administrador pode
adiantar quantias para projetos de desenvolvimento imobilidrio nos termos da Lei n?
4.591 e para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente
a aquisicdo do terreno, execugdo da obra ou langamento comercial do empreendimento

e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

Investimento Preponderante em Valores Mobilidrios: Caso o Fundo invista

preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser respeitados os limites de aplicagdo por

emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM n2 555, e ao

Administrador e Gestor serdo aplicdveis as regras de desenquadramento e reenquadramento

14 estabelecidas.

23:4.3.

22+4.2.1. Os limites por modalidade de ativos financeiros ndo sdo aplicaveis para:
(a) agdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fll, (b) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente atividades permitidas aos fundos
de investimento imobilidrios ou de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais
e que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario, (c) cotas
de outros fundos de investimento imobilidrios e (d) certificados de recebiveis imobilidrios
e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente as atividades permitidas aos fundos de investimento

imobilidrios e desde que sua emissdo ou negociagdo tenham sido registradas na CVM.

Restricdes: Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos

e rendimentos deverdo observar as seguintes restrigdes:

ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo por

qualquer obrigagdo de sua responsabilidade;



HELL ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagdo judicial ou

extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por seus credores, por mais privilegiados que

sejam; e

. ndo possam ser constituidos quaisquer énus reais sobre os imdveis.

V. ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;.

23-+4.3.1. 4.3 2—No titulo aquisitivo, o Administrador fard constar as restrigdes
enumeradas nos incisos | a VI do item 4-2-4.3, acima, e destacara que o bem adquirido

constitui patrimonio do Fundo.

CAPITULO V —DO-COMITE DEINVESTHIENTO
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CAPRITULO V- DOS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO

6.1 Administrador: O Fundo ¢é administrado pela PLANMNER—CORRETORA—DEBRL TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedadedevidamente autorizada

s6b-0-1200.806.535/0001-54com sede na cidadee Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na

Avenida-Brigadeiro-Faria-Lima,72-3-900,-10°Rua Iguatemi, 151, 192 andar, Vila-Olimpia,CEP-04538-
A32inscrito no CNPJ sob o n] 13.486.793/0001-42 (“Administrador”).

24-%5.1.1. 6.1-1.-0 Administrador devera prover o Fundo com os seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou

indiretamente:

I manuten¢do de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e

acompanhamento de projetos imobilidrios;

1. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores

mobiliarios;

1. escrituragdo das Cotas;

\A custddia de ativos financeiros;

V. gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do fundo; e

VI. auditoria independente.



5.1.2. Para o exercicio de suas atribuicGes a Administradora podera contratar, as expensas do

Fundo: (i) instituicdo responsavel pela distribuicdo de Cotas; (ii) consultoria especializada, que

objetive dar suporte e subsidiar a Administradora e, se for o caso, a Gestora, em suas

atividades de andlise, selecdo e avaliacio de empreendimentos imobilidrios e demais Ativos

integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; e (iii) formador de mercado

para as Cotas do Fundo.

24-2.5.1.3. Compete ainda ao Administrador, observado o disposto neste Regulamento:

1. realizar todas as operag@es e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do

Fundo;

exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do

patriménio do Fundo, inclusive o de a¢des, recursos e excegdes;

1. abrir e movimentar contas bancarias;

\'A adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo;

<

transigir;

VHVI. representar o Fundo em juizo e fora dele; e

AUV solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo em mercado organizado das cotas do

Fundo.

24-3.5.1.4. 6.1.3.-S30 obrigagdes do Administrador do Fundo, dentre outras previstas

neste Regulamento e na legislagdo aplicavel:

I. selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do Fundo, de acordo com a

politica de investimento prevista neste Regulamento;

Il.  providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imodveis, fazendo constar nas



VI

VII.

VIII.

matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo que tais
ativos imobilidrios as restrigdes determinadas pelo art. 72 da Lei n? 8.668 e descritas

no item 4.3. acima;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem e a disposi¢do do Cotista

em sua sede:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenga das assembleias de Cotistas;

c) a documentacdo relativa as operacdes e ao patriménio do Fundo;

d) os registros contabeis das operagdes e do patrimonio do Fundo; e

e) o arquivo dos pareceres e relatdrios do auditor independente e, quando for o

caso, dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas

contratados nos termos do Artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM n2 472,

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacGes necessarias a execugdo da

politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam

exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos e quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda

em periodo de distribuicdo de Cotas que serdo arcadas pelo Fundo;

manter os registros das Cotas do Fundo, em forma nominativa e sem emissdo de

certificados, e efetuar os registros de transferéncia;

assegurar que as Cotas sejam negociadas, Unica e exclusivamente, nos mercados que

venham a ser aprovados pelos Cotistas, ficando certo, desde ja:

a) que as Cotas serdo registradas para negociagdo no mercado de bolsa
ou de balcdo organizado administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo(“B3”);

e



XI.

XIl.

X,

XIV.

XV.

XVI.

b) que os Cotistas poderdo aprovar a negociacdo das Cotas em outros
mercados de bolsa ou balcdo organizado, mediante a deliberagdo e aprovagado
Cotistas representando a maioria das Cotas presentes em Assembleia

Geral de Cotistas.

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio do Fundo e dos Cotistas, empregando, na
defesa de seus direitos, a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os

atos, judiciais ou extrajudiciais, necessarios a assegura-los;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do

Fundo;

elaborar e divulgar as demonstracdes financeiras e o relatério de acompanhamento
das atividades do Fundo, bem como contratar e acompanhar os trabalhos do auditor

independente do Fundo, de acordo com o disposto neste Regulamento;

dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos na Instrugdo CVM n2 472 e no

presente Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo

Fundo;

atender tempestivamente a todas as solicitagdes de informagdes que lhe forem
apresentadas pelos Cotistas, observado sempre o interesse comum e o disposto na
legislacdo vigente, devendo fornecer aos Cotistas, obrigatoriamente, no ato de
subscrigdo de Cotas, contra recibo:

(a) exemplar do Regulamento do Fundo; e

(b) documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscrigdo,

distribuicdo e outras que o Cotista tenha que arcar.

transferir para o Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa obter em

decorréncia de sua condigdo de Administrador do Fundo;

convocar a Assembleia Geral de Cotistas, em conformidade com o disposto neste

Regulamento;

10



XVII. observar as disposicGes constantes deste Regulamento, do prospecto do Fundo, se

houver, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas

XVIII. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos

sob sua responsabilidade; e

XIX.  contratar e distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as Cotas do

Fundo

2.5.5.2. Custodiante: Caso o Fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimonio
em Valores Mobilidrios, o Administrador deverd contratar um Custodiante para a prestagdo do servigo

de custddia qualificada de seus ativos (“Custodiante”).

254.5.2.1. Tendo em vista a politica de investimento do Fundo, o Custodiante,
quando houver, somente podera acatar ordens emitidas pelo Administrador ou por seus

representantes legais ou mandatdrios devidamente autorizados.

2:6-5.3. Gestor : A gestdo dos Ativos Imobilidrios do Fundo sera exercida pela RBR

GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n2 18.259.351/0001-87, com sede na cidade

de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Cardoso de Melo, 1.340, 72 Andar, CEP 04548-004 (“Gestor
"),

2:6-1+5.3.1. Sdo atribuigdes do Gestor , dentre outras previstas neste
Regulamento, no contrato firmado entre o Gestor e o Fundo (“Contrato de

Gestdo”), bem como na legislagdo aplicavel:

1. acompanhar a carteira dos Ativos Imobilidrios, conforme o estabelecido na
politica de investimento do Fundo prevista neste Regulamento, empregando a
diligéncia exigida pelas circunstancias, bem como praticando todos os atos necessarios

ao fiel cumprimento da politica de investimento do Fundo

11



identificar, selecionar, avaliar, acompanhar, e adquirir,
de aprovagdo do

Administrador.

Ml

Ativos Imobilidrios, sempre de acordo com a politica de

investimento prevista neste Regulamento;

HEIV.monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizagdo das Cotas e de evolugdo

do valor do patriménio liquido do Fundo

PLV. sugerir ao Administrador modificagdes neste Regulamento no que se refere as

competéncias de gestdo dos Ativos do Fundo;

\LVI. quando entender necessdrio, submeter a Assembleia Geral de Cotistas, a ser

convocada pelo Administrador, proposta de desdobramento das Cotas do Fundo;

VAVIL submeter a Assembleia Geral de Cotistas, a ser convocada pelo
Administrador, proposta sobre a amortizagdo de Cotas e a distribui¢do de lucros nos

termos deste Regulamento;

VARV agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na
defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os

atos necessdrios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

VAHEIX. transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em

decorréncia de sua condigdo de Gestor ;

beX. diretamente ou por meio de terceiros, acompanhar e avaliar oportunidades de

melhorias e renegocia¢do e desenvolver relacionamento com os locatarios dos iméveis

que fagam parte do patriménio do Fundo;

12



%XI. diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de locagdo dos imdveis que
fagam parte do patriménio do Fundo com as empresas contratadas para prestarem os

servigos de administragdo das locagdes ou arrendamentos dos referidos imdveis;

XEXII. monitorar investimentos realizados pelo Fundo, assim como os servigos
prestados por empresas que venham, eventualmente, a ser responsaveis pela

administragdo das locagdes ou arrendamentos dos imoéveis integrantes do patrimonio

do Fundo;
XHXIIIL conduzir estratégia de desinvestimento em Ativos Imobilidrios, e
recomendar ao Administrador o reinvestimento do

principal de tais recursos;

XHEXIV. recomendar ao Administrador
a cessdo dos recebiveis oriundos dos Ativos Imobilidrios, e posterior

reinvestimento do principal de tais recursos;

XALXV. elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos

Imobiliarios, conforme previstos no Contrato de Gestdo;

X=XV representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, mediante procuragdo
outorgada pelo Administrador, em todas as reuniées e assembleias de condominos dos

imoveis integrantes do patrimonio do Fundo

XMEXVIIL implementar benfeitorias visando a manutengdo do valor dos imodveis

integrantes do patrimoénio do Fundo;

XMHEXIX. prestar assessoria ao Fundo na andlise da viabilidade dos processos de
expansdes dos imdveis integrantes do patrimdnio do Fundo e/ou para o exercicio do
direito de preferéncia na aquisicdo da fragdo dos referidos imdveis, mediante
recomendagdo ao Administrador sejam utilizados

recursos do patriménio do Fundo e/ou nova emissdo de Cotas;

XMVHEXX. prestar as informagdes que lhe forem solicitadas pelo Administrador

13



delnvestimente efou Cotistas, quando aplicavel;-e.
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CAPITULO VII - DAS VEDAGOES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Vedacdes: E vedado ao Administrador praticar os seguintes atos em nome do Fundo e/ou

utilizando os recursos do Fundo:

receber depdsito em sua conta corrente;

. contrair ou conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir créditos

aos Cotistas sob qualquer modalidade;

. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas

operagdes praticadas pelo Fundo;

IV. aplicar no exterior os recursos captados no Brasil;

V. aplicar recursos na aquisigdo de Cotas do proprio Fundo;

VI. vender a prestagdo Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e

integralizagdo via chamada de capital;

VIl.  prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

VIIL. realizar operagées do Fundo
quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o gestor ou consultor especializado, entre o Fundo e os
Cotistas, entre o Fundo e o representante de Cotistas ou entre o Fundo e o

empreendedor;

IX. constituir 6nus reais sobre os ativos integrantes do patriménio do Fundo, observado o

item 6.1.1 abaixo;

15



X. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas

na Instru¢gdo CVM n2 472;

XI. realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribui¢des publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de
exercicio de bénus de subscrigdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e

expressa autorizagao;

XIl. realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, desde que a exposi¢do seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo e desde que previsto na politica de

investimento do Fll;

XHI.  praticar qualquer ato de liberalidade;

XIV. realizar qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua

condigdo de Administrador e/ou Gestor

XV.  realizar operages de compra e venda de um mesmo Ativo do Fundo em um mesmo

dia (operagdes day trade); e

XVI. adquirir cotas de fundo de investimento, cuja carteira contenha, direta ou
indiretamente, direitos creditérios e titulos representativos desses direitos em que
ente federativo figure como devedor ou preste fianga, aval, aceite ou coobrigagdo sob
qualquer outra forma, sendo permitida, no entanto, a aquisi¢do de titulos de emissdo
do Tesouro Nacional e cotas de fundo de investimento cuja carteira contenha, direta

ou indiretamente, titulos do Tesouro Nacional.

2716.1.1. A vedagdo prevista no inciso IX ndo impede a aquisi¢do, pelo

Administrador, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais

anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio do Fundo

16



CAPITULO - DA RENUNCIA, LIQUIDAGAO EXTRAJUDICIAL E DA DESTITUICAO DO
ADMINISTRADOR

Perda da Condicdo: A perda da condigdo de Administrador se dara nas hipdteses de rendncia,
de destitui¢do por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, de descredenciamento pela CVM e de

liquidagdo extrajudicial do Administrador, conforme descrito nos itens abaixo.

29:7.2. Renuncia do Administrador: Na hipdtese de rentncia, o Administrador fica obrigado a:

I convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto ou deliberar

pela liquidacdo do Fundo, a qual deverd ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua

renuncia; e
1. permanecer no exercicio de suas fungdes até
a da
que eleger seu{s} substituto(s} e sucessor
29-+7.2.1. A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas prevista no inciso | do

item 8.2. acima deverd ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua renuncia.
Caso o Administrador ndo a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia,
facultar-se-d4 aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas

subscritas convoca-la.

29:2.7.2.2. Apds a realizagdo da Assembleia Geral de Cotistas prevista no
inciso -Il do item 7.2., acima, os Cotistas eximirdo o Administrador de quaisquer
responsabilidades ou énus, exceto em caso comprovado, por decisdo judicial transitada
em julgado ou decisdo arbitral final, de dolo ou culpa no exercicio de suas respectivas

fungBes no Fundo, na forma da legislagdo e regulamentagdo vigente.

2-10:7.3. Auséncia de Quérum: Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo tenha quérum suficiente
e/ou ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha do novo administrador, conforme aplicavel, na data de
sua realizagdo, ou (ii) o novo administrador eleito, conforme aplicavel, ndo seja efetivamente
empossado no cargo no prazo de até 60 (sessenta) dias apds a deliberagdo que o eleger, o

Administrador podera proceder a liquidagdo do Fundo, sem necessidade de aprovagdo dos Cotistas.
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23157.4. Liquidacdo Extrajudicial: No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, devera

o liquidante designado pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”) convocar Assembleia Geral de Cotistas no
prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data de publicagdo, no Didrio Oficial da Unido, do ato que
decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do do novo administrador e a

liquidagdo ou ndo do Fundo.

2311.7.4.1. Caberd ao liquidante indicado praticar todos os atos necessarios a
administracdo regular do patriménio do Fundo até que seja realizada a aprovagdo e

registros referidos no inciso Il do item 8.2., acima.

2332.7.4.2. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no
prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial da Unido do ato
que decretar a liquidagdo extrajudicial, o BACEN nomeard uma instituicdo para processar

a liquidagdo do Fundo.

232.7.5. Ata de Substituicdo: Na hipdtese de renuncia do Administrador e, nos termos do item
7.2. acima, bem como na hipdtese de decretagdo de regime de liquidagdo judicial ou extrajudicial do

Administrador, a ata de Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador
Cartodrio

de Registro de

213-7.6. Despesas: Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidagado judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas
a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do

patriménio do Fundo.

234:7.7. Destituicdo: O Administrador podera ser destituido, com ou sem justa causa, por
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas regularmente convocada e instalada nos termos deste
Regulamento, na qual também serdo eleitos os seus respectivos substitutos, observado, no caso de
destituicdo sem justa causa, o recebimento prévio pelo Administrador, conforme o caso, de aviso com,

no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia da eventual destituigdo.

2341771, Para fins do caput, terda ocorrido justa causa (a) nas hipdteses de
atuacdo pelo Administrador, conforme o caso, com fraude ou violagdo grave, no
desempenho de suas fungbes e responsabilidades descritas neste Regulamento,
devidamente comprovada por sentenga judicial ou arbitral definitiva; ou (b) na hipdtese

de prética, pelo Administrador, conforme o caso, de crime de fraude ou crime contra o
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sistema financeiro, devidamente comprovado através de decisdo administrativa ou
judicial transitada em julgado, ou ainda; ou (c) se o Administrador, conforme o caso, for
impedido de exercer permanentemente atividades no mercado de valores mobilidrios
brasileiro, devidamente comprovado através de decisdo administrativa ou judicial

transitada em julgado.

da atividade de administragdo de carteira, a CVM devera nomear administrador temporario até a

elei¢do de nova administragdo.

por meio de deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, ou no caso de seu descredenciamento pela

CVM, serdo arcadas pelo Fundo.

CAPITULO 1¢VII - DA REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

8. 9.1.Taxa de Administracdo: Pelos services €

eserituracdo—e—custddia-das—Cotas,—serd—devida—a-Serd devido pelo Fundo uma taxa de administragdo

composta de (“Taxa de Administracdo”):

rireladora-deativos

accivnc
5 ¥ aS5St

(i) valor equivalente a 0,42% {dezel5% (quinze centésimos por cento) ao ano,
considerando-se, para tanto, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, 2 razio
de 1/12 avos, calculada (i.1) sobre o valor contabil do patrimonio liquido do Fundo-{“Faxa-¢de
Administracdo”)—O-valorminime-mensal; ou (i.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado

ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de

inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o

volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de

mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento das cotas

de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracdo (“Base de Célculo da

Taxa de Administracdo-serd-RS-") e que deverd ser pago diretamente a Administradora pelos

servicos de administracdo, controladoria de ativos e passivos e escrituracdo e custddia das

Cotas, observado o valor minimo mensal de 15.000,00 (quinze mil reais)), atualizado

anualmente segundo a variacdo do IPCA, contados a partir de 01 de agosto de 2019. Durante

o periodo inicial de 3 (trés) meses, o montante devido ao Administrador, independentemente

da Base de Calculo da Taxa de Administracdo, sera o valor minimo. A partir do momento em

gue o numero de Cotistas superar 300 (trezentos) Cotistas, o percentual serd elevado de

0,15% (quinze centésimos por cento) para 0,19% (dezenove centésimos por cento) sobre a

Base de Célculo da Taxa de Administracdo;
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(i) 9-133—Avalor equivalente a 1,00% (um por cento) calculado sobre a mesma Base de

Calculo da Taxa de Administragdo-serd, acima definida, correspondente aos servicos de gestdo

dos ativos integrantes da carteira do Fundo, a ser pago ao Gestor

216-1.8.1.1. A remuneracdo prevista no caput deste Artigo deve ser provisionada

diariamente,—per—dia—tit_(em base de 252 dias por ano) sobre o valor do patriménio

liguido do Fundo e paga mensalmente, por periodo vencidos, até o 52 (quinto) dia util do

més subsequente, e serd paga até o 52 (quinto) dia util do més subsequente ao dos

servigos prestados.

2-16:2.8.1.2. 9.1.4.—Observada a regulamentacdo em vigor, parcelas da Taxa de
Administracdo poderdo ser pagas pelo Fundo diretamente ao Administrador, ao Gestor
tmebilidrieo ou a outros prestadores de servigo contratados pelo Fundo, conforme o

caso.

8.2. Taxa de Performance. Além da remuneracdo que lhe é devida nos termos do caput, o Gestor

fard jus a uma taxa de performance, equivalente a 20% (vinte por cento) da rentabilidade apurada por

meio da distribuicdo de rendimento sobre o valor total integralizado de cotas do Fundo (“Taxa de

Performance”) que exceder variacdo da taxas médias referenciais dos depdsitos interfinanceiros (CDI

Extra-Grupo), apuradas pela B3 e divulgadas pela resenha didria da ANBIMA, expressas na forma

percentual e calculadas diariamente, sob forma de capitalizacdo composta, com base em um ano de 252

dias uteis (“Taxa DI” ou “Benchmark”), sempre calculado pro rata temporis. O valor devido a titulo de

Taxa de Performance serd calculado e provisionado diariamente, considerando o periodo de apuracdo

encerrado no ultimo dia util dos meses de junho e dezembro, e serd pago no semestre subsequente a

apuracdo ou quando da amortizacdo ou liquidacdo do Fundo, o que primeiro ocorrer, conforme

procedimento descrito nos paragrafos abaixo.
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8.2.1. O 12 (primeiro) periodo de apuracdo da Taxa de Performance nos termos aprovados na

Assembleia Geral de Cotistas de 31 de julho de 2019 iniciard na data do encerramento da

12 oferta publica para publico em geral realizada pelo FUNDO, nos termos da Instrucdo

CVM 400, até o ultimo dia util dos meses de junho ou dezembro, o que primeiro ocorrer.

8.2.2. A Taxa de Performance (“TP”) serd calculada conforme a férmula abaixo:

1. TP=CBx][0,2 x (DY — DYBenchmark)

2.

3. CB = cota base correspondente ao valor unitdrio de integralizacdo de cotas em
cada emissdo, deduzidas as eventuais amortizacdes realizadas.

4.

5. DY = Dividend Yield apurado no periodo, calculado pela soma dos

rendimentos anunciados no periodo, devidamente corrigidos pelo Benchmark desde a
data de cada pagemento, dividido pela CB.

6.

7. DYBenchmark = Dividend Yield Benchmark, é a variacdo da Taxa DI no

periodo.

7.1.1. DYBenchmark seja maior do que o DY apurado em cada periodo, ndo havera cobranca de

Taxa de Performance.

CAPITULO XIX - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
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8. 161 Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

1. Deliberarsobre-as/As demonstragBes financeiras apresentadas pelo Administrador;

IR Alteragdo do Regulamento do Fundo, exceto pelo disposto no item 9.1.3. abaixo;

1. Destitui¢do ou substituicio do Administrador e escolha de seu substituto;

V. Eleicdo-de-substitutos-do-Administrader;
Emissdo

;1 ral

\Vi Autor L H
A far-aach tFetete

2
r

a€ para-a-emissde de novas cotas do Fundo, bem-ceme-para—a-alienacie
de—guaisgquer—-Atives—tmeobilidrios—pelo—Funde;exceto nos casos autorizados expressamente por este

Regulamento;

V. A
Vi Deliberaciosebrea fusdo, incorporagdo, cisdo e transformacgdo do Fundo;

VL. A
Ve Deliberacde-guanto2 dissolugdo e liquidagdo do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada

neste Regulamento;

LA
VII. A alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacdo;
VIII. Apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do

Fundo, se houver;

1X. Elei¢do e destitui¢do dos representantes dos Cotistas, fixagdo de sua remuneragdo, se houver, e

aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

X. Alteracdo do prazo de duracdo do Fundo;

%
X

Deliberagdo sobre as situagGes de conflitos de interesses;-«
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XIl. Alteragdo da taxa de administragdo nos termos do art. 36 da Instrugdo

CVM 472

+44.8.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias
previstas no I do 8.1, acima, deverd ser realizada, anualmente, até

90 (noventa) dias apds o término do exercicio.

+1.2.8.1.2. As deliberagdes relativas as demonstrages contdbeis do Fundo que
ndo contiverem ressalvas podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a
assembleia correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de

quaisquer cotistas.

143-8.1.3. O Regulamento podera ser alterado independentemente de
Assembleia Geral de Cotistas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que

decorrer; exclusivamente de a normas legais ou
regulamentares

ou

em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do
, tais como alteragdo na razdo social, enderego

e telefone

+14-8.1.4. As alteragdes referidas no 8.1.3 devem ser
comunicadas aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias; contados da

data em que tiverem sido implementadas

12.8.2. A primeira convocacdo das assembleias gerais devera ser feita por meio de correio
eletrénico ou correspondéncia encaminhada a cada Cotista, e deve ocorrer: com, no minimo, 30 (trinta)
dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e com, no minimo, 15 (quinze) dias de

antecedéncia no caso das assembleias gerais extraordinarias.

1+2.1.8.2.1. Independentemente das formalidades previstas no Item 8.2

acima, serd considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem a

totalidade dos Cotistas.
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122.8.2.2. A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada pelo
Administrador ou por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de

Cotas emitidas pelo Fundo.

12.3:8.2.3. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, os titulares de,
no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem
solicitar por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador do Fundo, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passard a ser ordindria e

extraordinaria.

12-4.8.2.4. O pedido de que trata o item 8.2.3, acima, deve vir
acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive
aqueles mencionados no § 22 do art. 19-A da Instrugdo 472, e deve ser encaminhado em até

10 (dez) dias contados da data de convocagdo da assembleia geral ordinaria.

12.5.8.2.5. O percentual de que trata o 8.2.3, acima devera ser
calculado com base nas participagBes constantes do registro de cotistas na data de

convocagdo da assembleia.

1.3-8.3. Da convocagdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada
a Assembleia Geral de Cotistas e, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se
admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependem de deliberacdo da

Assembleia Geral de Cotistas.

+4.8.4. As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas,
independentemente de convocag¢do, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio
eletrénico ou telegrama dirigido pelo Administrador aos Cotistas, para resposta no prazo de 15 (quinze)

dias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessérios ao exercicio de voto.
141.8.4.1. A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio,
pelo Cotista ao Administrador, de carta, correio eletrénico ou telegrama formalizando o seu

respectivo voto.

142.8.4.2. Caso algum Cotista deseje alterar o enderego para recebimento de

quaisquer avisos, devera notificar o Administrador.

1.5.8.5. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas adimplentes inscritos

no registro de Cotistas na data da convoca¢do da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes
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legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

4.5.4.8.5.1. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita

ou eletrdnica, observado o disposto no item acima, e a legislagdo e normativos vigentes.
15-2.8.5.2. O pedido de procuragdo, encaminhado pelo Administrador mediante
correspondéncia fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes
requisitos:

Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

Il Facultar que o Cotista exerca o voto contrdrio a proposta, por meio da mesma

procuragdo; e

1. Ser dirigido a todos os Cotistas.

1.6-8.6. A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenc¢a de qualquer nimero
Cotistas.
1+78.7. As deliberagBes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e instaladas

ou através de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, ndo se computando

os votos em branco, ressalvadas as hipdteses de "quorum" qualificado previstas no subitem abaixo.
1.8.8.8. As deliberag@es relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos Il, lll, V, VI,
VIII, XIl e XIlIl do art. 18 da Instrugdo CVM 472, dependem da aprovagdo por maioria de votos dos

cotistas presentes e que representem:

I 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver

mais de 100 (cem) cotistas; ou

1. metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

25

Formatado: Recuo: A esquerda: 1,5 cm, Sem controle de
linhas 6rfés/vitivas, Ndo manter com o proximo



19:8.9.

E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de

Cotas emitidas solicitar ao Administrador relagdo de nome e enderecos, fisicos e eletronicos, dos demais

Cotistas do Fundo para remeter pedido de procuragdo, desde que sejam obedecidos os requisitos

previstos neste Regulamento e legislagdo aplicavel.

O Administrador, apos receber a solicitagdo acima, pode

410-8.10.

+3348.11.

1.91.8.9.1. , em nome do Cotista solicitante, o pedido de
procuragdo, conforme conteudo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5

(cinco) Dias Uteis da solicitagdo.

19-2.8.9.2. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo

Administrador do Fundo, em nome de Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

8.9

N3o podem votar na Assembleia Geral do Fundo:

- seu administrador ou seu gestor;

Il—  os sdcios, diretores e funcionarios do administrador ou do gestor;

IIl—_ empresas ligadas ao administrador ou ao gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;

IV—_ os prestadores de servigos do , seus socios, diretores e funcionarios;

V- o , na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de

sua propriedade que concorram para a formagdo do patrimonio do ;e

Vi-o cujo interesse seja conflitante com o do

N3o se aplica a vedagdo prevista no item 8.10, quando:
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— 0s Unicos do forem as pessoas mencionadas no item acima;

Il = houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais , manifestada na
prépria assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a

assembleia em que se dard a permissdo de voto; ou

IIl — todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o § 62 do art. 82 da Lei n2 6.404, de 1976, conforme o § 22 do art. 12 da Instrugdo CVM
472.

CAPITULO - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

2+9.1. - A Assembleia Geral de Cotistas pode nomear um

para exercer as fungbes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do
Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas pelo prazo de 01 (um) ano ou até a préxima
assembleia geral de cotistas que deliberar sobre a aprovagdo das demonstragGes financeiras do Fundo,

0 que ocorrer primeiro, ndo sendo permitida a reeleigdo.

2+39.1.1. A elei¢do do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria
dos presentes e que representem, no minimo:
| - 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o tiver mais de 100

(cem) cotistas; ou.

Il - 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o tiver até 100 (cem)
cotistas

23+2.9.1.2. Compete ao representante de ja eleito informar ao
administrador e aos a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo

de exercer a sua fungdo.

22:9.2. Somente poderd exercer as fungBes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou

juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

| —ser do Fundo;

Il = ndo exercer cargo ou fun¢do no Administrador ou no controlador do Administrador, em
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2-3:9.3.

sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Il = ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobilidrio que constitua objeto do , ou prestar-lhe assessoria de qualquer

natureza;

IV — ndo ser Administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de

investimento imobilidrio;

V —ndo estar em conflito de interesses com o ;e

VI — ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a
cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria

aplicada pela CVM.

Compete ao representante dos

| — fiscalizar os atos do administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e

regulamentares;

Il — emitir formalmente opinido sobre as propostas do administrador, a serem submetidas a
assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos termos do
inciso VIII do art. 30 da Instrugdo CVM 472, transformagdo, incorporagdo, fusdo ou cisdo do
fundo;

Il = denunciar ao administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do fundo, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que

descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao fundo;

IV — analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas

periodicamente pelo fundo;

V — examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI — elaborar relatério que contenha, no minimo:
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de Cotas.

a) descri¢do das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagdo da quantidade de cotas de emissdo do fundo detida por cada um dos

representantes de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades;

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formulario cujo contetdo reflita o

Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informagdes

complementares que julgar necessdrias ou Uteis a deliberacdo da assembleia geral; e

VIl — exercer essas atribui¢cdes durante a liquidagdo do

CAPITULO - DAS CARACTERISTICAS DAS COTAS

Caracteristicas das Cotas: O patrimdnio do Fundo é representado por uma Unica classe

24-1+10.1.1. As Cotas terdo forma nominativa ,
mantidas pelo Administrador, ou terceiro contratado por ele ou pelo Fundo, em conta de

depdsito em nome de seus titulares.

24-2:10.1.2. Todas as Cotas fardo jus a pagamentos de rendimentos e

amortizagdo em igualdade de condigdes.

24-3:10.1.3. O Cotista (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os
imdveis e empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo; e (ii) ndo responde
pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos imoéveis e

empreendimentos integrantes do Fundo ou do administrador, salvo quanto a obrigacdo de

pagamento das cotas que subscrever.
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2.5:10.2.22.5.—Valor das Cotas: As Cotas terdo seu valor calculado diariamente, no fechamento de

cada dia util, e tal valor correspondera a divisdo do patrimdnio liquido pelo numero de Cotas emitidas e

em circulagdo apurados na data do célculo.

2.6:10.3.22.6—Direitos _de Voto: Todas as Cotas terdo direito de voto nas Assembleias Gerais,

correspondendo cada Cota a um voto.
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2:6-410.4.1.  Nos termos da sistematica atualmente vigente na B3, somente fardo jus ao
pagamento da respectiva parcela de amortizagdo de Cotas os Cotistas que estiverem inscritos
no registro de Cotistas ou registrados na conta de depdsito como Cotistas no ultimo dia util
do més em que ocorrer a apuragdo da respectiva parcela de amortizagdo, cujo pagamento
ocorrerd até o 102 (décimo) dia util subsequente a referida apuragdo. Qualquer alteragdo na
sistemdtica de apuragdo e pagamento de rendimentos podera ser refletida no presente
Regulamento independentemente da realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas, o que sera

objeto de fato relevante a ser publicado pelo Administrador.

2:6-2:10.4.2. Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortizagdo
aos Cotistas cair em dia que ndo seja considerado dia util para fins deste Regulamento, tal
pagamento sera efetuado no 12 (primeiro) dia util seguinte, pelo valor da Cota em vigor no 12

(primeiro) dia util imediatamente anterior a data do efetivo pagamento.

2:6-3:10.4.3. Os pagamentos de amortizagdo das Cotas serdo realizados em moeda
corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento
de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo

BACEN.

2:6-4:10.4.5. Quando da liquidagdo do Fundo, nos termos deste Regulamento, todas
as Cotas deverdo ter seu valor amortizado integralmente em moeda corrente nacional. Ndo
havendo recursos em moeda corrente nacional suficientes para realizar o pagamento da
amortizacdo das Cotas, as Cotas serdo amortizadas de acordo com os procedimentos
estabelecidos pela Assembleia Geral de Cotistas, podendo, inclusive, ser amortizadas
mediante a entrega de ativos integrantes da carteira do Fundo, observada a regulamentagdo

aplicavel e a participagdo de cada Cotista na composigdo do patrimonio do Fundo.
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2.7:10.5.12.9.—Resgate: N3o é permitido o resgate das Cotas, salvo na hipdtese de eventual liquidagdo

do Fundo, deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas.

2.8.10.6.12.20.-Negociacdo: As Cotas serdo admitidas a negociagdo no mercado de bolsa-ou-de baleie
erganizadeo administrado e operacionalizado pela B3. Os Cotistas poderdo aprovar a negociagdo das
Cotas em outros mercados de bolsa ou balcdo organizado, mediante a deliberagdo e aprovagdo de

Cotistas representando a maioria das Cotas presentes em Assembleia Geral de Cotistas.

2.9:10.7.12.22.—Taxa de Saida: Ndo havera cobranca de taxa de saida.
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10.8. 12342-limitacdo: N3o ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de Cotas por qualquer pessoa

fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o

loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que: (i) se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento

imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em

conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, 0 mesmo passard a

sujeitar-se a tributacdo aplicdvel as pessoas juridicas; e (ii) a propriedade percentual igual ou superior a

10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que

garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de

rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural, resultard na perda, por

referido Cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em

decorréncia da distribuicdo realizada pelo Fundo, conforme disposto na legislacdo tributéria em vigor.

10.8.1.A Administradora ndo serd responsdvel, assim como ndo possui meios de evitar os

impactos mencionados nos incisos (i) e (ii) do item 10.8 acima, e/ou decorrentes de alteracdo

na legislacdo tributdria aplicdvel ao Fundo, a seus Cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

10.9.  Distribuicdo de Resultados: O Fundo deverd, nos termos da legislacdo aplicdvel, distribuir a seus

Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o

regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada

ano. O resultado auferido num determinado periodo serd distribuido aos Cotistas, mensalmente,

sempre até 0 122 (décimo segundo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo

Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual

saldo de resultado n3o distribuido como antecipacio serd pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis

dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia

Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

2:9-410.9.1. Os pagamentos de distribuicdo de resultados do Fundo aos cetistasCotistas
serdo realizados em moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito
em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de

transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

2:9-2:10.9.2. 12.14-3-Somente fardo jus ao recebimento de resultados os cetistasCotistas
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que estiverem inscritos no registro de eotistasCotistas ou registrados na conta de

depdsito como Cotistas no ultimo dia util do periodo de apuragdo dos resultados.

«
2-36:10.10. 1215 Reserva de Contingéncias: Caso seja constituido um passivo no Fundo
proveniente de despesas ordinarias de manutengdo do Fundo, bem como despesas extraordinarias dos
Ativos Imobilidrios ou por qualquer demanda judicial, o Administrador devera formar uma reserva de
contingéncias (“Reserva de Contingéncia”), por meio da retengdo de até 5% (cinco por cento) dos
recursos que serdo distribuidos a titulo de rendimentos aos Cotistas, sendo certo que a Reserva de
Contingéncia podera ter o valor maximo equivalente a 1% {um5% (cinco por cento) do patrimonio

liquido do Fundo.

CAPITULO XII- DAS NOVAS EMISSOES

11.1.  Novas EmissGes: A Administradora fica autorizada, desde que mediante a comunicacdo prévia e

expressa pelo Gestor, a emitir novas Cotas do Fundo, por ato préprio, dando conhecimento de cada

respectiva emissdo adicional aos Cotistas por meio de publicacdo de fato relevante, nos termos do inciso

VIIl do artigo 15 da Instrucdo CVM 472/08, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de

Cotistas e de alteracdo deste Regulamento, que ndo se confundirdo com as Cotas emitidas na primeira a

terceira_emissdes de Cotas ou emissbes posteriores deliberadas pela Assembleia Geral de Cotistas,

limitadas ao capital méaximo autorizado de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais), desde que

observados os requisitos previstos no item 11.2 adiante.

11.2. As Cotas de cada emissdo do Fundo serdo objeto de (i) oferta publica de distribuicdo, nos

termos da Instrucdo da CVM n? 400 ou (ii) oferta publica com esforcos restritos de distribuicdo, nos

termos da Instrucdo da CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucio CVM n?2

476"), respeitadas, ainda, em ambos os casos, as disposicdes da Instrucdo CVM n? 472 e os seguintes

requisitos:

(i) Subscricdo Parcial: podera ser admitida a subscricdo parcial, observado que as cotas que

ndo forem subscritas até a data de encerramento de cada Oferta serdo canceladas pelo

Administrador nos termos da regulamentacdo em vigor, sem necessidade de aprovacdo de

tal aditamento em Assembleia Geral de Cotistas. O montante minimo a ser subscrito no

ambito de cada Oferta, deve ser definido de forma a ndo comprometer a consecucdo da

politica de investimento do Fundo, conforme descrita neste Regulamento, sendo que, caso
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(i)

o_montante_minimo ndo seja_alcancado, o Administrador devera observar, guando

aplicavel, as disposicdes previstas pela Instrucdo CVM n2 400.

Integralizacdo: As Cotas deverdo ser integralizadas a vista, conforme condicSes definidas

(iii)

no respectivo boletim de subscricdo, em moeda corrente nacional.

Taxa de Ingresso: Poderd ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas no

(iv)

mercado primario, relativamente as novas emissdes de Cotas, sendo revertidos ao Fundo,

para custeio da respectiva emissdo, todos os recursos oriundos da cobranca da taxa de

INgresso.

Direito de Preferéncia: Os Cotistas do Fundo terdo direito de preferéncia para subscrever

as novas Cotas, na proporcdo de suas respectivas participacées no patrimonio do Fundo,

fazendo jus ao direito de preferéncia os Cotistas que estiverem inscritos no registro de

Cotistas ou registrados na conta de depdsito como Cotistas na data da aprovacdo da

respectiva oferta, a para exercicio por prazo nio inferior a 10 (dez) Dias Uteis.

Direitos: As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos

(vi)

aos das Cotas existentes, incluindo, sem limitacdo, o direito ao recebimento de

rendimentos.

Cessdo: Serd conferida a possibilidade de cessdo do direito de preferéncia entre os Cotistas

ou a terceiros, ha forma da regulamentacdo aplicavel e dos procedimentos do mercado de

negociacdo das Cotas.

CAPITULO XIIl - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Constituem encargos do Fundo:

a Taxa de Administracdo e Taxa de Performance;

taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas que

recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagées do Fundo;

Gastesgastos com correspondéncia, impressdo, expedigdo e publicagdo de relatérios

e outros expedientes de interesse do fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos cotistas

previstas no regulamento ou na Instrugdo CVM 472;

gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para

negociagdo em mercado organizado de valores mobilidrios;

36



V. honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das

demonstragdes financeiras do Fundo;

VI. comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu

patrimoénio;

VIIL. honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe

seja eventualmente imposta;

VIIIL honorérios e despesas relacionadas as atividades de consultoria especializada,
envolvendo a andlise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos
para integrarem a carteira do ; empresa especializada para administrar as locagdes
ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patriménio, a explora¢do do direito
de superficie e a comercializagdo dos respectivos iméveis; e formador de mercado para as

Cotas do ;

IX. gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra

diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcdes;

X. gastos inerentes a constituigdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo ou

liquidagdo do fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XI. taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;
XIl. gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias
XIil. gastos necessdrios a manutengdo, conservagdo e reparos de imdveis integrantes do

patrimdnio do Fundo; e

XIV. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; e

XV. toda e qualquer despesa, honordrios, registro de documentos em cartério, encargos

e/ou gastos expressamente autorizado pela Instrugdo CVM n2 472
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2-41.1.12.1.1.  Quaisquer despesas ndo expressamente previstas no art. 47 da Instru¢gdo CVM

n2 472 como encargo do Fundo correrdo por conta do Administrador.

2312.12.1.2. O Administrador poderd estabelecer que parcelas da Taxa de

Administragdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos que
eventualmente tenham sido subcontratados pelo Administrador. Caso o somatério das
parcelas a que se refere este item exceda o montante total da Taxa de Administragdo, a
diferenga entre o valor apurado das parcelas e a Taxa de Administragdo correrd por conta

exclusiva do Administrador.

CAPITULO XIV — DA DIVULGAGAO DE INFORMAGCOES SOBRE O FUNDO

O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:

mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario

eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrugdo CVM n2 472;

trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada

trimestre, o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-1l da Instrugdo CVM n2 472;

IV.

V.

VI

anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras;

b) orelatério do auditor independente; e

c) o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

anualmente, tdo logo receba, o relatdrio do representante de cotistas;

até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e

no mesmo dia de sua realizagdo, o sumdrio das decisdes tomadas na assembleia geral

ordindria.

2313.13.1.1. A publicagdo de informagdes referidas no Item 13.1, acima, deve

ser feita na pdgina do Administrador na rede mundial de computadores e mantida

disponivel aos Cotistas em sua sede.
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Os pedidos de registro de distribuicdes publicas de novas cotas deverdo ser
acompanhados do formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo
CVM n? 472, atualizado pelo Administrador na data do referido pedido de

registro.

2134.13.1.3. O Administrador deverd manter sempre disponivel em sua pagina na rede

mundial de computadores o presente Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

231.5.13.1.4. Os documentos ou informagdes referidos acima estardo disponiveis

nos enderegos fisicos e eletrénicos do Administrador,

respectivamente.

231.6:13.1.5. O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a divulgagdo referida
no Item 13.1.4, enviar as informacgGes referidas neste Capitulo a B3, bem como a
CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede

mundial de computadores

2-41.7.13.1.6. O Administrador deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos,

relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo:

I Edital de convocagdo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais de Cotistas, no mesmo dia de sua convocagdo;

Il Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;

M. Fatos relevantes; e

IV. 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos
imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do art. 45, § 49, da
Instrugdo CVM n2 472, com excegdo das informagbes mencionadas no item 7 do Anexo 12 da
Instrugdo CVM n2 472 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia
do Fundo;

V. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
extraordindria; e

VI. em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante de

cotistas, com exce¢do daquele mencionado no inciso V do art. 39 da Instrugdo CVM n2 472.

CAPITULO XV - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS E DA PRECIFICAGAO DOS ATIVOS
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Exercicio Social: O exercicio social do Fundo tera inicio em 12 de janeiro e encerrar-se-ad em 31
de dezembro de cada ano, quando serdo levantadas as demonstracdes financeiras relativas ao

respectivo periodo findo.

213.14.2. Demonstrac@es Financeiras: As demonstragdes financeiras do Fundo obedecerdo

as normas contdbeis especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas, anualmente, por auditor

independente registrado na CVM.

233-4:14.2.1. As demonstragdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas

observando-se a natureza dos ativos integrantes da carteira do Fundo, observado que:

(i) Os imoveis integrantes da carteira do Fundo serdo contabilizados pelo valor de
mercado conforme laudo de avaliacdo, elaborado quando da aquisicdo do imdvel e atualizado,
no minimo, anualmente, com observincia aos eventuais procedimentos e critérios

estabelecidos na legislacdo e regulamentagdo em vigor; e

(ii) Os demais ativos integrantes da carteira do Fundo, conforme o caso, serdo avaliados a
preco de mercado de acordo com o manual de marcagdo a mercado do Custodiante, disponivel

pagina da rede mundial de computadores.

233-2:14.2.2. O Fundo tem escrituragdo contabil destacada da do Administrador.

CAPITULO XVI - DA LIQUIDAGAO DO FUNDO

Liguidacdo do Fundo: Além das hipoteses de liquidagdo do Fundo previstas na regulamentagdo
em vigor, sdo considerados eventos de liquidagdo (“Eventos de Liquidacdo”), objeto de aprovagdo pela
Assembleia Geral de Cotistas, observado o disposto neste Capitulo, as hipdteses de renuncia,
destituicdo, descredenciamento e/ou liquidagdo extrajudicial do Administrador sem nomeacdo, pela
Assembleia Geral de Cotistas, de instituicdo habilitada para substituir o Administrador, nos termos

estabelecidos neste Regulamento.

234-1.15.1.1. Sem prejuizo do disposto no item 15.2 abaixo, na hipdtese de
ocorréncia de Evento de Liquidagdo, o Fundo interromperd quaisquer novos
investimentos e o Administrador convocard imediatamente a Assembleia Geral de
Cotistas para deliberar sobre a eventual liquidagdo do Fundo e, conforme o caso, acerca

dos procedimentos e prazos referentes a liquidagdo do Fundo.

234-2.15.1.2. Na Assembleia Geral de Cotistas mencionada no item 15.1.1

acima, os Cotistas poderdo deliberar por ndo liquidar o Fundo, observado o quérum de
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deliberagcdo constante deste Regulamento.

234-3.15.1.3. Na hipotese de (i) ndo instalagdo da Assembleia Geral de Cotistas por
falta de quérum ou (ii) aprovagdo pelos Cotistas da liquidagdo do Fundo, o Administrador
deverd dar inicio imediato aos procedimentos referentes a liquidagdo do Fundo em

observancia a regulamentagdo aplicavel.

234.4.15.1.4. Independentemente do disposto acima, o pagamento do produto da
liquidagdo do Fundo aos Cotistas, conforme o caso, devera ser realizado no prazo
maéximo de 30 (trinta) dias a contar da data da realizagdo da Assembleia Geral de Cotistas
que deliberar a liquidagdo do Fundo e somente apds deduzidas as despesas e encargos
do Fundo, inclusive, mas ndo se limitando, a Taxa de Administracdo, devendo ser
observados os procedimentos estabelecidos pela respectiva Assembleia Geral de

Cotistas.

2:15:15.2. Liquidacdo Extrajudicial: No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador,

caberd ao liquidante designado pelo BACEN convocar a Assembleia Geral de Cotistas de que trata o item

15.1.1, acima, nos termos deste Regulamento.

2:16:15.3. Partilha do Patriménio: No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o valor do

patrimonio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas, apds a alienagdo dos Ativos integrantes da
carteira do Fundo, na propor¢do de suas Cotas e apds o pagamento de todas as dividas e despesas

inerentes ao Fundo.

236-1:15.3.1. Em qualquer hipdtese, a liquidagdo de ativos sera realizada com
observancia das normas operacionais estabelecidas pela CVM e a partilha do patriménio do
Fundo devera observar o percentual da participagdo de cada Cotista na composigdo do

patrimonio do Fundo.

216:2.15.3.2. Na hipdtese de o Administrador encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos ativos que comp&em a carteira do Fundo, tais ativos
serdo dados em pagamento aos Cotistas mediante a constituigdo de um condominio, cuja
fragdo ideal de cada condémino sera calculada de acordo com a proporgdo de Cotas detidas
por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulagdo a época. Apds a constituicdo do
condominio acima referido, o Administrador e o Gestor estardo desobrigados em
relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando o Administrador

autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

236:3:15.3.3. No caso de constituicdo do condominio referido acima, o

Administrador deverd notificar os Cotistas para que estes elejam o administrador para o
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referido condominio dos titulos e valores mobiliarios, na forma do artigo 1.323 do Cddigo
Civil, informando a proporg¢do dos ativos a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente
qualquer isengdo de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituigdo
do referido condominio, que, uma vez constituido, passard a ser de responsabilidade
exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto neste item, de maneira
que tal condominio ndo estard mais sujeito as normas editadas pela CVM para o
funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras pertinentes ao condominio

previstas no Cadigo Civil.

216-4:15.3.4. Caso os Cotistas ndo procedam a eleigdo do administrador do
condominio referido nos itens acima, esta fungdo sera exercida pelo Cotista que detenha o

maior nimero de Cotas em circulagdo.

2-16-5:15.3.5. As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas em
Assembleia Geral de Cotistas, por Cotistas que representem, no minimo, a maioria das Cotas

emitidas e em circulagdo.

2:16-6:15.3.6. O Custodiante e/ou sociedade por ele contratada fard a guarda dos
ativos integrantes da carteira do Fundo pelo prazo ndo prorrogdvel de 90 (noventa) dias
corridos, contados da notificagdo referida no item 15.3.3acima, durante o qual o
administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicard, ao Administrador e ao
Custodiante, a data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios
aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador poderd promover a consignagdo dos titulos

e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma do artigo 334 do Cédigo Civil.

216-7:15.3.7. Apés a partilha de que trata o Item 15.3, acima, os Cotistas
passardo a ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo,
eximindo o Administrador e quaisquer outros prestadores de servigo do Fundo de qualquer
responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado por decisdo judicial ou arbitral

definitiva dolo ou culpa do Administrador.

2-16-8:15.3.8. Nas hipdteses de liquidagdo ou dissolugdo do Fundo, rentncia ou
substituicdo do Administrador, os Cotistas deverdo providenciar imediatamente a respectiva
substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo

seja parte, de forma a excluir o Administrador do respectivo processo.

2-16:9:15.3.9. Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou
administrativos de que o Fundo é parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liquidagdo
ou dissolugdo prevista acima, até que a substituigdo processual nos respectivos processos

judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o Administrador de figurar como parte
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dos processos.

2-16-10-15.3.10. O Administrador, em nenhuma hipdtese, apoés a partilha,
substituicdo ou rendncia, sera responsavel por qualquer depreciagdo dos Ativos integrantes
da carteira do Fundo, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagdo do

Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

23715.4. Cancelamento do Registro de Funcionamento: Ap6s a partilha do patrimoénio

do Fundo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM , da

seguinte documentagdo, em observancia do procedimento previsto na regulamentagdo aplicavel:

I O termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral
aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagdo do

Fundo, quando for o caso;

O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro Nacional

da Pessoa Juridica.

ajb)-
a demonstragdo
movimentagdo patrimonio
, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstragGes financeiras

auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

237%+15.4.1. Deverd constar das notas explicativas as demonstrag&es financeiras do
Fundo andlise quanto a terem os valores das eventuais amortiza¢des sido ou ndo
efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem
como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo

contabilizados.

CAPITULO XVII - DAS SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES
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Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador
Gestor ou consultor especializado dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da

Assembleia Geral de Cotistas.

218-1:16.1.1. As seguintes hipdteses sdo exemplos de situagdo de conflito de

interesses:

| — a aquisigdo, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo fundo, de
imovel de propriedade do administrador, do gestor, consultor especializado ou de pessoas a

eles ligadas;

Il — a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imével
integrante do patriménio do fundo tendo como contraparte o administrador, o gestor,

consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;

Il — a aquisi¢do, pelo fundo, de imdvel de propriedade de devedores do administrador ou do

gestor ou consultor especializado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV — a contratagdo, pelo fundo, de pessoas ligadas ao administrador ou ao gestor, para
prestagdo dos servigos referidos no art. 31 da Instrugdo CVM n2 472, exceto o de primeira

distribuicdo de cotas do fundo; e

IV. a aquisi¢do, pelo fundo, de valores mobilidrios de emissdo do administrador, gestor,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas

no paragrafo Unico do art. 46 da Instrugdo CVM n2 472.

218-2.16.1.2. Consideram-se pessoas ligadas:

| — a sociedade controladora ou sob controle do administrador, do gestor, do consultor

especializado de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

Il — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
administrador ou do gestor ou do consultor especializado, com excegdo dos cargos exercidos
em o6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador ou do
gestor, desde que seus titulares ndo exercam fungBes executivas, ouvida previamente a CVM;

e

Il — parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
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2-19.16.2. 17.2. Ndo configura situacdo de conflito (i) a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de
propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao administrador ou ao gestor

ou ao consultor especializado.

CAPITULO XVIII - DOS FATORES DERISCO
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DA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO

Politica de Exercicio de Direito de Voto: O direito de voto do Fundo em Assembleias

sera exercido pelo Administrador ou pelo Gestor (mediante procuragdo outorgada pelo

Administrador), conforme previsto neste regulamento

220-3:17.1.1. A Politica de Exercicio de Direito de Voto do Administrador foi
registrada na Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais -
ANBIMA e encontra-se divulgada no website do Administrador, no seguinte enderego:

WWW. .com.br.

2:20-2.17.1.2. A Politica de Exercicio de Direito de Voto do Gestor: foi
registrada na Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais -

ANBIMA e encontra-se divulgada no website do Gestor

CAPITULO - DAS DISPOSICOES GERAIS

Correio Eletrénico: Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio
eletrénico como uma forma de correspondéncia vélida nas comunicagdes entre o Administrador e os

Cotistas.

2:22:18.2. Confidencialidade: Os Cotistas deverdo manter sob absoluto sigilo e
confidencialidade, ndo podendo revelar, utilizar ou divulgar, direta ou indiretamente, no todo ou em
parte, isolada ou conjuntamente com terceiros, as informagdes e/ou documentos referentes aos
investimentos e operacGes do Fundo, exceto nas hipdteses em que quaisquer das informagdes sejam
reveladas, utilizadas ou divulgadas por qualquer Cotista (i) com o consentimento prévio e por escrito do
Administrador, (ii) em decorréncia de obrigacdo estabelecida nos termos deste Regulamento e/ou da
legislagdo e regulamentagdo em vigor, ou (iii) se obrigado por ordem expressa de autoridades legais,

sendo que, nesta Ultima hipdtese, o Administrador deverd ser informado, por escrito, da referida
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ordem, previamente ao fornecimento de qualquer informagdo.

223:18.3. Ciéncia do Investidor: A subscrigdo de Cotas pelo investidor, ou a sua
aquisicdo no mercado secundario, configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e
concordancia com todas as clausulas do presente Regulamento, a cujo cumprimento estard

automaticamente obrigado a partir da aquisi¢do de Cotas.

2:24:18.4. Dia Util: Considera-se dia til qualquer dia exceto (i) sabado, domingo ou
feriados nacionais; (ii) e aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos
nos termos deste Regulamento ndo sejam dia util, conforme a presente defini¢do, considerar-se-4 como

a data devida para o referido evento o dia util imediatamente seguinte.

225:18.5. Foro: Fica eleito o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o
Unico competente para dirimir todas e quaisquer questdes ou litigios oriundos deste Regulamento,

renunciando-se expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.
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ANEXO |

SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR PROPERTIES — Fil

Os termos e expressdes utilizados neste Suplemento em letra maiuscula, no singular ou no plural, terdo

0s mesmos significados atribuidos no Regulamento, do qual este Suplemento é parte integrante e

insepardvel, exceto se de outra forma estiverem aqui definidos.

CARACTERISTICAS DA 12 EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Nudmero da Emissdo

12 Emissdo.

Data de Emissdo

A data da primeira integralizagdo das Cotas.

Classes de Cotas

Classe Unica.

Quantidade de Cotas

3.200.000 (trés milhGes e duzentas mil cotas).

Preco de Emissdo

RS 100,00 (cem reais).

Prego de Integralizagdo:

RS 100,00 (cem reais), equivalentes ao preco de emissdo, sendo certo
este valor serd devidamente ajustado, com base na variagdo da Taxa
dos Depdsitos Interfinanceiros divulgada diariamente pela CETIP S.A. —
Mercados Organizados, a partir da integralizagdo de quotas
representando um montante de no minimo RS 4.000.000,00 (quatro

milhdes de reais).

Montante Total da Emissdo

R$ 320.000.000,00 (trezentos e vinte milhdes de reais).

Colocagdo Parcial

As Cotas da Primeira Emissdo poderdo ser objeto de colocagdo parcial,
sendo que as Cotas ndo subscritas no ambito da Primeira Emissdo de
Cotas serdo canceladas pelo Administrador mediante instrugdo do
distribuidor das Cotas da Primeira Emissdo. O valor minimo a ser
subscrito na Primeira Emissdo de Cotas do Fundo é de RS

50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais).

Publico Alvo

Investidores qualificados, assim definidos nos termos do artigo 9-B da
Instrugdo CVM n?2 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada
(“Instrucdo CVM n2 539”), e nos termos da Instrugdo CVM n2 476, de
16 de janeiro de 2009 (“Instrucdo CVM n? 476").

Valor Minimo ou Maximo de Investimento

Observado o disposto abaixo, ndo havera limite minimo ou maximo de
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por Investidor

subscrigdo por investidor. As pessoas naturais e juridicas mencionadas
no artigo 9-B, inciso I, Instrugdo CVM n2 539, deverdo subscrever ou
adquirir, no ambito da Oferta Restrita, Cotas que atinjam o montante

minimo de RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais).

Prazo da Oferta

Até 6 (seis) meses, podendo tal prazo ser prorrogado, nos termos do
artigo 89, pardgrafo 22 da Instrugdo CVM n? 476 (“Prazo de

Colocagdo”).

Negociacdo As Cotas da Primeira Emissdo serdo admitidas a negociagdo no
mercado de bolsa ou no mercado de balcdo organizado administrado e
operacionalizado pela B3.

Distribuicdo As Cotas da Primeira Emissdo serdo objeto de oferta publica com

esforgos restritos de colocagdo, nos termos da Instrugdo CVM n2 476
(“Oferta Restrita”). O Administrador, instituigdo intermedidria lider da
Oferta restrita, distribuird as Cotas da Primeira Emissdo em regime de

melhores esforgos (“Coordenador Lider”).

Durante o periodo de distribuigdo, o Coordenador Lider acessara até 75
(setenta e cinco) investidores e sera permitida a subscri¢do por até 50
(cinquenta) investidores, nos termos do artigo 32 da Instrugdo CVM n?
476, sendo que o Administrador celebrara compromissos de
investimento com investidores e estes subscreverdo as Cotas. Neste
ato, os investidores deverdo firmar os respectivos boletins de

subscri¢do de Cotas e os termos de adesdo ao Regulamento.

O Cotista que desejar alienar suas Cotas, no todo ou em parte, que
tenham sido adquiridas por meio de Oferta Restrita, devera respeitar o
prazo de 90 (noventa) dias contados de sua respectiva subscri¢do, nos

termos da Instrugdo CVM n2 476.

Integralizagdo das Cotas

As Cotas deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional, por
meio de ordem de pagamento, débito em conta corrente, documento
de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos

autorizado pelo BACEN.
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ANDO L PMODELO DESUPLEMERNTOS

Supl to-da-Jel Emissio-de-Cotas-do
L d T

SUPLEMENTO DA SEGUNDA EMISSAO DE COTAS DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR PROPERTIES — FiI

SUPLEMENTO DA TERCEIRA EMISSAO DE COTAS DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR PROPERTIES — FlI

Data-de-Emissdo foHf=])
Classes-de-Cotas tet
Quantidadede Cotas fotHted-
Meontante Total-daEmissde RSteHieh-

74




75




