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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora do
Fundo de Investimento Imobiliario RBR Properties - FII
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobili4rios S.A.)

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Properties - FII
("Fundo"), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas
demonstracoes do resultado, das mutacoes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis
materiais e outras informagoes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira do Fundo em 31 de dezembro de 2023, o
desempenho de suas operacoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secao intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras". Somos independentes em
relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio Assuntos
corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das
demonstracoes financeiras como um todo e na formacao de nossa opinido
sobre essas demonstracoes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma
opinido separada sobre esses assuntos.

Porque
é um PAA

Como o
assunto foi
conduzido

- PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda., Rua do Russel, 804, 7°, Ed. Manchete,
Rio de Janeiro, RJ, Brasil, 22210-907
T: 4004-8000, www.pwc.com.br
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Porque é um PAA

Como o assunto foi conduzido em
nossa auditoria

Mensuracao do valor justo das cotas de
fundos imobiliarios e das propriedades para
investimento (Notas 3, 6 ¢ 8)

Conforme apresentado no balancgo patrimonial de
31 de dezembro de 2023, os recursos do Fundo
estdo aplicados, substancialmente, em cotas de
fundos de investimento imobili4rio e propriedades
para investimento.

A mensuracao do investimento em cotas de fundos
de investimento imobiliario é obtida por meio de
cotacdo de precos em bolsa de valores, para os
fundos que sao listados e, para os fundos nao
negociados, por meio do valor da cota
disponibilizado pelo administrador do respectivos
fundo investido.

A mensuracao do valor justo das propriedades de
investimento considera técnicas de avaliacdo, sendo
considerados métodos e premissas que se baseiam,
principalmente, nas condicées de mercado e fluxo
de caixa projetado dos empreendimentos, no
contexto da utilizacao dos imoveis para geracao de
renda com aluguéis.

A mensuracdo do valor justo das cotas de fundos de
investimento imobiliario e das propriedades para
investimento foi considerada uma area de foco de
auditoria devido a sua subjetividade e relevancia no
contexto das demonstracoes financeiras, com o
envolvimento de julgamento, por parte da
Administradora e de especialistas externos para os
investimentos que nio sdo negociados.

Nossos principais procedimentos de auditoria
consideraram, entre outros:

Realizamos o entendimento do processo adotado
pela Administradora para a mensuracao do valor
justo do investimento em cotas de fundos de
investimento imobili4rio e das propriedades para
investimento.

Para os fundos de investimento imobiliario que sao
negociados, comparamos os valores utilizados para
a mensuracao das respectivas cotas com os pregos
divulgados nas bolsas de valores. Para o fundo de
investimento imobiliirio ndo negociado, efetuamos
o confronto do valor utilizado para mensuragao da
referida cota com o valor da cota disponibilizado
pelo administrador do fundo investido.

Adicionalmente, obtivemos os relatérios de
auditoria sobre as dltimas demonstracoes
financeiras disponiveis dos fundos investidos
relevantes, e quando considerado apropriado,
também dos fundos investidos por esses fundos.
Com base nessas informacées, analisamos se ha
alguma modificacao nos relatérios dos auditores ou
alguma informacao com impacto relevante nas
demonstracoées financeiras do Fundo.

Para a mensuracao das propriedades para
investimento, com o auxilio dos nossos especialistas
em precificacdo de ativos dessa natureza, obtivemos
entendimento sobre a metodologia de calculo
utilizada e analisamos a razoabilidade das
premissas adotadas pela administracao e seus
especialistas externos na construcao do modelo de
mensuracao, bem como analisamos o alinhamento
dessas premissas e desse modelo com as praticas
usualmente utilizadas pelo mercado.

Consideramos que os critérios adotados pela
administracio para a mensuracao do valor justo do
investimento em cotas de fundos de investimento
imobilirio e propriedades para investimento estdo
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Como o assunto foi conduzido em
Porque é um PAA nossa auditoria

consistentes com as informacoes analisadas em
nossa auditoria.

Outros assuntos

Valores correspondentes ao exercicio anterior

O exame das demonstragdes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022,
apresentadas para fins de comparacao, foi conduzido sob a responsabilidade de outros auditores
independentes, que emitiram relatério de auditoria com data de 11 de abril de 2023, sem ressalva.

Responsabilidades da administracao e da governanca pelas demonstracoes financeiras

A administragdo do Fundo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentacdo das demonstracées
financeiras de acordo com as praticas contibeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento
imobilidrio e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de
demonstracoes financeiras livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro.

Na elaboracgdo das demonstracoes financeiras, a administracao é responsavel pela avaliacdo da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das demonstracgoes financeiras. A
continuidade das operagoes de um fundo de investimento é, adicionalmente, dependente da prerrogativa
dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos do regulamento do Fundo.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sao aqueles com responsabilidade pela supervisao do processo
de elaboracao das demonstragoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto,
estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas nao uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisGes economicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracoes financeiras.
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Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Properties - FII
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

+ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstragoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de nao deteccao de distor¢ao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificacdo, omissao ou representacoes falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

« Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacoes feitas pela administracao.

« Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracao, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagio a
eventos ou condic¢des que possam levantar davida significativa em relacdo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atenc¢do em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgacées nas demonstracoes financeiras
ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagoes forem inadequadas. Nossas conclusoes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia,
eventos ou condicoes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

« Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o contetido das demonstracdes financeiras, inclusive as
divulgacoes, e se essas demonstracoes financeiras representam as correspondentes transacoes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com os responséveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacgoes significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante
nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaracdo de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,
quando aplicavel, as acoes tomadas para eliminar ameacas a nossa independéncia ou salvaguardas
aplicadas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracoes financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatorio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao
deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunica¢do podem,
dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacgio para o interesse publico.

Rio de Janeiro, 29 de marco de 2024

VE» %wm\/el )r\oosg 00?91L§
PricewaterhouseCoopers

Auditores Independentes Ltda.

CRC 2SP000160/F-5

(e

14 por. MARGELO LUSS TEIXEIRA SANTOS 04280218757

10 96 2024 0042 BRT

ecratara da Receta Facaral do rasi - RFS

‘Mareel6 Luis Teixeira Santos
Contador CRC 1PR050377/0-6



DocuSign Envelope ID: 957016B0-D888-4AFB-A349-A1CC705774DB
Fundo de Investimento Imobiliario RBR Properties — Fll
CNPJ: 21.408.063/0001-51

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Balango patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e 2022

Em milhares de reais

Ativo Nota 31/12/2023 % PL 31/12/2022 % PL
Circulante
Disponibilidades 5 3 - 5 -
Cotas de fundo de renda fixa 5 6.752 0,69% 2.224 0,23%
Operagdes compromissadas com Titulos Publicos Federais 5 - 0,00% 31.003 3,18%
Aplicag6es Financeiras
De natureza imobiliaria
Certificados de recebiveis imobiliarios 6.1.1 17.776 1,82% 4.721 0,48%
Cotas de fundo de investimento imobiliario 6.1.3 196.650 20,10% 198.225 20,36%
Letras de crédito imobiliario 6.1.2 5.034 0,51% - -
Aluguéis a receber 8.3 2.547 0,26% 2.685 0,28%
Valores a receber - venda de imoveis 8.2 12.677 1,30% 4,192 0,43%
Outros valores a receber 835 0,09% 510 0,05%
242.274 24,77% 243.565 25,01%

Nao Circulante
Realizavel ao longo prazo
Valores a receber - venda de imoveis 8.2 16.686 1,71% - 0,00%
Aplicagdes Financeiras
De natureza imobiliaria

Acdes de companhias fechadas - Capital subscrito 7 44.400 4,54% 22.200 2,28%
Acbes de companhias fechadas - Ajuste ao valor justo 7 6.901 0,71% 1.905 0,20%
67.987 6,96% 24.105 2,48%
Investimento
Propriedades para Investimento
Imodveis acabados 8.1 716.297 73,23% 712.029 73,14%
Ajuste de avaliagdo ao valor justo 8.1 (21.795) -2,23% 4.786 0,49%
694.502 71,00% 716.815 73,63%
Total do ativo 1.004.763 102,72% 984.485 101,12%
Passivo Nota 31/12/2023 % PL 31/12/2022 % PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 10 3.410 0,35% 3.288 0,34%
Impostos e contribuigcdes a recolher 1 0,00% 21 0,00%
Taxa de administragdo e gestao 9e17 324 0,03% 490 0,05%
Auditoria e custodia 168 0,02% 87 0,01%
Provisbes e contas a pagar 314 0,03% 31 0,00%
Obrigagdes por aquisicdo de iméveis 392 0,04% - 0,00%
Subscrigédo de capital a integralizar 7 21.504 2,20% 6.405 0,66%
26.113 2,67% 10.322 1,06%
Nao Circulante
Exigivel ao longo prazo
Obrigagdes por depdsitos em garantia 534 0,05% 608 0,06%
534 0,05% 608 0,06%
Total do passivo 26.647 2,72% 10.930 1,12%
Patrimoénio liquido
Cotas integralizadas 11.2 1.045.602 106,90% 1.045.602 107,40%
Gastos com colocagédo de cotas 1.4 (33.402) -3,41% (33.402) -3,43%
Distribuicdo de rendimentos a cotistas 10 (222.549) -22,75% (183.213) -18,82%
Reserva de lucros 188.465 19,26% 144.568 14,85%
Total do patriménio liquido 11 978.116 100,00% 973.555 100,00%
Total do passivo e patriménio liquido 1.004.763 102,72% 984.485 101,12%

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
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Demonstragao do resultado do exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022

Em milhares de reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota

Nota 31/12/2023 31/12/2022
Receitas de propriedades para Investimento
Receitas de aluguéis 8.3 28.489 42.820
Receitas de juros sobre venda de iméveis 6 -
Receitas de multa e juros sobre aluguéis 8.3 - 274
28.495 43.094
Propriedades para investimento
Lucro na venda de propriedade para investimento 8.2 15.244 -
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento 8.1 (26.582) (21.979)
(11.338) (21.979)
Despesas de juros e atualizagao monetaria de aquisicdo de iméveis
Despesas de sobre obrigagdes de imoveis a pagar (41)
(41) 1
Despesas de propriedades para Investimento
Despesas de tributos municipais e federais 13 (2.796) (564)
Despesas de condominio 13 (3.532) (1.668)
Despesas de reparos, manutengéo e conservagéo de imoveis 13 (3) (1)
(6.331) (2.233)
Resultado liquido de propriedades para investimento 10.785 18.883
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 6.1.1 2.421 1.425
Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 6.1.1 53 41
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 6.1.1 (10) -
Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII) 6.1.3 17.921 19.050
Resultados em transacdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (FII) 6.1.3 (584) 423
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FII) 6.1.3 12.914 (26.386)
Despesas de IR sobre cotas de fundos de investimento imobiliario (FII) 13 - (43)
Rendimento de letras de créditos imobiliarios (LCI) 6.1.2 32 -
Ajuste ao valor justo em ag¢des de companhias fechadas 7 4.996 447
37.743 (5.043)
Resultado liquido de atividades imobiliarias 48.528 13.840
Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 5 432 536
Receitas de operagdes compromissadas 5 1.538 2.343
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa 13 (439) (648)
1.531 2.231
Receitas (despesas) operacionais
Despesa de consultoria 13 (1.723) (933)
Despesas de auditoria e custddia 13 (282) (245)
Despesas de emolumentos e cartérios 13 (10) (7)
Taxa de administragdo e gestéo 9,13e17 (3.876) (6.738)
Taxa de fiscalizagdo da CVM 13 (49) (51)
Outras receitas (despesas) operacionais 13 (222) (368)
(6.162) (8.342)
Lucro liquido do exercicio 43.897 7.729
Quantidade de cotas em circulagio 12.179.187 12.179.187
Lucro por cota - R$ 3,60 0,63
Valor patrimonial da cota - R$ 80,31 79,94

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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Demonstragao das mutagoes do patrimonio liquido do exercicio findo em 31 dezembro de 2023 e 2022

Em milhares de reais

Gastos com

Cotas colocacgao de Distribuicao de Reservas
Nota integralizadas cotas rendimentos de lucros Total
Em 31 de dezembro de 2021 1.045.602 (33.402) (123.535) 136.839 1.025.504
Resultado do exercicio - - - 7.729 7.729
Distribuigao de rendimentos 10 - - (59.678) - (59.678)
Em 31 de dezembro de 2022 1.045.602 (33.402) (183.213) 144.568 973.555
Resultado do exercicio - - - 43.897 43.897
Distribuigao de rendimentos 10 - - (39.336) - (39.336)
Em 31 de dezembro de 2023 1.045.602 (33.402) (222.549) 188.465 978.116

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Demonstracao dos fluxos de caixa (método direto) do exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022

Em milhares de reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de receitas de aluguéis
Recebimento de receitas de multas e juros sobre aluguéis
Recebimento de depdsito caugéo de aluguéis
Rendimentos de renda fixa
Rendimentos de compromissadas
Pagamento de despesas de consultoria
Pagamento de despesas de taxa de administracéo e gestao
Pagamento de despesas de reparos, manutencéo e conservacgao de iméveis
Pagamento de despesas de emolumentos e cartorios
Pagamento de despesas de condominio
Pagamento de despesas de auditoria e custédia
Pagamento de tributos municipais e federais
Pagamento de IR s/ ganho de capital
Pagamento de anuidade B3
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM
Pagamento de despesas de consultoria juridica
Compensagéo (pagamento) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa
Pagamentos (recebimentos) diversos

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aplicagao e resgate de letras de créditos imobiliarios (LCI)
Aplicagao e resgate de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Aquisigao e resgate de cotas de fundos imobiliarios - Flls
Aquisicao de agcbes de companhias fechadas
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII)
Recebimento de amortizagdes de certificados de recebiveis imobiliarios
Recebimento de juros de certificados de recebiveis imobiliarios
Custos incrementais com imdveis para renda
Venda de iméveis para renda

Caixa liquido das atividades de investimento
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Rendimentos pagos

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variacgao liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.

31/12/2023  31/12/2022
28.627 46.789
- 274
(115) (253)
432 536
1.538 2.343
(1.714) (933)
(4.042) (7.070)
(3) (1)
(10) (7)
(3.259) (1.640)
(201) (244)
(2.796) (564)
- (43)
(13) (12)
(49) (51)
(122) (64)
(459) (636)
(85) 49
17.729 38.473
(5.002) -
(14.783) (17.039)
13.905 22.651
(7.029) (600)
17.921 19.058
1.946 12.445
2.246 1.339
(17.629) (6.692)
3.433 1.050
(4.992) 32.212
(39.214) (61.992)
(39.214) (61.992)
(26.477) 8.693
33.232 24.539
6.755 33.232
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Notas explicativas da administradora as demonstracdes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de Reais, exceto o valor unitario das cotas)

1. Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario RBR Properties - FIl ("Fundo"), administrado pela BRL Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Administradora”), foi constituido, sob forma de
condominio fechado, em 11 de novembro de 2014, com prazo de duragdo indeterminado, nos
termos da Instrucdo CVM n.° 571 de 25 de novembro de 2015 que alterou a Instrugdo CVM n.° 472
de 31 de outubro de 2008, tendo seu inicio de atividades em 26 de margo de 2015.

O Fundo tem por objetivo investir, direta ou indiretamente, em direitos reais sobre bens imodveis,
notadamente em empreendimentos imobilidrios comerciais com qualquer destinagao
exclusivamente para locacéo, localizados preponderantemente nos Estados de Sao Paulo e do Rio
de Janeiro, podendo, no entanto, investir em outros Estados e regides do Brasil, assim como em
outros ativos e ativos de liquidez, observadas as definigcdes e a politica de investimentos dispostas
no regulamento do Fundo.

Os recursos do Fundo serdo aplicados de forma a proporcionar rendimentos aos seus cotistas
(“cotistas”) mediante distribuicdo de rendas obtidas por meio dos investimentos nos ativos
mencionados.

O investimento no Fundo nao representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento e sob
qualquer hipotese, garantia de rentabilidade aos cotistas por parte do administrador ou gestor, ndo
sendo possivel assegurar que havera distribuicdo de proventos ou eventuais compradores para as
cotas.

A gestéo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta
em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgéos reguladores. Os principais riscos associados ao
Fundo estédo detalhados na Nota 4.

O Fundo ¢é destinado a pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, bem como
fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensao,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, companhias seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes
que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento.

O Fundo distribui rendimentos aos seus cotistas conforme o artigo 10 da lei 8.668/93 que se
encontra também descrita no Oficio Circular/fCVM/SIN/SNC/N® 1/2014 e nao faz retengdes de
rendimentos que seriam necessarias para pagamento de suas obrigag¢des por aquisicdo de imoveis
e pelos compromissos de aporte de recursos em fundo exclusivo. O administrador do Fundo
juntamente com o gestor avalia periodicamente a capacidade do Fundo de honrar com as suas
obrigacdes contraidas e avaliam as necessidades de liquidagdo de algum ativo componente da
carteira ou capitalizagdo do Fundo via oferta (com nova emissao de cotas).

O Fundo ¢ listado na B®* S.A — Brasil, Bolsa, Balc&o, com o cédigo de negociagdo RBRP11, sendo
que o valor da cota no ultimo dia util de dezembro de 2023 foi de R$ 54,80 (cinquenta e quatro reais
e oitenta centavos). Em dezembro de 2022 foi de R$ 50,99 (cinquenta reais e noventa e nove
centavos).
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Més 2023 2022
Janeiro 48,11 71,23
Fevereiro 45,30 66,36
Marco 43,92 64,78
Abril 49,45 67,99
Maio 52,60 61,90
Junho 58,49 57,30
Julho 60,75 51,00
Agosto 59,40 61,50
Setembro 55,89 60,30
Outubro 50,60 57,00
Novembro 51,64 51,80
Dezembro 54,80 50,99

Os cotistas ao fazerem aplicagdes neste Fundo estardo expostos ao risco de perda do capital
investido sem que conte com a garantia da Administradora ou de qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

2. Apresentagcao das demonstragoes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas consoante as praticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, (CVM 516), e demais orientagcdes e normas
contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

As demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2023 foram aprovadas pela Administradora
do Fundo em 28 de marco de 2024.

3. Resumo das principais politicas contabeis e critério de apuragao

A elaboragéo das demonstragdes financeiras exige que a Administradora efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes
de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério.

O uso de estimativas se estende ao valor justo. Os resultados efetivos podem variar em relagéo as
estimativas.

3.1. Classificagao ativos e circulante e nao circulante

O Fundo apresenta ativos e passivos no balan¢o patrimonial com base na classificagao
circulante/nao circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para
negociagao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses ap0s o periodo de divulgagao ou (iv) caixa
e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como ndo circulantes. Um
passivo € classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses apos o periodo de divulgagéo ou (i) ndo ha direito incondicional para diferir a
liquidacdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apés o periodo de divulgagado. Todos os demais
passivos séo classificados como nao circulantes.
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3.2. Instrumentos financeiros
a) Classificagao dos instrumentos financeiros

l. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociagéao.

1. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propoésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos
pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transacdo, exceto nos casos em que os ativos financeiros sao registrados
ao valor justo por meio do resultado.

Ill.  Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracéo

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propoésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos
pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sao reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transacdo, exceto nos casos em que os ativos financeiros sao registrados
ao valor justo por meio do resultado.

Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuracao, nas seguintes categorias:
o Ativos financeiros para negociacdo (mensurados ao valor justo por meio do resultado): essa
categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geragdo de resultado no

curto prazo decorrente de sua negociagao.

IV. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacio

e Os ativos financeiros sado classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco
patrimonial:

¢ Disponibilidades: Caixa e equivalentes de caixa.

e Aplicactes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam
divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

o Aluguéis a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das
propriedades para investimento.

¢ Rendimentos a receber: representadas por aplicagbes em cotas de fundos de investimento
imobiliarios.

V. Classificacdo dos passivos financeiros para fins de mensuracéo

e Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua
forma e vencimento, resultantes de atividades de captacao de recursos realizados pelo Fundo.
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VI. Classificacdo dos passivos financeiros para fins de apresentacdo

o Obrigacgdes por aquisigdo de imdveis: representam recursos obtidos com o objetivo de financiar
a aquisicdo de propriedades para investimento, sendo avaliados pelo custo amortizado,
consoante a taxa contratada, quando aplicavel.

b) Mensuragao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor
justo

l. Mensuracéo dos ativos financeiros

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o valor
pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas, agindo
deliberadamente e com prudéncia, em uma transagdo em condigbes regulares de mercado. A
referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro € o prego que
seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("prego cotado" ou "prego de
mercado").

Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo &
estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as
diversas espécies de risco associados a ele.

Os recebiveis sdao mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual redugdo no valor
recuperavel, onde as receitas deste grupo sdo reconhecidas em base de rendimento efetivo por
meio da utilizagdo da taxa efetiva de juros.

1. Mensuracdo dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método de
taxa efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros" é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do
instrumento financeiro em relagdo a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as
espécies, ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa de
juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratagéo, adicionados,
conforme o caso, as comissdes e os custos de transacdo que, por sua natureza, fagam parte de
seu retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa varidvel, a taxa de juros efetiva
coincide com o retorno vigente em todos os compromissos até a data de referéncia seguinte de
renovagao de juros.

I1l.  Reconhecimento de variacoes de valor justo

Como regra geral, variagdes no valor justo de ativos e passivos financeiros para negociagao, séo
reconhecidas na demonstrac&o do resultado, em suas respectivas contas de origem.

3.3. Provisoes e ativos e passivos contingentes

O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregagéo entre:
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e Provisbes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data
do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda
ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja
certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

e Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos
futuros que nado estejam totalmente sob o controle do Fundo. S&o reconhecidos no balango
quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da Administradora, for considerado
provavel o risco de perda de uma agao judicial ou administrativa, com uma provavel saida de
recursos para a liquidagao das obrigagdes. Os passivos contingentes classificados como perda
possivel pelos assessores juridicos e pela administracdo sdo apenas divulgados em Notas,
enquanto aqueles classificados como perda remota nao requerem divulgacéo.

e Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nao de eventos além do controle do Fundo.
Nao sao reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstragéo do resultado.

3.4. Propriedades para investimentos

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os

quais foram obtidos através de laudos de avaliagao elaborados por entidades profissionais com

qualificacdo reconhecida e formalmente aprovados pela Administradora do Fundo. A variagao no
valor justo das propriedades para investimento é reconhecida na demonstragdo do resultado do
periodo, no periodo em que referida valorizagdo ou desvalorizagédo tenha ocorrido.

3.5. Cotas de fundo de investimento

A mensuragao das cotas de fundos de investimento imobiliario negociados em bolsa é obtida por
meio de cotagdo de precos em bolsa de valores, B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”).

A mensuragao das cotas de fundo de investimento ndo negociados em bolsa é obtida por meio do
valor da cota disponibilizado pelo administrador do fundo investido.

3.6. Agdes de companhias fechadas

A mensuragdo do valor das agdes de companhias investidas que nao possuem cotagdes de
mercado é efetuada através dos critérios abaixo:

(i)  Companhias Investidas em fase pré-operacional sendo que os projetos ainda ndo contam com
nenhum contrato de locac&o ou contrato de construgéo: custo de aquisicio; e

(i) Companhias Investidas em fase pré-operacional, mas os projetos possuem, entre outras
coisas, contrato de locacao e contrato de construgdo: seu valor econdmico.

3.7. Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas séo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.
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3.8. Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdsitos bancarios e aplicagdes financeiras
de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que s&o prontamente conversiveis em um montante
conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um insignificante risco de mudancga de valor.

3.9. Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas,
que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas
e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser considerados mais relevantes, e
podem sofrer variacdo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do
Fundo, estédo descritas a seguir:

(i)  Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que nio
possuem suas cotacbes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sao
mensurados mediante utilizagcdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e
premissas que se baseiam principalmente nas condicbes de mercado e, também, nas
informacdes disponiveis, na data das demonstragbes financeiras. As politicas contabeis
descritas na Nota 3.2 apresentam, informagbes detalhadas sobre "classificacdo dos
instrumentos financeiros" e "mensuracéo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento
das mudancas de valor justo".

(ii) Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na Nota 3.4, o valor justo
dos imdveis para renda é obtido através de laudos de avaliacido elaborados por entidades
profissionais com qualificagdo reconhecida, sendo utilizadas técnicas de avaliagdo, como por
exemplo projecdes de desempenho futuro do fluxo de receitas e despesas descontado a valor
presente. As informagdes sobre as referidas propriedades para investimento estdo descritas
na Nota 8.

3.10. Lucro por cota

O lucro por cota, apresentado na demonstragédo de resultado, é apurado considerando-se o lucro
liquido do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada exercicio.

4. Riscos associados ao Fundo
4.1. Riscos de mercado
4.1.1 Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdao compor a carteira do Fundo estéo sujeitos
a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
de suas dividas. Eventos que afetam as condig¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteragdes nas condigcbes econbmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos
ativos desses emissores. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo
que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também
sua liquidez.
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4.1.2 Fatores macroeconomicos relevantes

Variaveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacbes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira
que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagées nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e
mudangas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes
da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de
amortizac¢ao de Cotas e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo ou (b) na liquidagado do Fundo,
0 que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas
aplicagbes. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os Cotistas do Fundo, a
Administradora e os Coordenadores, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
ocorra, por qualquer razao, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais
eventos. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente
realiza modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos
sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua
situacao financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagées
nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

a) taxas de juros;

b) controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;

c) flutuagbes cambiais;

d) inflagao;

e) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

f) politica fiscal,

g) instabilidade social e politica; e

h) outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem.

A incerteza quanto a implementacdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica
no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro e o mercado
imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poder&o prejudicar as
atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a
rentabilidade dos Cotistas.

4.1.3 Risco de alteragao nos mercados de outros paises

O prego de mercado de valores mobiliarios emitidos no Brasil € influenciado, em diferentes graus,
pelas condicbes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo, mas néo se limitando aos
Estados Unidos da América, a paises europeus e a paises de economia emergente. A reagao dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego
de mercado de ativos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. Qualquer acontecimento nesses outros paises
podera prejudicar as atividades do Fundo e a negociagao das Cotas, além de dificultar o eventual
acesso do Fundo aos mercados financeiro e de capitais em termos aceitaveis ou absolutos.

4.1.4 Risco de alteragao da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos cotistas

A legislagao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitagao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
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cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragbes. Ainda, poderdao ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgédos reguladores nos mercados, bem como
moratérias e alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condigbes para distribuicdo de
rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacio de leis existentes e a interpretacdo de novas
leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

4.1.5 Risco de alteragdes tributarias e mudan¢as na legislagao tributaria

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha
anos, nao existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto
de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente
da criacao de novos tributos, interpretacéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacgao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente.

4.1.6 Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo
por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em raz&o da pouca maturidade e da falta de tradigéao
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacéo financeira,
em situacbes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razéo do
dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos,
em especial, mas n&o se limitando, em relagdo aos imoveis integrantes de sua carteira, tanto no
polo ativo quanto no polo passivo. A titulo exemplificativo, tais demandas judiciais poderiam
envolver eventuais discussdes acerca do recebimento de indenizagdo em caso de desapropriagao
dos imdveis, disputas relacionadas a auséncia de contratagdo e/ou renovagéao pelos locatarios dos
imoveis dos seguros devidos nos termos dos contratos de locagao e a obteng&o de indenizagéo no
caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os imoveis, entre outras. Em virtude da reconhecida
morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de eventuais demandas judiciais pode nao
ser alcangcada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem
como em atraso ou paralisagéo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negdcios do Fundo, o
que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

4.2. Riscos relativos ao mercado imobiliario
4.2.1 Riscos de flutuagoes no valor dos iméveis integrantes do patriménio do Fundo

O valor dos Imoéveis dos fundos investidos e dos que garantem os recebiveis que constituem o lastro
dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou
diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagbes de mercado e eventuais avaliagbes
realizadas em cumprimento a regulamentagao aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso de queda
do valor dos iméveis, os ganhos do Fundo decorrente de eventual alienagao dos iméveis, bem como
0 prego de negociagéo das Cotas no mercado secundario poderao ser

adversamente afetados.
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4.3. Riscos relativos ao Fundo
4.3.1 Inexisténcia de garantia de eliminacao de riscos

A realizacao de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua
carteira estao sujeitos, que poderéo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo.
O Fundo nédo conta com garantias da Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugao ou eliminagao dos riscos aos quais
esta sujeito, e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em
condicbes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua
eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estdo limitadas ao valor do
capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos
adicionais no Fundo além de seus compromissos.

4.3.2 Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgagao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que a
Administradora e os Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas
devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo
Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitago,
variagao nas taxas de juros e indices de inflagao.

4.3.3 Risco tributario

A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de
investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Ainda de acordo com a referida lei, o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em
empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributacdo aplicavel as
pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, CSLL,
Contribuigdo ao Programa de Integragéo Social - PIS e COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis
as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo
quando da distribuigdo de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas, sujeitam-se a incidéncia
do Imposto de Renda na fonte a aliquota maxima de 20% (vinte por cento).

Os ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienagao ou no resgate das Cotas quando da
extingdo do Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda na fonte a aliquota maxima de 20% (vinte por
cento).



DocuSign Envelope ID: 957016B0-D888-4AFB-A349-A1CC705774DB
Fundo de Investimento Imobiliario RBR Properties — FlI
CNPJ: 21.408.063/0001-51
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administradora as demonstracdes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de Reais, exceto o valor unitario das cotas)

Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso Il c/c paragrafo unico, inciso I, da Lei n® 11.033/04,
com redacdo dada pela Lei n° 11.196/05, ficam isentos do Imposto de Renda na fonte e na
declaragao de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas Cotas
sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado.

Esclarece, ainda, o0 mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata sera concedido
somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas e que o mesmo
ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas |he derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo. No entanto, mesmo que houvesse o interesse da Administradora de criar o mercado
organizado para a negociagdo das Cotas do Fundo, poderia ocorrer situagdo em que um unico
Cotista viesse a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do
Fundo, passando tal Cotista a deter uma posigéo expressivamente concentrada, sujeitando assim
os demais Cotistas a tributagao.

4.3.4 Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliarios

Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de
recursos, com numero reduzido de interessados em realizar negécios de compra e venda de cotas,
seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagbes no mercado secundario. Neste
sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sédo
constituidos na forma de condominios fechados, n&do admitindo o resgate de suas cotas, sendo
quando da extingdo do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua
eventual negociagao no mercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa, balcdo organizado e nao

organizado (particular), o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que
o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

5. Caixa e equivalentes de caixa
Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o saldo da conta Depésitos bancarios esta representado por
contas correntes no Bancos Itau S/A e BRL Trust DTVM S/A e aplicagdes financeiras, conforme

quadro abaixo:

31 de dezembro de 2023

Administradora Valor de % sobre PL
mercado
Depdsitos bancarios BRL Trust DTVM S/A 1 -
Depositos bancarios Itau Unibanco 2 -
Itau Soberano RF Simples LP FIC FI Itat Unibanco 6.752 0,69%

6.755 0,69%
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31 de dezembro de 2022

Administradora Valor de % sobre PL
mercado

Depositos bancarios BRL Trust DTVM S/A 1 -
Depositos bancarios Itau Unibanco 4 -
Itau Soberano RF Simples LP FIC FI Ital Unibanco 2.224 0,23%
Apl|cagogs em operagoes Tesouro nacional 31.003 3,18%
compromissadas — LFT

33.232 3,41%

Operagbes compromissadas sdo operagdes com compromisso de revenda com vencimento em
data futura, anterior ou igual a do vencimento dos titulos objeto da operacdo, valorizadas
diariamente conforme a taxa de mercado da negociagéo da operagéo.

O Itau Soberano Renda Fixa Simples Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de
Investimento, devidamente registrado no CNPJ (MF) 06.175.696/0001-73, busca aplicar seus
recursos em cotas de fundos de investimento classificados como "Renda Fixa - Referenciado”, os
quais investem em ativos financeiros que buscam acompanhar a variagao do certificado de depdsito
interbancario ("CDI") ou da taxa Selic, de forma que, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos ativos financeiros componentes de suas respectivas carteiras estejam atrelados a este
parametro, direta ou indiretamente. As solicitagdes de resgates do Fundo sdo convertidas e pagas
em D+0, mediante instrugdo verbal, escrita ou eletrénica do cotista ao distribuidor ou diretamente
ao administrador. O Itai Soberano RF Simples teve suas demonstracdes financeiras relativas ao
exercicio social findo em 31 de outubro de 2023 devidamente auditadas, com o relatério do auditor
emitido em 19 de janeiro de 2024 sem modificagao de opiniao.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 foram apropriadas receitas no montante de R$ 432

(R$ 536 em 2022), registradas na rubrica de “Receitas de cotas de fundo de renda fixa”, e R$ 1.538
(R$ 2.343 em 2022), registradas na rubrica de “Receitas de operagdes compromissadas”.

6. Aplicagdes financeiras
6.1. De natureza Imobiliaria

6.1.1. Certificados de recebiveis imobiliarios

As aplicagbes financeiras representadas por certificados de recebiveis imobiliarios em 31 de
dezembro de 2023 e 2022 estédo assim apresentadas:

31 de dezembro de 2023

Emissores Ativo Lastro Garantias Séries Data de Data de Taxa de Qtde Valor de
emissao vencimento juros Mercado
Vert Sec. 19H0000001 (2) (d), (e) 1 01/08/2019 20/08/2031 CDI+1,50% 13.915 10.103
Opea Sec. S.A. 21K0915478 (2) (d), (e) 428 24/11/2021 23/11/2031 IPCA +6,4% 3.860 4.282
Opea Sec. S.A. 2111281680 (1) (a), (b), (c) 452  23/12/2021 26/12/2024 CDI + 3,50% 5.000 3.391

Total 22,775 17.776
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31 de dezembro de 2022

Emissores Ativo Lastro Garantias Séries Br:::sc;i ve?nacti?ni‘:lto T?:focs‘e Qtde \I\Illﬂxa(;i
Opea Sec. S.A. 21L1281680 1) (a), (b), (c) 452 23/12/2021 26/12/2024 CDI + 3,50% 5.000 4.721
Total 5.000 4.721

Legendas
Lastro

(1) Debénture
(2) Créditos imobiliarios

Regime de Garantias

(@) Alienagao Fiduciaria de agbes

(b) Alienagdo Fiduciaria de cotas

(c) Fianga

(d) Alienagao Fiduciaria de imével

(e) Cessao fiduciaria de direitos creditérios

As movimentacgdes envolvendo o saldo da rubrica de investimento em certificados de recebiveis
imobiliarios estdo demonstradas a seguir:

Descrigao 31/12/2023 31/12/2022
Saldo inicial 4.721 -
Aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios 23.056 75.595
Resgate de certificados de recebiveis imobiliarios (8.273) (58.556)
Amortizacao e juros de certificados de recebiveis imobiliarios (4.192) (13.784)
Resultado de certificados de recebiveis imobiliarios 2.464 1.466
Saldo final 17.776 4.721

6.1.2. Letras de Crédito Imobiliario

As aplicagdes financeiras representadas por letras de crédito imobiliario em 31 de dezembro de
2023 estao assim apresentadas:

Emissores Ativo Data de Qtde Valor de
vencimento mercado
Caixa Econémica Federal 23L01354130 02/12/2024 1 5.034

As movimentagdes envolvendo o saldo da rubrica de investimento em letras de crédito imobiliario
estdo demonstradas a seguir:

Descrigao 31/12/2023
Saldo inicial -
Aquisicao de letras de crédito imobiliario 5.002
Resultado de letras de crédito imobiliario 32

Saldo final 5.034
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6.1.3. Cotas de fundos de investimentos imobiliarios- Flls

As aplicagdes em cotas de Fundos de Investimentos Imobiliarios em 31 de dezembro de 2023 no
montante de R$ 196.650 (R$ 198.225 em 2022), sdo classificadas como ativos financeiros para
negociacao e sao registradas ao custo de aquisi¢ao, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela
variagao no valor das cotas dos fundos investidos do ultimo dia util de cada més.

A mensuracio das cotas de fundos de investimento imobilidrio negociados em bolsa é obtida por
meio de cotagdo de pregos em bolsa de valores, B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcado (“B3”). A
mensuragao das cotas de fundo de investimento nao negociados em bolsa é obtida por meio
do valor da cota disponibilizado pelo administrador do fundo investido.

As aplicacgbes financeiras representadas por cotas de fundos imobiliarios em 31 de dezembro de
2023 e 2022 estao assim apresentadas:

2023
Ativo Nome do Fundo Quantidade de % das_ cotas | Valor de mercado das %PL
cotas detidas cotas
BLMR11 Bluemacaw Renda+ FOF 150.000 0,59% 999 | 0,10%
BTCI11 Fll BTG Pactual Fundo de CRI 88.327 0,09% 877 | 0,09%
FVPQ11 Via Parque Shopping 9.457 0,34% 1.079| 0,11%
RBRF11 RBR Alpha Fundo de Fundos 20.448 0,15% 1.668| 0,17%
RBRL11 RBR Log 1.924.086 28,77% 168.184 | 17,19%
TRNT11 Fll Torre Norte 56.649 1,44% 7.702| 0,79%
XPML11 XP Malls 105.841 0,34% 12396 | 1,27%
- Cenu FlI 38.540 3,38% 3.745| 0,38%
2.393.348 196.650 20,10%
2022
Quantidade de % das cotas Valor de mercado
Ativo Nome do Fundo cotas detidas das cotas %PL

BLMR11 Bluemacaw Renda+ FOF 150.000 0,59% 1.038 0,11%

BTCI11 Fll BTG Pactual Fundo de CRI 42.762 0,39% 3.459 0,36%

FVPQ11 Via Parque Shopping 9.457 0,34% 1.041 0,11%

HGFF11 CSHG Imobiliario FOF 13.745 0,48% 988 0,10%

KFOF11 Fll Kinea 15.000 0,33% 1.176 0,12%

KNCR11 Kinea Rendimentos Imobiliarios 327 0,00% 32 0,00%

RBRF11 RBR Alpha Fundo de Fundos 25.448 0,19% 1.751 0,18%

RBRL11 RBR Log 1.924.086 28,77% 161.623| 16,60%

TEPP11 Tellus Properties 90.582 2,15% 6.070 0,62%

TRNT11 Fll Torre Norte 56.649 1,44% 7.081 0,73%

XPML11 XP Malls 105.841 0,50% 10.127 1,04%

Patrimonial | Cenu Fll 3.854 3,53% 3.839 0,39%

2.437.751 198.225 20,36%
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As movimentagdes envolvendo o saldo da rubrica de investimento em cotas de fundos imobiliarios
estdo demonstradas a seguir:

Descrigdo 31/12/2023 31/12/2022
Saldo inicial 198.225 245.982
Vendas de cotas de fundo imobiliario (13.905) (22.651)
Resultado em transagbes de cotas de fundo imobiliario (584) 423
Negociagao e intermediagédo de valores - 857
Ajuste ao valor justo 12.914 (26.386)
Saldo final 196.650 198.225

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, o Fundo reconheceu a titulo de receita com
Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios o0 montante de R$ 17.921 (R$ 19.050 em 2022).

7. Acodes de companhias fechadas

O Fundo possui investimentos em agdes de companhia de capital fechado em 31 de dezembro de
2023 e 2022 no montante de R$ 29.797 e R$ 17.770, respectivamente, que estdo demonstrados a

seguir:
Particip
Qtdede  acdona Qtd? de Capital Capital & Ajuste a valor Valor em
SPE < . . agdes . . . . *
acoes investid detidas subscrito integralizar justo (*) 31.12.2023
a (%)
JC589
Empreendime
0
ntos 74000000 %% 44400000  44.400 (21.504) 6.901 29.797
Imobiliarios
Ltda.
Qtde de ParFlclpa(gao Qtde de agdes  Capital Capital a Ajustea  Valor em
SPE ~ na investida . . . . .
acdes %) detidas subscrito  integralizar valor justo 31.12.2022
JC589
Empreendimentos 37.000.000 60% 22.200.000 22.200 (6.405) 1.905 17.700

Imobiliarios Ltda.

(*) — Representa o ajuste ao valor justo acumulado desde a aquisi¢gdo do investimento pelo Fundo.

As movimentagbes envolvendo o saldo da rubrica de acbes de companhias fechadas estédo
demonstradas a seguir:

Saldo em 31 de dezembro de 2021 16.725
Ajuste ao valor justo em ag¢des de companhias fechadas 447
Aquisicao de agdes de companhias fechadas 600
Aportes realizados e ndo integralizados no exercicio (72)
Saldo em 31 de dezembro de 2022 17.700
Saldo em 31 de dezembro de 2022 17.700
Ajuste ao valor justo em agdes de companhias fechadas 4,996

Aquisicao de agbes de companhias fechadas 7.029
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Aportes realizados em exercicio anteriores 72
Saldo em 31 de dezembro de 2023 29.797

JC589 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (“SPE") é uma sociedade empresarial limitada, com
sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo e tem como objeto social (i) a realizagdo de um
empreendimento imobilidrio comercial e/ou corporativo no imével objeto da matricula n® 15.950 do
4° Registro de Imoéveis de Sao Paulo — SP, e eventualmente em imodveis contiguos aquele que
venham a ser adquiridos pela Sociedade posteriormente; (ii) a compra, venda e/ou locagéo de
imoveis; e (iii) a participagdo, como quotista ou acionista, em outras sociedades, sejam essas
simples ou empresariais, nacionais ou estrangeiras.

Em 05 de dezembro de 2023, foi aprovada a 42 Alteragao e Consolidagdo do Contrato Social da
JC589 Empreendimento Imobiliario Ltda. E os sdcios resolveram aumentar o capital social da
Sociedade em R$ 37.000 de modo que o capital social da Sociedade passa de R$ 37.000 para R$
74.000, mediante a emissao de 37.000.000 (trinta e sete milhdes) de novas cotas, com o valor
nominal de R$ 1,00 (um real) cada, subscritas pelos Sécios de acordo com a sua atual participagao
no capital da Sociedade, conforme segue:

(i) O Sdcio CB Realty subscreve 14.800.000 (quatorze milhdes e oitocentos mil) cotas, com
o valor nominal de R$1,00 (um real) cada uma €;

(ii) O Sdcio RBR Properties Fll subscreve 22.200.000 (vinte e dois milhdes e duzentos mil)
cotas, com o valor nominal de R$1,00 (um real) cada uma.

Em 31 de dezembro de 2023 a sociedade possui um imével avaliado pelo montante de R$ 29.670
(R$ 29.500 em 2022). Trata-se de um terreno atualmente desocupado, anteriormente utilizado como
estacionamento. Possui algumas coberturas para carros. No local sera construido um
empreendimento Corporate Boutique.

Mensuragao ao valor justo da sociedade

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o investimento do Fundo na SPE esta registrado pelo seu
valor justo no montante de R$ 29.797 e R$ 17.770, respectivamente, investidos na SPE
representados, nesta, principalmente por R$ 29.670 em empreendimentos imobilidrios e R$ 410 em
caixa e equivalentes de caixa.

Os empreendimentos imobiliarios da SPE estéo registrados pelo seu valor justo que esta suportado
por laudo de avaliagao elaborado pela empresa Binswagner Brazil, emitido em novembro de 2023
e aprovado pela Administradora em dezembro de 2023. O valor justo registrado pelo Fundo levou
em consideragdo os saldos contdbeis de ativos e obrigagcbes a pagar em nome da SPE,
mensurando assim o valor justo de todo o empreendimento e ndo apenas seus ativos imobiliarios.

A metodologia utilizada foi o Método comparativo direto de dados de mercado tem por fundamento
identificar o valor do bem através de tratamento técnico dos atributos comparaveis, utilizando, dessa
forma, dados de mercado que se aproximem aos dados do bem avaliado.

Grau de Grau de

Avaliagao ao valor justo Método = .
fundamentacao precisao

JC589 Empreendimentos Comparativo direto de métodos do

Imobiliarios Ltda. mercado I i
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8. Propriedades para investimento

8.1. Imoveis

A movimentagéo na conta Propriedades para Investimento esta descrita a seguir:

2023
Saldo .

L S Custos Ajuste ao Valor Saldo
Descrigoes dos iméveis 31I102£ Incorridos justo Vendas 31/12/2023
Edificio Castelo Branco 9748 15 (3.235) - 6.528
Edificio Mykonos 6.088 27 156 - 6.271
Edificio Somos Sistema 11.881 - 1.479 (13.360) -
Edifici Celebration 95.371 4.060 (3.670) - 95.761
Edificio Comary 48.508 150 2.484 - 51.142
Edificio Venezuela 34.417 47 (6.087) - 28.377
Edificio Delta Plaza 62 446 936 1.401 - 64.783
Edificio Mario Garnero Torre
sul 39.773 69 1.591 - 41.433
Edificio Pravda 4.752 20 144 - 4.916
Edificio River One 403.831 12.305 (20.845) - 395.291

716.815 17.629 (26.582) (13.360) 694.502
2022

Descricées dos iméveis Saldo Custos Ajuste ao Valor Saldo
¢ 31/12/2021 Incorridos justo 31/12/2022
Edificio Castelo Branco 9.901 1.391 (1.544) 9.748
Edificio Mykonos 5.984 4 100 6.088
Edificio Somos Sistema 11.807 30 44 11.881
Edifici Celebration 94.828 432 111 95.371
Edificio Comary 48.134 180 194 48.508
Edificio Venezuela 41.719 1.817 (9.119) 34.417
Edificio Delta Plaza 61.955 1.101 (610) 62.446
Edificio Mario Garnero Torre sul 37.083 1.204 1.486 39.773
Edificio Pravda 5.503 - (751) 4.752
Edificio River One 415.359 362 (11.890) 403.831
732.272 6.522 (21.979) 716.815
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Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, os valores de mercado correspondentes aos iméveis estdo
suportados por laudos de avaliagdo elaborados pela empresa Binswanger Brasil datados de
novembro de 2023 e 2022, formalmente aprovados pela Administradora em dezembro de 2023 e
janeiro de 2023, respectivamente.

A Binswanger Brazil possui equipe técnica qualificada e dedicada ao segmento de avaliagdo
imobiliaria. O laudo produzido pelos especialistas foi elaborado de acordo com os Padrbes de
Avaliacdo RICS (Appraisal Institute e o Royal Institution of Chartered Surveyors) por um avaliador
atuando como Avaliador Externo, conforme definido no Livro Vermelho, e em conformidade com as
praticas regulamentadas pelas Normas Brasileiras NBR 14.653-2 / 2011 e 14.653-2 / 2004, 14.653-
4, emitido pela ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas. Os especialistas contratados
pelo Fundo realizaram, diversas avaliagdes no setor, atendendo aos principais, bancos, fundos de
investimento imobiliario, fundos de penséo, gestores e investidores, tanto para avaliagdes pontuais
quanto para avaliagdes de portfdlios abrangendo escritérios, salas comerciais e lajes corporativas.

O valor justo correspondente ao imdvel esta suportado por laudo de avaliagédo, que foi estimado por
meio de utilizacdo de técnicas de avaliagcao, sendo considerados métodos e premissas que se
baseiam principalmente nas condi¢gdes de mercado, fluxo de caixa projetado do empreendimento e
nas informagdes disponiveis, na data das demonstracdes financeiras. As principais premissas
utilizadas para obtengé&o do valor justo do imével na data base das demonstragdes financeiras estao
descritas abaixo:

2023
Avaliagao ao valor justo Método Periqd_o de Taxa de T_axa_ de~
analise desconto capitalizagao
Edificio Castelo Branco (a) Renda 10 anos 9,75% 9,50%
Edificio Mykonos (b) Renda 10 anos 9,00% 8,75%
Edifici Celebration (d) Renda 10 anos 9,00% 8,75%
Edificio Comary (e) Renda 10 anos 8,50% 8,25%
Edificio Venezuela (f) Renda 10 anos 10,50% 9,75%
Edificio Delta Plaza (g) Renda 10 anos 9,00% 8,75%
Edificio Mario Garnero Torre Sul (h) Renda 10 anos 9,00% 8,75%
Edificio Pravda (i) Renda 10 anos 9,25% 9,00%
Edificio River One (j) Renda 10 anos 8,50% 8,25%
2022
Avaliagao ao valor justo Método Pericgd_o de Taxa de T_axe_a de =
analise desconto capitalizagao

Edificio Castelo Branco (a) Renda 10 anos 10,50% 8,75%
Edificio Mykonos (b) Renda 10 anos 9,50% 8,50%
Edificio Somos Sistema (c) Renda 10 anos 11,50% 10,50%
Edifici Celebration (d) Renda 10 anos 9,50% 8,50%
Edificio Comary (e) Renda 10 anos 9,00% 8,00%
Edificio Venezuela (f) Renda 10 anos 10,50% 8,75%
Edificio Delta Plaza (g) Renda 10 anos 9,50% 8,50%
Edificio Mario Garnero Torre Sul (h) Renda 10 anos 9,50% 8,50%
Edificio Pravda (i) Renda 10 anos 9,50% 8,75%

Edificio River One (j) Renda 10 anos 9,25% 8,25%
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(a) Edificio Castelo Branco — o Fundo é proprietario do 24°. andar — conjunto 2401-com area Bruta
Locavel de 1.065m?, com direito a onze vagas de garagem, localizado na Avenida Republica do
Chile, 230, Centro - Rio de Janeiro. O empreendimento € um edificio comercial composto por 29
andares em pavimentos de escritorios, possuindo ainda trés subsolos para garagem. Aquisicao em
julho de 2015.

(b) Edificio Mykonos - Imével tipo escritério constituido por 2 unidades (11, 12), com Area Bruta Locavel
de 572,07m? no Edificio Mykonos localizado na Rua Gomes de Carvalho, 1356 — Vila Olimpia — Sao
Paulo — SP. O Edificio Mykonos abriga unidades comerciais possuindo quinze pavimentos de
escritorios, compostos por duas unidades por andar. O Edificio dispde de dois subsolos e térreo.
Aquisicdo em maio de 2017.

(c) Edificio Somos - Imével tipo constituido por 4 blocos, sendo 2 galpdes para uso industrial, 1 prédio
de escritério e 1 prédio usado para lanchonete, possui acesso principal pela Avenida Jodo Dias. A
construgao € composta por 205 vagas de garagem (estimado) e entradas pela Rua Subaracgu s/n,
Rua Gibraltar, 358 e Rua Abrantes s/n. O Fundo é proprietario de 50% do empreendimento, os
blocos 3 e 4 foram adaptados para uso educacional. Aquisigdo em margo de 2018.

(d) Edificio Celebration — imdével tipo prédio comercial constituido por torre Gnica com um total de 16
pavimentos, sendo compostos por 2 subsolos, térreo mezanino e 13 pavimentos. Localizado na rua
Casa do Ator, 1155 — Vila Olimpia — Sdo Paulo — SP. O imdvel possui 139 vagas de garagem e
Area Bruta Locavel de 5.996,12 m2. Aquisicdo em abril de 2018.

(e) Edificio Comary — imével tipo prédio comercial, localizado na rua Amauri, 305 — Jardim Paulista —
Sao Paulo — SP, é formado por uma torre com quatro conjuntos comerciais por pavimento; o subsolo
e area descoberta do pavimento térreo abrigam vagas de garagem, possui Area Bruta Locavel de
2.545,14 m2, possuindo a totalidade das unidades autbnomas n.
11,12,13,14,21,22,23,24,31,32,33,34,41,42,43,44,51,52,53,54,61,62,63,64,71,72,73,74,
81,82,83,84, 93 e 94. Aquisigao em abril de 2020.

(f) Edificio Venezuela - Imovel comercial localizado na Avenida Venezuela, 43 — Saude — Rio de
Janeiro / RJ, composto por 6 pavimentos: térreo + 6 pavimentos tipo mais atico.
Aquisicdo em dezembro de 2020.

(g) Edificio Delta Plaza - Lajes comerciais localizadas na Rua Cincinato Braga, 340 — Bela Vista — Sédo
Paulo / SP, com area privativa de 3.855,94 m?, composto por 23 Pavimentos — 3 Subsolos + térreo
+ 18 pavimentos + Atico e 92 vagas de garagem. Aquisicdo em dezembro de 2020 e um conjunto
n° 52 em junho de 2021.

(h) Edificio Mario Garnero- Torre Sul - Lajes comerciais localizadas na Avenida Faria Lima, 1461
Pinheiros— S&o Paulo / SP, com area privativa de 2.722,35 m? composto por 15 conjuntos
comerciais + 39 vagas de garagem. Aquisicdo em abril e dezembro de 2021.

(i) Edificio Pravda — Lajes corporativas localizadas na Alameda Grajau,98 conjuntos 181- Alphaville
Industrial Barueri- Sao Paulo- SP, com éarea privativa de 502,40 m?, + 18 vagas de garagem.
Aquisicao em maio de 2021.

(j) Edificio River One- Lajes comerciais e corporativas localizado na Rua Gerivatiba,207 Butanta- Sao
Paulo- SP, com area privativa de 21.869,29 m?, + 312 vagas de garagem.
Aquisicao em dezembro de 2021.
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8.2. Venda de propriedades para investimento

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 o Fundo realizou a venda do imével Edificio
Somos Sistema, que resultaram em um lucro no montante de R$ 15.244, conforme demonstrado a

seqguir:
Edificio Somos Sistema
Valor de custo 13.360
Valor da venda 28.604
Lucro na venda 15.244

Em 31 de dezembro de 2023 o Fundo possui o montante de R$ 26.221 a receber em trinta e trés
parcelas mensais sucessivas de R$ 795 reajustada mensalmente pela variagdo positiva do
IPCA/IBGE, com a ultima vencendo em setembro de 2026 referente a venda do Edificio Somos
Sistema e o montante de R$ 3.142 a receber em ftrinta parcelas mensais, sendo a Ultima com
vencimento em junho de 2026 das unidades 131 e 132 do Edificio Mykonos, (em 2022 - R$ 4.192
referente as vendas das unidades 131 e 132 do Edificio Mykonos).

8.3. Receita de aluguéis

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 compreende receitas aluguéis das areas ocupadas
dos empreendimentos mencionados na Nota 8.1 no valor de R$ 28.489 (R$ 42.820 em 2022). A
receita de aluguéis do Fundo é reconhecida pela competéncia com base no prazo dos contratos e
leva em consideragdo reajustes, além dos efeitos de descontos, abatimentos e caréncias
concedidas. O Fundo possui o montante de R$ 2.406 a receber referente a aluguéis de
competéncia do més de dezembro e o montante de R$ 141 de alugueis vencidos de competéncias
anteriores. Desta forma o Fundo possui um total de R$ 2.547 a receber (R$ 2.685 em 2022).

9. Encargos e taxa de administragao e gestao
Sera devido pelo Fundo uma taxa de administragdo composta de:

(i) Valor equivalente a 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, considerando-se, para tanto,
um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, a razdo de 1/12 avos, calculada (i.1) sobre
o valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (i.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado
ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagao que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do
Fundo, calculado com base na média diaria da cotacao de fechamento das cotas de emissao do
Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragdo e que devera ser pago diretamente a
administradora pelos servicos de administragéo, controladoria de ativos e passivos e escrituragédo
e custédia das cotas, observado o valor minimo mensal de 15 (quinze mil reais), atualizado
anualmente segundo a variagao do IPCA, contados a partir de 01 de agosto de 2019. Durante o
periodo inicial de 3 (trés) meses, o montante devido ao Administrador, independentemente da base
de calculo da taxa de administragao, sera o valor minimo. A partir do momento em que o numero
de cotistas superar 300 (trezentos) cotistas, o percentual sera elevado de 0,15% (quinze centésimos
por cento) para 0,19% (dezenove centésimos por cento) sobre a base de calculo da taxa de
administracao;



DocuSign Envelope ID: 957016B0-D888-4AFB-A349-A1CC705774DB
Fundo de Investimento Imobiliario RBR Properties — FlI
CNPJ: 21.408.063/0001-51
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administradora as demonstracdes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de Reais, exceto o valor unitario das cotas)

(i) valor equivalente a 1,00% (um por cento) calculado sobre a mesma base de célculo da taxa de
administracdo, acima definida, correspondente aos servigos de gestdo dos ativos integrantes da
carteira do Fundo, a ser pago ao gestor

A remuneracgdo acima deve ser provisionada diariamente (em base de 252 dias por ano) sobre o
valor do patrimdnio liquido do Fundo e paga mensalmente, por periodo vencido, até o 5° (quinto)
dia util do més subsequente.

Observada a regulamentagao em vigor, parcelas da taxa de administragao poderao ser pagas pelo
Fundo diretamente ao administrador, ao gestor o ou a outros prestadores de servigo contratados
pelo Fundo, conforme o caso.

O valor de despesas de taxa de administragdo e gestao reconhecidas no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2023 foi de R$ 3.876 (R$ 6.738 em 2022), sendo que o montante de R$ 324 (R$ 490
em 2022) consta no passivo a pagar no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023.

Taxa de Performance

O gestor faz jus a uma taxa de performance, a qual sera apropriada mensalmente e paga
semestralmente, até o 5° (quinto) dia util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente,
diretamente pelo Fundo ao gestor, observado que o pagamento da referida taxa podera ser feito de
forma parcelada, se assim for solicitado pelo gestor. A taxa de performance sera calculada da
seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x [Va*(}i corrigido / 3 p Corrigido)]

Onde:
. VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida;
. Indice de Correcdao = Variagdo do Benchmark (IPCA + X, sendo que o “X” é a média

aritmética do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco anos), divulgado
diariamente pela Anbima — Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais, em seu website). O fator “X” que vigorara para um determinado periodo de apuragéo sera
0 apurado no semestre imediatamente anterior (exemplificativamente, o fator “X” sera calculado
para o periodo de 1 de janeiro a 30 de junho para a apuragao da taxa de performance de 1 de julho
a 31 de dezembro, a ser paga em janeiro do ano subsequente) e sera ajustado a uma base
semestral. Tendo em vista a data de apuracdo da Taxa de Performance, sera utilizada a variagao
mensal do IPCA divulgada no més anterior. Esta taxa nao representa e nem deve ser considerada,
a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade ou de isenc¢ao de riscos para os cotistas;

. YiCorrigido = Variagédo percentual do retorno referente a distribuicdo de rendimento corrigido
pelo benchmark, ou seja, quociente calculado na formula do Resultado abaixo.

. > p Corrigido = variagao percentual acumulada do Indice de Corregéo.

. Resultado = Va/ Vb

. Va = valor total que foi distribuido aos cotistas no semestre (caso ndo tenha atingido

performance, adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pelo indice de
Corregao), apurado conforme formula abaixo:
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M
U, = z Rendimento més * Indcie de Corregio (M)
N

M = Més referéncia;
N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao ultimo més em que houve
pagamento de taxa de performance.

O 1° (primeiro) periodo de apuragdo da taxa de performance iniciara na data do encerramento da
42 emissao de cotas do Fundo, até o ultimo dia util dos meses de junho ou dezembro, o que primeiro
ocorrer.

A cobrancga da taxa de performance devera atender aos critérios estabelecidos nas regras gerais
sobre fundos de investimento.

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o Fundo nao incorreu despesas de performance.
10. Politica de distribuicao dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balangos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo é distribuido aos cotistas,
mensalmente, até o 10° (décimo dia util) do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado n&o distribuido como antecipagao sera pago em até 10 (dez) dias uteis
apos o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ser utilizado pela
Administradora para reinvestimento em Ativos Alvo ou composi¢cdo ou recomposi¢cdo da Reserva
de Contingéncia nos termos do regulamento e com base em recomendacao apresentada pelo
Gestor de Investimentos.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 2023 2022
Lucro liquido do exercicio 43.897 7.729
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento 26.582 21.979
Ajuste ao valor justo de resultado de agbes de companhias fechadas (4.996) (447)
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 10 -
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (12.914) 26.386
Ajuste de distribuicdo com certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) (94) (25)
Receitas de vendas de propriedades para investimentos (13.804) 297
Aluguéis a receber 138 4.005
Despesas operacionais transitadas pelo caixa (127) 29
Lucro base caixa - art. 10, p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 38.692 59.953
Complemento de resultados de caixa mantidos para distribuicao 644 -
Rendimentos retidos no exercicio - (275)
(-) Parcela dos rendimentos retidos 644 (275)

Rendimentos apropriados 39.336 59.678
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Rendimentos a distribuir (3.410) (3.288)
Rendimentos de exercicios anteriores pagos no exercicio 3.288 5.602
Rendimentos liquidos pagos no exercicio 39.214 61.992

% do resultado do exercicio distribuido (considerando a base calculo apurada nos
termos da lei 8.668/93) 101,66% 99,54%

Diferenca entre lucro base caixa e rendimentos apropriados 644 (275)

Em 31 de dezembro de 2023, o valor médio dos rendimentos pagos por cota no exercicio
(considerando-se o rendimento pago no periodo sobre a quantidade média ponderada de cotas
integralizadas no periodo) foi de R$ 3,22 (trés reais e vinte e trés centavos), e em 2022 foi de 5,09
(cinco reais e nove centavos).

11. Patriménio liquido
11.1 Emissoées, integralizagoes e subscricoes de cotas

A deliberacao da emisséo de novas quotas devera dispor sobre as caracteristicas da emisséo da
oferta, as condi¢cdes de subscricdo e integralizagdo das quotas e a destinagdo dos recursos
provenientes da integralizagdo, de modo que o administrador possa assinar o suplemento para cada
emissao e tomar as medidas cabiveis para a efetiva distribuicdo de quotas.

Em 08 de janeiro de 2021 foi aprovada a 52 (quinta) emisséo de cotas do Fundo, no montante de,
no minimo 339.867 (trezentas e trinta e nove mil, oitocentas e sessenta e sete) novas cotas, €, no
maximo, 3.965.108 (trés milhdes, novecentas e sessenta e cinco mil, cento e oito) novas cotas,
todas escriturais, a serem integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente nacional, no
valor de R$ 0,08838 (oitenta e oito reais e vinte e sete centavos) cada nova cota, totalizando, até
R$ 350.000 (trezentos e cinquenta milhGes, oitenta e trés reais e dezesseis centavos), e, no minimo,
R$ 30.000 (trinta milhGes, sessenta reais e nove centavos.



DocuSign Envelope ID: 957016B0-D888-4AFB-A349-A1CC705774DB
Fundo de Investimento Imobiliario RBR Properties — FlI
CNPJ: 21.408.063/0001-51

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -

CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administradora as demonstracdes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de Reais, exceto o valor unitario das cotas)

11.2 Cotas integralizadas

Em 05 de abril de 2021 foi encerrada a oferta publica de distribuicdo primaria de 3.643.440 (trés
milhdes, seiscentas e quarenta e trés mil, quatrocentas e quarenta) novas cotas, todas nominativas
e escriturais, em classe e série Unica, da 52 (quinta) emissao realizada, nos termos da Instru¢do da
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, ao preco de R$ 88,27 (oitenta e oito
reais e vinte e sete centavos) por Nova Cota, perfazendo o montante de R$ 321.607.

Em 31 de dezembro de 2023, o patriménio liquido do Fundo esta dividido por 12.179.187 cotas,

totalmente integralizado pelo montante de R$ 978.116.

Em 31 de dezembro de 2022, o patriménio liquido do Fundo esta dividido por 12.179.187 cotas,

totalmente integralizado pelo montante de R$ 973.555.

11.3 Amortizagao

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022 nao houve amortizagdo de cotas.

11.4 Gastos com colocagao de cotas

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022 ndo houve gastos com colocagéo de cotas.

12. Rentabilidade

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 a rentabilidade (apurado considerando-se o lucro
liqguido do exercicio sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas no periodo) foi

positiva em 4,39% (em 2022 foi positiva em 0,75%).

13. Encargos debitados ao Fundo

2023 2022

Valores Percentual Valores Percentual

Despesas de auditoria e custodia 282 0,03% 245 0,02%
Despesas de emolumentos e cartérios 10 0,00% 7 0,00%
Despesas de condominio 3.532 0,36% 1.668 0,17%
Despesas de reparos, manutengao e conservagao 3 0,00% 1 0,00%
Despesas com IR sobre aplicagdes financeiras 439 0,04% 648 0,06%
Despesas de IR s/ ganho de capital de cotas de FlI - 0,00% 43 0,00%
Despesas de tributos municipais e federais 2.796 0,29% 564 0,06%
Taxa de administragéo e gestdo 3.876 0,40% 6.738 0,67%
Taxa de fiscalizagdo da CVM 49 0,01% 51 0,01%
Despesa de consultoria 1.723 0,18% 933 0,09%
Outras receitas (despesas) operacionais 222 0,02% 368 0,04%
12.932 1,33% 11.266 1,12%

Em 31 de dezembro de 2023, o percentual foi calculado sobre o patrimdnio liquido médio mensal

no montante de R$ 979.076 (R$ 1.005.864 em 2022).
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14. Tributagao

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instru¢do Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015,
em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de
investimento imobiliario, em aplicagbes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se
a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as
aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrucdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos
auferidos na alienagéo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por qualquer
beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobilidrio cujas cotas sejam admitidas a
negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, artigo 40
da IN 1.585.

15. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra
a administradora do Fundo.

16. Servigos de custddia e tesouraria

O servico de tesouraria, escrituracdo e custodia das cotas do Fundo, é prestado pela prépria
Administradora.

Os titulos publicos federais representativos das operagdes compromissdas sao escriturais e suas
custddias encontram-se registradas em conta de depdsito em nome do Fundo no Sistema Especial
de Liquidagao e Custddia (SELIC).

As cotas de fundos de investimento negociados em bolsa estédo registrados e custodiados, em
conta propria do Fundo, na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

As cotas de fundos de investimento ndo negociados em bolsa s&o escriturais e o seu controle é
mantido pelos administradores dos respectivos fundos.

17. Partes relacionadas
Conforme Instrugcdo CVM n° 514, de 27 de dezembro de 2011, foram realizadas transagodes entre o

Fundo e a Administradora, gestora ou partes a elas relacionadas nos exercicios, conforme
demonstrado a seguir:

IDespesas
Instituicao Relacionamento 31/12/2023
Taxa de administragcéo BRL Trust DTVM S.A. Administradora 1.210

Taxa de gestéao RBR Gestédo de Recursos LTDA Gestora 2.666
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Valores a pagar

Instituicao Relacionamento 31/12/2023
Taxa de administragéo BRL Trust DTVM S.A. Administradora 97
Taxa de gestéao RBR Gestédo de Recursos LTDA Gestora 227

Saldo de depésitos bancarios

Instituicao Relacionamento 31/12/2023
Deposito bancario BRL Trust DTVM S.A. Administradora 1
Depdsito bancario Itad Unibanco Administradora 2
Despesas
Instituicao Relacionamento 31/12/2022
Taxa de administragcéo BRL Trust DTVM S.A. Administradora 1.382
Taxa de gestéo RBR Gestéo de Recursos LTDA Gestora 5.356

Valores a pagar

Instituigao Relacionamento 31/12/2022
Taxa de administragéo BRL Trust DTVM S.A. Administradora 98
Taxa de gestéao RBR Gestédo de Recursos LTDA Gestora 394

Saldo de depositos bancarios

Instituicao Relacionamento 31/12/2022
Deposito bancario BRL Trust DTVM S.A. Administradora 1
Deposito bancario Itau Unibanco Administradora 4

18. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugado CVM n.° 516/2011, para instrumentos financeiros
e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacdo das mensurag¢des do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragéo pelo
valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos € baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os pregos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servigo de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam
transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos &
determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
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adotados pelo mercado onde estd disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informagbes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informagodes relevantes néo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagao especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

As tabelas a seguir apresentam os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de

dezembro de 2023 e 2022.
2023
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 TOTAL
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundos de renda fixa - 6.752 - 6.752
Letras de recebiveis imobiliarios 17.776 - 17.776
Cédula de Crédito Imobiliario 5.034 - 5.034
Cotas de fundos de investimento imobiliarios - Flls 192.905 3.745 - 196.650
Agdes de companhias fechadas - - 51.301 51.301
Propriedades para investimento - - 694.502 694.502
Total do ativo 192.905 33.307 745.803 972.015
2022
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 TOTAL
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundos de renda fixa - 2.224 - 2.224
Certificados de recebiveis imobiliarios 4.721 4.721
Cotas de fundos de investimento imobiliarios - Flls 194.386 3.839 - 198.225
Agdes de companhias fechadas - - 24.105 24.105
Propriedades para investimento - - 716.815 716.815
Total do ativo 194.386 10.784 740.920 946.090

19. Deliberacdées em assembleia

Em 17 de outubro de 2023 por meio do fato relevante foi divulgado aos cotistas e ao mercado em
geral, que o Fundo celebrou a assinatura da Escritura Publica de Venda e Compra (“Escritura”)
referente a venda do imével localizado na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Jodo Dias, n° 1.645, do qual o Fundo é proprietario de 50%, pelo prego base de R$ 55.000, que
atualizado nos termos previstos no contrato original totaliza, na data da assembleia, R$ 57.209, a
ser pago em 36 parcelas mensais e sucessivas, no valor de R$ 795, reajustada mensalmente pela
variacao positiva do IPCA/IBGE. Considerando o percentual detido pelo Fundo no Imével, o valor a
ser recebido pelo Fundo sera de R$ 28.604, conforme ja mencionado na nota 8.2.

Em 31 de maio de 2023 por meio da assembleia geral ordinaria de cotistas foi aprovada as
demonstracdes contabeis do Fundo relativas ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2022.

20. Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrugéo n° 162/22 da Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM), registre-se que
a Administradora, no exercicio de 2023, ndo contratou nem teve servicos prestados pela
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PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda., relacionados ao Fundo que ndo os
servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a
independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, que o auditor ndo
deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os
interesses deste.

A Administradora e os responsaveis pela governanga do Fundo consideram que os honorarios de
auditoria do fundo sdo compativeis com os de mercado, ndo geram dependéncia do auditor e ndo
afetam a sua independéncia profissional. Adicionalmente, n&o sao relevantes no contexto das
demonstragdes financeiras do Fundo e estdo sendo registrados na rubrica de despesas com
auditoria e custddia.

21. Outros assuntos

I. A Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM) editou, no dia 3 de dezembro de 2022, a Resolugéo
CVM n° 175, e alteragdes posteriores a qual dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e a
divulgacdo de informagdes dos fundos de investimento, bem como sobre a prestacéo de
servigos para os fundos. A Resolugédo entrou em vigor em 02 de outubro de 2023, com prazo
para adaptacéao até 31 de dezembro de 2024, e revogou, dentre outras, a Instru¢do CVM n°® 472.

. Em 12 de dezembro de 2023, entrou em vigor a Lei n° 14.754 que dispde sobre a nova tributagao
de aplicagdes em fundos de investimentos, na qual os rendimentos das aplicagdes em fundos
de investimentos ficarado sujeitos a retenc¢do na fonte do IRRF nas seguintes datas:

a) No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou
b) Na data da distribuicdo de rendimentos, da amortizagao ou do resgate de cotas, caso ocorra
antes.

Para os fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de investimento, e que
cumpram os demais requisitos previstos na Lei, ndo estardo sujeitos a tributagdo periddica
previstas no ultimo dia dos meses de maio e novembro.

Para os fundos de investimentos que investem, direta ou indiretamente, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) do seu patriménio liquido nos fundos de investimentos imobiliarios
(“FII"), fundos de investimentos nas cadeias produtivas do agronegécio (“FIAGRQO”), fundos de
investimentos em participagdes em infraestrutura (“FIPs-IE”), e os fundos de investimentos de
que trata a Lei n® 12.431, de 24 de junho de 2011, ficaram sujeitos ao tratamento tributario do
artigo 24 desta Lei, sendo que os fundos, qualificados como entidades de investimentos, nédo
estdo sujeitos a tributacao periodica.

22. Eventos subsequentes

Em 02 de janeiro de 2024 por meio do fato relevante foi divulgado aos cotistas e ao mercado em
geral, o desinvestimento dos conjuntos 61, 62, 63, 64, 121, e 12 4do CEMG - TS (Edificio Mario
Garnero Torre sul), localizados na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.461, Pinheiros, Sao Paulo.
Objeto das matriculas n°s 22.857 e 22.858 respectivamente. Os imdveis estavam registrados no
Fundo pelo valor justo no montante de R$ 16.573, com o custo de R$ 17.757. O valor da venda foi
de R$ 20.608 e o Fundo auferiu um lucro de R$ 2.851.

No dia 07 de fevereiro de 2024, o Fundo sem comprometeu, através da Escritura de Venda e
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Compra, a vender o imovel Saldo 181 localizado no Pavimento Tipo 3 — 18° Pavimento do Edificio
Pravda (Edificio Pravda), situado na Alameda Grajau, n® 98. Objeto da matricula n® 174.346. O
imével estava registrado no Fundo pelo valor justo no montante de R$ 4.916, com o custo de R$
5.736. O valor da venda foi de R$ 6.430 e o Fundo auferiu um lucro de R$ 694.

Em 21 de fevereiro de 2024, o Fundo se comprometeu a vender os Conjuntos 152 e 153 do do
CEMG - TS (Edificio Mario Garnero Torre sul), uma vez superada determinadas condi¢cbes
precedentes, pelo prego de R$ 7.560, que sera pago pelo respectivo comprador ao Fundo da
seguinte forma: (i) o valor de R$ 2.560 a ser pago contra a celebragdo da escritura definitiva de
compra e venda; (ii) o valor de R$ 5.000 a ser pago em 12 (doze) parcelas consecutivas e
reajustadas pela variagéo positiva do indice CDI.

Robson Christian H. dos Reis Danilo Christofaro Barbieri
Contador CRC-1SP214011-0 Diretor Responsavel

* * %
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