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R$ 9.0 bilhdes Sob Gestdo no Brasil e nos EUA, com
foco no mercado Imobiliario e em Infraestrutura
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43.248
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Ativos Liquidos Imobiliarios

RBR REITS US FIA RBRX11 RBRF11
Fundo de A¢des FII RBR Plus  FIl RBR Alpha Multiestratégia
Vacancia Vacancia Crédito
Financeira Fisica
RBRR11 RPRI11 RBRY11
FILIRBR  FIl RBR Premium  FIl RBR Crédito
Acesse a Planilha de a Rendimentos  Recebiveis Imobiliario  INfraestrutura
Fundamentos High Grade Imobilidrios Estruturado

# Cotas Emitidas 12.179.186 12.179.187 12.179.187 12.179.187 12.179.187
Cota Inicio Periodo (R$) R$ 59,45 R$ 57,26 R$ 54,80 R$ 55,89 R$ 43,92
Cota Final Perfodo (R$) R$ 58,69 R$ 59,45 R$ 57,26 R$ 58,69 R$ 58,69
Rendimento (R$/cota) R$ 0,35 R$ 0,35 R$ 0,33 R$ 1,87 R$ 3,45
Dividend Yield (% a.a.) 7,40% 7,30% 7,14% 6,47% 5,88%
Retorno Total Bruto * -0,68% 4,41% 5,07% 8,36% 41,48%

Retorno Total Ajustado ** -0,68% 4,29% 4,90% 8,65% 40,89%
CDI 0,83% 0,80% 0,97% 5,53% 12,35%
9% do CDI *** -82,01% 536,40% 507,19% 156,45% 331,10%

* Retorno Total Bruto: Rendimento Periodo + Variagdo da Cota a Mercado

** Retorno Total Ajustado possibilita a comparag&o direta com o CDI (Tributagdo de 15% no longo prazo)
*** 0% do CDI calculado sobre o Retorno Total Ajustado
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Listagem fundo FIl RBRP11

Aquisicao Ed. Celebration

Ed. Celebration

4° emissao - Captacao total R$ 480 MM

Aquisicao Ed. Amauri 305

Aquisicao Delta Plaza

52 emissado - Captacao total R$ 312 MM

Desinvestimento Imével Joao Dias

Desinvestimento Anima

Imével Jodo Dias

Apresentacdo de Projeto Turnkey: River
One

Protocolo de Projeto: JC589

Locacdo de 8400m2 no River One.

River One
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Desinvestimento 8 conjuntos -
CEMG-TS

Locacao conjuntos 151 e 152 -
River One

Desinvestimento Ed. Pravda e

Ed. Mykonos

Processo de Restituicdo de ITBI @
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Estratégia de Investimentos

- S Nota do Gestor

~7 . Fato Subsequente

.~ No dia 19/4 soltamos o Fato Relevante referente a Venda do Ed. Amauri (link).
:—: Considerando o recebimento do Preco, o desinvestimento gerara uma Taxa Interna de
; Retorno equivalente a 20,2% (vinte virgula dois por cento) ao ano e Multiplo sobre

7 Capital Investido de 2,3x. O Fundo apurard um ganho de capital estimado em R$ 2,38
/7 (dois reais e trinta e oito centavos) por cota, com base no lucro contabil de R$

28.992.653,33 (vinte e oito milhdes, novecentos e noventa e dois mil, seiscentos e

cinquenta e trés reais e trinta e trés centavos). Maiores detalhes do case serdo

0 explorados no proximo relatorio gerencial do Fundo.
Resumo Mensal

/7 O més de marco teve forte movimentacdo do mercado de locacdo, elevando a absor¢do
0 bruta do 1T/2024 para 87 mil m2 em escritérios de Sdo Paulo, tendo um resultado
“ melhor quando comparado ao 4T/2023, de 67 mil m2 (Siila). Nés temos sentido essa

demanda no portfélio de iméveis da gestora.

Os desinvestimentos realizados nos ultimos meses aliados ao fim da caréncia dos
primeiros contratos de locacdo do Ed. River One vdo possibilitar o incremento dos

dividendos do fundo, conforme guidance abaixo:

.........------
-

jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24
I Distribuido e # e e e Expectativa

Gréfico 1
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Estratégia de Investimentos

o <= Nota do Gestor

—\

A

Novas locagdes e desinvestimentos devem ocorrer ao longo dos préoximos meses, além
disso, visando aloca¢do do caixa disponivel, comecamos analisar novos investimentos.
Nosso foco sdo investimentos que possam gerar TIR entre 15% a.a. e 18% a.a. e MOIC

superior a 1,5x.

O fundo desde a sua concepcdo foi desenhado como um fundo de gestdo ativa, em que
a geracao de dividendos ordinarios vem dos aluguéis recorrentes e ganhos adicionais
sdo obtidos com a venda dos ativos. Essa estratégia tende a gerar dividendos

extraordinarios.

Conseguimos uma evolu¢dao importante no Ed. River One atingindo 47% de ocupacao
no edificio e tendo algumas negociacdes importantes em andamento. Sabemos que o
mais importante sera “zerar” a vacancia do ativo e, consequentemente, do fundo. A
vacancia financeira do Ed. River One também diminuira sensivelmente nos proximos

/7 meses, com o fim das caréncias de 2 andares até maio/2024.

Processo de Restituicdo de ITBI

O Fundo moveu acao de restituicdo na comarca de Sdo Paulo/SP, questionando a
revisdo da base de calculo do Imposto sobre Transmissao de Bens Imoveis (ITBI)
adotada pelo Municipio de Sdo Paulo, para utilizacao do valor da transac¢ao, e nao valor
venal de referéncia. O Fundo busca, por meio da proposi¢do da referida acao, restituir
os valores cobrados de forma indevida e acima daquele previsto em lei. Até o presente

momento, o fundo obteve decisdo judicial favoravel em primeira instancia.
O montante histérico questionado pelo Fundo é da ordem de R$ 509.529,78.

Seguiremos acompanhando de perto o processo e manteremos os cotistas e o mercado

em geral informados sobre eventuais atualiza¢gdes no andamento do processo.

Dividendos: O Fundo distribuiu rendimentos no valor total de R$ 4,26MM, equivalente
a R$ 0,35/cota. Esse valor equivale a 71,71% do CDI e um dividend yield de 7,40% a.a.

(cota base fechamento marc¢o/24) e 5,39% a.a. sobre a cota PL.
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«» Nota do Gestor

Cenario Macroecondmico

Comecando pelos Estados Unidos, ndo tivemos grandes surpresas: o FED manteve o
patamar atual de juros (525 - 55% a.a.), e o dot plot (atualizado em frequéncia
quadrimestral) apresentou uma continuidade nas expectativas de 75 bps de corte de
- juros para o ano atual - uma sinalizag@o positiva frente a evolu¢o do balango de
riscos entre a reuniéo de janeiro do FOMC e a reuniGo da ultima quarta-feira. Além
disso, houve um direcionamento acerca da diminuicdo no ritmo do QT (quantitative
tightening) ja no curto prazo - afrouxando, assim, as condicbes financeiras, que jd
estéio em patamares menos apertados do que no passado recente. Além disso, a
economia americana continua mostrando sinais de for¢a, com a terceira leitura do PIB
do Estados Unidos apontando um crescimento anualizado de 3,4% - acima das

expectativas de 3,2%.

No Brasil, tivemos a divulgacdo da ata do COPOM, que confirmou uma visGo mais
cautelosa do cendrio por parte do Banco Central. Adicionalmente, o IPCA-15 superou
as expectativas do mercado (0,36% vs. est. 0,30% no més) - com servicos subjacentes
mostrando resiliéncia, com surpresa altista. Por fim, tivemos um CAGED
(empregabilidade) bem forte novamente, superando com folga as estimativas (306k vs.
est. 236k no més). A curva de juros ja precificava um cendrio de maior aperto

monetario, tanto no curto quando no longo prazo.

Em margo, os fundos imobiliarios de recebiveis tiveram a melhor performance entre os
setores, com +2,0%. O indice teve performance acima do CDI com alta de 1,43%. Em
relacdo ao mercado primdrio, o setor de shoppings continua se destacando com novas
ofertas: XP Malls anunciou nova oferta de R$ 1,6 bi, HGBS11 com R$ 500 mi e HSML11
com R$ 200 mi. Além disso, em parceria com a Iguatemi, o Banco do Brasil Asset
anunciou um novo fundo de R$ 800 mi. Com isso, mais de R$ 3 bi em ofertas primdrias

de Shoppings devem acontecer ainda no 1524.
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Investindo de um Jeito Melhor RBR (ESG):
Parceria RBR Asset e CFA Society Brasil (You Win)

Pelo quarto ano consecutivo, a RBR Asset foi parceira da edicdo do programa You

Win (Young Women in Investment), do CFA Society Brasil.

O You Win é um programa do CFA, que tem como objetivo incluir mulheres
universitarias no mercado financeiro através de processo seletivo qualificado,
conexao e contratagdo em empresas parceiras, com oferta de curso gratuito e

conexao com mentores para as aprovadas.

Como parceira recorrente do programa desde 2021, a RBR Asset possui
atualmente 4 integrantes oriundas do You Win, demonstrando a assertividade do

processo seletivo e da parceria.

Em marco/24, participamos do evento de encerramento da 4° edi¢cdo do You Win,
gue reuniu as empresas parceiras da 4° edicdo e as participantes de toda a

comunidade You Win.

Essa iniciativa demonstra nosso compromisso na ampliacdo de diversidade na RBR

e em todo mercado, alinhado com nosso propdésito de Investir de Um Jeito Melhor.

Para saber mais sobre o You Win, clique no link do site no logo: YOUNG

WOMEN IN
INVESTMENT

Imagem 1 e 2: You Win
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Estratégia de Investimento

Em linha com nossas estratégias de investimento, estamos aderentes e confiantes em
todas as frentes:

Estratégia CORE: Investimento em “Tijolo”, diretamente ou via Flls

O portfolio fechou o més de fevereiro com 7 ativos imobiliarios dentro da estratégia
CORE, com vacancia financeira de 29% e fisica de 29%, majoritariamente devido a
vacancia do River One.

RIVER ONE

Em marc¢o tivemos um bom volume de visitas, com a evolu¢ao de uma delas para inicio

de negociacdo em 1 andar. Além disso, avancamos nas discussGes de minuta de locacdo

de 4 andares, que esperamos assinar nos proximos meses. Caso essa discussao de

0. contrato em andamento se concretize, a vacancia fisica do prédio sera reduzida para
5L

L 250%,

7> Conforme acima, ao longo do primeiro semestre, alguns contratos chegam ao fim da

“0 40 caréncia e abaixo mostramos a curva da vacancia financeira do fundo, dos contratos ja

assinados:

LA I R,

LR N BN NN NN ]

mar/24 abr/24 mai/24 jun/24

W Vacancia Financeira

Gréfico 2

*A vacancia financeira do RBRP11 retratada no Gréfico reflete indiretamente o River One.

Hoje a disponibilidade do fundo se concentra na regiao média do prédio, entre os
andares 8° e 14°. Atualmente temos 3 andares em obras. Tais movimentac¢des ajudam
na decisdo dos novos prospects, que enxergam o prédio mais consolidado e com

atividade. 10
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7L Os projetos do restaurante foram aprovados e as obras comecaram em novembro, com

inauguracdo prevista para o primeiro semestre de 2024. Seguem algumas imagens

. ilustrativas do projeto do restaurante do Grupo Trio:

Pl

I
1l

; ,.;W!‘”‘”‘WIL }'i-— . i
!1Hl“lim|iﬂﬂlinm|’i‘ml L

TG Imagem 3: Projeto Restaurante Trio

/. ED.CASTELLO BRANCO

.- Como noticiamos anteriormente, em setembro/22, assinamos o contrato com uma
Z empresa de coworking. Fizemos um modelo de receita compartilhada e acreditamos ser
/0, uma boa alternativa para o mercado do Rio de Janeiro. As obras de adapta¢do foram

finalizadas e as operac¢des do coworking comecaram na segunda quinzena de abril.

O més de marco acumula 139 posi¢des ativas. Com esse numero, ja ultrapassamos a
marca de posi¢des necessarias para zerar a despesa total de condominio + IPTU do
ativo e cada nova posicao passara a ter impacto absoluto positivo na receita do Fundo*.
Apesar do numero total ainda representar uma pequena participacdao no Fundo, o
preenchimento de posi¢bes é essencial para a consolidacdao do projeto do locatario e

para ser a solu¢do em uma praca desafiadora como o Rio de Janeiro.

*Cada posicao paga um valor equivalente a aluguel + condominio + IPTU, proporcionais

a“area” que ocupa.

Imagem 4: Ed. Castello Branco Imagem 5: Ed. Castello Branco 11
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A exposicdo ao segmento logistico foi realizada através da posicdo no fundo RBR Log

(RBRL11). Acreditamos que esta estrutura é a melhor para investimentos em segmentos
especificos, pois possibilita uma liquidez parcial e pontual ao segmento. Podemos
aumentar e reduzir nossa exposicao a galpdes logisticos com muito mais facilidade e

agilidade.

O fundo distribuiu R$ 0,65/cota, com um dividend yield equivalente a 9,90% a.a. (cota
base fechamento marg¢o/24). Estamos confortadveis com a exposi¢do atual e otimistas

quanto ao desempenho dos ativos e aumento dos aluguéis nos préximos anos.

Considerando a posicao relevante do RBRP11 e de outros fundos da RBR no veiculo
(superior a 1/3 do RBRL11), o RBRP11 concede de forma discricionaria, um desconto
proporcional a tal posicdo na taxa de gestao do RBRP em rela¢ao ao capital alocado no

RBRL11. Dessa forma, nao ha cobranca de taxa sobre taxa na aloca¢do do P11 no L11.

« Estratégia TATICA: via FlIs listados, buscando arbitragens

Com maior alocacao em tijolo direto, teremos uma posi¢cdo menor no book tatico, mas
sempre com um olhar atento a oportunidades. Realizamos uma aloca¢gao pontual em
CRIs, em complemento aos FlIs, para otimizar a gestao do caixa e consequente melhora

marginal nos dividendos.

- Estratégia Desenvolvimento: Direto ou via Flls, quando identificarmos
oportunidades de construir abaixo do preco que o mercado negocia os ativos no

publico/privado.

Em abril/2023, o desenvolvimento do projeto de um ‘corporate boutique’, o JC589, foi
aprovado em Prefeitura. As obras foram iniciadas em ago/23 e o prazo estimado para
término é de 24 meses. Acreditamos que o ativo pode ser pré-locado durante as obras
por ter caracteristicas de monousuario.

A microrregido do ativo tem surpreendido pelo incremento dos aluguéis e baixa

vacancia.
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S «» Nota do Gestor

Abaixo o video institucional do projeto:

w‘_“"“l LT
—

asset management

O terreno é localizado a 350m da Faria Lima, regido em que o valor de locacdo busca o
nivel de R$ 300/m2, tendo em vista a baixa oferta de ativos. Em nosso cenario base, com
nosso custo estimado em R$ 17.000/m2 e um aluguel conservador de R$ 200/m2,
projeta-se um YoC (Yield on Cost) de 14%. Além disso, esse ativo pode gerar uma TIR
(taxa interna de retorno) superior a 15% a.a. em um periodo de 5 anos e uma renda

mensal de aproximadamente 10% a.a. sobre o capital investido.

A tese esta fortemente embasada e bem posicionada na visdo que os precos dos
imoveis subirdo de forma substancial em Sao Paulo, puxado pela baixa vacancia na
regido e o substancial aumento recente do custo de reposicdo, sustentando uma
reciclagem de portfélio. Vale ressaltar a diferenca entre o custo de desenvolvimento do
projeto, préximo a R$17.000/m2, e o pre¢o de mercado de um ativo com essas
caracteristicas nesta regido. Apenas como referéncia, o Edificio The One, localizado na
mesma rua e a poucos metros do JC589, foi recentemente transacionado a
R$32.841/m2.

Aquisicdo Terreno Protocolo JC589 Aprovacao de Projeto Inicio das Obras
\

[ | [ | [ | [ I

NSTITUTO SOL
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RBR Properties Marco 2024 | Relatério Mensal

S «» Nota do Gestor

~  Acompanhamento de obra:

N LAS

77 No més de marco, tivemos como principais evolucdes em obra:
VI ZA

)2+ Concretagem dos pilares, vigas e lajes do térreo;

7\:’~ * Inicio da montagem de formas do mezanino;

Previsao financeira de aportes:

Previsao Financeira
[ abrza | maza | junas

Aporte Total 1.133.400 967.829 1.166.598
Aporte RBRP11
(60%) 680.040 580.697 699.959

Imagem 6 e 7: Relatério Fotografico
JC589

Gréfico 4

Importante lembrar que possuimos conforto em construir uma estratégia de
desenvolvimento no RBRP11, e demais fundos da RBR, dado o time robusto de
Desenvolvimento da gestora, que possui mais de R$ 1,1 bilhdo investidos e
comprometidos em desenvolvimentos residenciais e comerciais. Ressaltamos, porém,
que a exposicdao em Desenvolvimento ndo deve superar 10% do portfolio, permitindo
que o fundo continue distribuindo no curto prazo dividendos relevantes para os

cotistas.
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RBR Properties

- Desconto do Portfélio

~ RBRP11

Margo 2024 | Relatério Mensal

o

Cota PL R$ 79,77
Cota a mercado R$ 58,69
% Desconto RBRP11 26,43%

Valor Ativos Core / m2

R$ 9.561,53

Ativos Core a mercado / m2 R$ 7.034,80

Desconto Ativos Core / m2 R$ 2.526,73

15,4%
(oF:)

- carteira

RBRL11

AV =

16,3%
da
carteira

e

:_L Valor do Ativo Valor dos Ativos Valor dos Ativos Ativos ‘
Z, R$ 397,43 mi R$ 265,98 mi R$ 149,76 mi R$ 158,41 mi
Valor / m2 Valor / m2 Valor a mercado Valor / m2
R$ 16.822,30 R$ 9.561,53 R$ 110,19 mi R$ 2.349,79
Valor a mercado
Valor / m2 Valor / m2 do RBRL através
a mercado a mercado do RBRP/ m?2
R$ 12.376,84 R$ 7.034,80 R$ 1.728.84
RBRL11
Cota PL R$ 101,83 Valor Ativos / m?2 R$ 2.349,79
Cota a mercado R$ 82,33 Ativos a mercado/ m? R$ 1.899,82
% desconto RBRL11 19,15% Desconto Ativos / m2  R$ 449,98
+ +
% desconto RBRP11 26,43% % desconto RBRP11 26,43%
Cota RBRL11 Valor RBRL11 / m2
através do RBRP11 R$ 60,57 através do RBRP11 R$1.728,84
% desconto 40,52% Valor de desconto 40,52%

____________________________________________________________________

40,5% de desconto em relacao ao valor de avalia¢ao,
investindo no RBRL11 por meio do RBRP11

INSTITUTO SOL 55

AMIGA
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Distribuicdo de Resultados Margo 2024 | Relatério Mensal
Resultado | [ mar24 | fev24 [ jan-24 | Acum12m |
Receitas
Receita de Locagao 2.358.458 2.486.557 2.400.887 28.205.808
Receita Venda de Imoveis 842.676 3.935.348 2.380.942 8.690.552
Rendimento Fll RBR LOG * 1.250.656 1.250.656 1.385.342 15.623.680
Rendimento Flis 103.079 109.320 125.275 2.150.582
Liquidez ** 113.635 146.588 45.961 1.337.551
CRI 163.780 155.358 166.606 2.203.434
Ganho de Capital Bruto 1683 (355.980) (163.374) (936.697)
Outras Receitas - 1.365 4 120.116
Total Receitas 4.833.967 7.729.212 6.341.643 57.395.026
(-) Despesa de Tx. Adn/ Gestao (341.454) (380.274) (323.742) (4.166.706)
(-) Despesa de Vacancia (364.805) (512.192) (264.409) (5.832.292)
(-) Despesa com Comissao (22.189) (1.306.354) (387.759) (2.278.725)
(-) Outras Despesas (127.690) (291.492) (67.148) (1.439.330)
(-) IR sobre Ganho de Capital - - - -
Resultado 3.977.829 5.238.900 5.298.584 43.677.972
Reservas (284.887) 976.184 1279452 1.659.777
Reserva Acumulada 2.619.189 2904.076 1927.891 2.619.189
Rendimento Distribuido 4.262.715 4.262.715 4.019.132 42.018.195

** | iquidez representa a receita de renda fixa e LCI
Composicdo do Rendimento - Mensal (R$/cota)

1,00 0,330 0,350 0,350

0,270 0,270 0,270 0,270 0,250 0,250 0,280 0,280 0,280
0,80 o O O Oeee®

0,60
0,40
0,51 063
0120 0134 0'34 0’35 0’36 |
(0,20)
(0,40)
abr-23  mai-23  jun-23  jul-23  ago-23  set-23  out-23  nov-23  dez-23  jan-24  fev-24  mar-24
= Estratégia Core mmmm Estratégia Tatica (menos IR) Estratégia Liquidez
Despesas Reserva e=@== Dividendo Distribuido

Patrimonio Liquido (R$ MM)

Ao final de mar¢o/24, a composicdo do Patrimdnio Liquido do Fundo esta retratada abaixo:

64,4 17 314 71,6
32,6 % 19,8

158,4

663,4

Ativos Imobilidrios FIl RBR LOG * Desenvolvimento  Fundos Imobilidrios Renda Fixa Caixa Provisdes PL em Mar/24
* O fundo RBRP11 detém 29% do RBRL11 **Provisdo Futuro Desenvolvimento

o

=4 4 Rizdimas
g3t
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Investimentos Marco 2024 | Relatério Mensal

Estratégia de Investimentos

51;: O RBRP11 buscara a diversificagdo de seus investimentos em quatro principais estratégias:

Investimento “Tijolo” diretamente ou Fll exclusivo.

TATICA Via Flis listados, buscando “arbitragens”.

LIQUIDEZ Renda Fixa, LCIs, CRIs, buscando melhorar o “carrego” do fundo.

DESENVOLVIMENTO/ Direto ou via Flls, quando identificarmos oportunidades de construir muito abaixo
RETROFIT do prego que o mercado negocia os ativos no publico/privado.

/0 Alocagao Referencial (Minima e Maxima) - margo 2024

:\7;: 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%  100%
A Core 70% | T
j—: Tatico 30%
Liquidez 20%
Desenvolvimento 30%

I Alocacio Atual B Alocagdo Referencial

Composicao dos Ativos - Estratégia CORE (R$ MM)

28,38 ﬂ 821,82
51,14 i —
397,43
RBR LOG (RBRL11) Ed. Delta Plaza CEMG - Torre Sul Ed. Castello Branco
River One Ed. Celebration Ed. Amauri 305 Ed. Venezuela Total Ativos
17
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Alocacdo Estratégias (% Investimento) Marco 2024 | Relatorio Mensal

Apresentamos abaixo, a abertura das estratégias do Fundo no fechamento mar/24:

AT, River One

42,3%
S0, RBRLOG (RBRL11) N 16,9%
k Ed. Celepration I 10,2%
4 — Ed.DeltaPlaza 1 655%
=\ Ed. Amauri 305 I 5 4% Estratégia Core

T 1
L7 CEMG-Torre Sul I 2,1%

Ed.Venezuela 1 3,0%
Ed. Castello Branco 1 0,7%

NI APMLTT B 1,1%
AL Outros* (Flls) | 0,1%

VI IL TEPP11 | 0,0% ‘Estratégia Tatica

o 7N TRNTIT U 0,8%

S Liquidez EEEEEE 7 0%

j : KNGRTT | 0.0% Estratégia Liquidez

OQutros* (Flls) | 0,0%

Desenvolvimento
Desenvolvimento I 3,5%

*Qutros: ativos que representam menos de 0,50% do investimento total individualmente.

Investimento - FllIs

Apresentamos abaixo, informagdes dos Flls investidos pelo Fundo (informacdes abaixo ndo consideram o
investimento em RBRL11).

« Tipo de Oferta « Alocagao por Setor

100% 0%

400 / Secundéario =476 = Corporativo Recebiveis m Shopping
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Investimentos CORE - via Tijolo Margo 2024 | Relatério Mensal

O investimento Core via tijolo é composto por 7 ativos imobiliarios, sendo 7 edificios comerciais, apresentando as seguintes
divisdes de area e receita por segmento:

Receita por Estado Receita por Tipologia

Rio de Outros

Janeiro 2%
o A

Escritério
98%

Sdo Paulo

91%
Receita por Tipo de Contrato indice de Reajuste
IGP-M
24%
Atipico Tipico
9 50%
>0% IPCA
76%
Cronograma de Vencimentos dos Contratos Cronograma Revisional dos Contratos
0,
72.5% 74,6%
13,6% gy WADLT 13,6%
0 ! 0
0,0% 4,0% . . 5,57 4,0% . 1,2% 6,6%
- anos - — [ |
2023 2024 2005 2026 =202 2022 2023 2024 2025 >=2026

Evolucdo Vacancia Fisica e Financeira

0—0\.
o *———o——9 —

abr/23  mai/23 jun/23  jul/23  ago/23  set/23  out/23 nov/23 dez/23 jan/24  fev/24 mar/24

Receita Caixa*™ (R$ MM) Vacancia Financeira*™* -—@==\/3cancia Fisica™™*

*Apenas receita imobiliaria.

Fitas : ) o - 19
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Investimentos CORE - via Tijolo Marco 2024 | Relatério Mensal

O investimento Core via tijolo € composto por 7 ativos imobiliarios, sendo 7 edificios
/. comerciais, apresentando as seguintes divisdes de area por setor e por ativo:

ABL por Setor (%)

Profissionais liberais, 10% Energia Elétrica, 9%

Educacdo, 16%

Administragdo e
servigos Publicos, 5%

Alimentos, Bebidas
Saude, 26% Transportes e Logistica, 13% Financeiro, 8% e Fumo, 8% Coworking, 4%

ABL por Ativo (%)

Ed. Celebration, 14% Ed. Venezuela, 10%

Ed. Mario
Garnero - Torre
Sul, 3%

Ed. Castello
River One, 55% Ed. Delta Plaza, 9% Ed. Amauri 305, 6% | Branco, 2%
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Investimentos Corporativos

Margo 2024 | Relatério Mensal

7 ativos corporativos em regides estratégicas de Sao Paulo e Rio de Janeiro

(clique nas imagens para mais informacdes dos ativos)

ED. RIVER ONE

Marginal Pinheiros, Sao Paulo - SP

ED. AMAURI 305
Itaim Bibi, Sao Paulo - SP

ED DELTA PLAZA
Bela Vista, Sao Paulo - SP

ED. CELEBRATION

Vila Olimpia, Sao Paulo - SP

CE MARIO GARNERO - TORRE SUL

Pinheiros, Sao Paulo - SP

7 -

ED.VENEZUELA 43

Saude, Rio de Janeiro -

e 4.

ED. CASTELLO BRANCO

Porto, Rio de Janeiro-RJ
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Investimentos Logisticos Margo 2024 | Relatério Mensal

5 GalpGes Logisticos em regides estratégicas de Sdo Paulo e Minas Gerais

0 (clique nas imagens para mais informacgdes dos ativos)

WT RBR LOG GALPAO EXTREMA |
Franco da Rocha - SP Extrema - MG

s e
QSRS ___— =

GALPAO EXTREMA I GALPAO HORTOLANDIA |
Extrema- MG Hortolandia - SP

.

GALPAO HORTOLANDIA I
Hortolandia - SP

. o - 22
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Localizacao dos Imoéveis do Fundo Marco 2024 | Relatério Mensal

Sao Paulo - 5 ativos

Rio de Janeiro - 2 ativos
“.-

SP - 86,7% R) - 13,3%

Ativos Sao Paulo - SP

NgT ‘River One

R RO A — — —

JARDIN

et A ilgs  ~ab Soge p b0y 8 S e e e —

VILA NOVA
CONCEIGAO

3ERABINHA
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Localizagdo dos Iméveis do Fundo Margo 2024 | Relatério Mensal

Ativos Rio de Janeiro- RJ

(VY , e ! Venezuela, 43 [ | \ Il

U740 CIDADE NOVA

Av. Rep. Do Paraguai

Tabela Iméveis do Fundo

ATIVO - CIDADE | ABLRBRP11(m2) | Participagdo C'aSEfE";CRacao

Ed. Amauri 305 S&o Paulo 2.545 86,30% 0,00% B

Ed. Celebration SP  S&o Paulo 6.196 100,00% 0,00% B

Ed. Delta Plaza SP Sdo Paulo 4.059 51,10% 0,00% B

Mario Garnero - TorreSul  SP S&o Paulo 1.270 9,24% 0,00% B

Ed. River One SP  S&o Paulo 23.625 100,00% 52,18% AAA

Ed. Castello Branco RI J;i%ﬁi 1.065 3,70% 0,00% B

Ed. Venezuela 43 RJ J;LOeidrg 4.488 100,00%  0,00% B
NSTITUTO SOL . @ftﬂ'ﬁgﬁ ‘ Conheca mais sobre as atividades sociais da RBR -



https://www.rbrasset.com.br/
https://www.rbrasset.com.br/
https://www.rbrasset.com.br/esg-investindo-de-um-jeito-melhor-no-mercado-imobiliario/
https://institutosol.org.br/
https://institutorizomas.org.br/sobre-nos/#historia
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://www.google.com/maps/d/u/1/viewer?mid=1-KPbFmsC_HK9fyzN3qA_1StqFPds-CU&ll=-23.576988721888902%2C-46.68274888808148&z=14

‘l_l/ RB R rbrasset.com.br RBR Properties
asset management
Mercado Secundario Marco 2024 | Relatério Mensal

Cotacao Histérica e Volume Negociado

/4 As cotas do RBR Properties (RBRP11) sdo negociadas no mercado de bolsa da B3 desde setembro/2018.

S 110 15.000,0
Gy 100 12.000,0=
3 90 £
L By 9000,0 £
LLANN L !S,_ ;34
oy & 10 6000,0 E
LA ©
AL T 60 %
=

SV 50 ﬁ 3.000,0
SO 40 ‘ i L M.J

:—F ago-18 jan-19  jun-19 nov-19 abr-20 set-20 fev-21  jul-21  dez-21 mal-22 out-22 mar-23 ago-23  jan-24

mmmm Volume (R$ mill) Cotacédo (R$)

AL Acum 2024

/450 Namero de Cotistas 86.572 87.067 87.609 86.371 86.572 86.572
/40 Cotas Negociadas 360.404 439.060 642.012 520.407 1.441.476 5.278.713
/7L Cotagdo Fechamento R$ 58,69 R$ 59,45 R$ 57,26 R$ 54,80 R$ 58,69 R$ 58,69
/157 Volume Total (R$000) R$ 21459 R$ 25.240 R$ 35.932 R$ 27.641 R$ 82.631 R$ 292.490
"7/ Volume Dirio Médio (R$000) R$ 1.072,9 R$ 13284 R$ 1.6333 R$ 14548 R$ 13546 R$ 1.189,0
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Glossario Outras Informacgoes

« ABL - Area Bruta Locavel: Refere-se a area Objetivo: Taxas sob PL

efetivamente locada e, portanto geradora de receita.
Gerar renda recorrente de aluguel

. - i Gestdo: 1% a.a.
* Absorc¢do Bruta: Demonstra toda a ocupagdo que QUEVES U] (ORI C12 U Peiiolls Adm.: 0,18% a.a
. diversificado de ativos imobilidrios. W o

ocorreu dentro do periodo. Perf.: 20% >
Periodicidade dos Rendimentos: Benchmark

» Absorcao Liquida: Aumento ou diminuigdo real de
espaco ocupado entre periodos. Semestral, com antecipacdo mensal Benchmark

* Novo Estoque: Espaco em metros quadrados HErel SR

entregue no periodo informado. Indeterminado

IPCA + Yield IMA-B 5*

*Para o ano de 2021 o benchmark serd o
maior entre 6,75% a. a. e o IPCA+ IMA-B 5
conforme divulgado no Fato Relevante

As informacdes contidas nesta apresentacdo ndo podem ser consideradas como Unica fonte de informagdes no processo decisério do investidor, que, antes de tomar
qualquer deciséo, devera realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability").
Assim, ndo é possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variacdo de seu valor de mercado no passado. E recomendada a leitura cuidadosa
do Formulario de Informacdes Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Este boletim tem carater meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional,
solicitacdo de compra ou venda, oferta ou recomendacdo de qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e
independentes para eventuais necessidades e questGes relativas a aspectos juridicos, tributarios e de sucessdo. As informacGes veiculadas, os valores e as taxas sao
referencias as datas e as condi¢Ges indicadas no material, e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sao
meramente indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situacdo financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo
de investimento n&o constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de
garantia de resultados ou informacdes nele contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material
nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de
Investimento ndo sdo garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Credito
(FGC). Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial atencdo para as clausulas relativas ao
objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢des do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Os riscos
eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cenérios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos
financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a
tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor caberd a decisdo final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos
mencionados neste material. Para obter informacdes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o regulamento do Fundo. Sdo vedadas a cépia, a distribuicdo ou a
reproducdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia do administrador e do gestor do Fundo.

Autorregulacio ' Autorregulagao RBR Asset Management
ANBIMA ANBIMA Principles for Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1.400 Cj. 122
anE Responsible S&o Paulo, SP - CEP: 04543-000

Gestdo de Recursos Tel: +55 11 4083-9144 | contato@rbrasset.com.br
www.rbrasset.com.br

Administracao Fiduciaria

27

INSTITUTO SOL - O»A ?c? ‘ Conheca mais sobre as atividades sociais da RBR



https://www.rbrasset.com.br/
https://www.rbrasset.com.br/
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=152665&flnk
https://www.rbrasset.com.br/esg-investindo-de-um-jeito-melhor-no-mercado-imobiliario/
https://institutosol.org.br/
https://institutorizomas.org.br/sobre-nos/#historia
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://www.colegiomaoamiga.org.br/

1L RBR

asset management

e e e e e e e e e e R e e e e e e e e e e e e e B e e e,

Anexos . .......................... :. .....................................................................................................................



rbrasset.com.br RBR Properties

1L RBR

asset management

Anexos Marco 2024 | Relatério Mensal

Portfélio Performado

-

Ed. Amauri 305 (Itaim Bibi - SP)

Localizagdo: Rua Amauri, 305
Aquisi¢ao: Abril/19

ABL RBRP11: 2.545 m?
Participagdo no Ed.: 86,3%
Vacancia: 0%

Valor de Avaliagdo: R$ 48.134.000,00

Localiza¢do: Rua Cincinato Braga, 340
Aquisi¢cao: Dezembro/19

ABL RBRP11: 4.059 m?

Participagdo no Ed.: 51,1%

Vacancia: 0%

Valor de Avalia¢do: R$ 61.955.000,00

Ed. Venezuela (Porto - RJ)

- Iy P 7 T . B .F.‘}
§ . N AT

Localizagdo: Av. Venezuela, 43

Aquisi¢cao: Dezembro/19

ABL RBRP11: 4.488 m?

Participagdo no Ed.: 100%
Vacéncia: 0%

Valor de Avaliagado: R$ 41.707.000,00

Localizagao: Av. Brigadeiro Faria Lima, 1461
Aquisi¢ao: Abr/20 - Out/21

ABL RBRP11: 2.722,35 m?

Participacdo no Ed.: 19,8%

Vacancia: 0%

Valor de Avaliagdo: R$ 37.095.000,00
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Ed. Castello Branco (Porto - RJ)
‘ 7 L ST ; o of . TR a =
( Localiza¢do: Av. Republica do Chile, 230 - k} A ;‘ﬁ’ 3

Aquisicdo: Julho/15
ABL RBRP11: 1.065 m?
Participagdo no Ed.: 3,70%

Vacancia: 0%

Valor de Avaliagdo: R$ 9.901.000,00 _

A y' 2

I Ed. Celebration (Vila Olimpia - SP)

ok

Localizagdo: Rua Casa do Ator, 1155
Aquisi¢ao: Abril/18

ABL RBRP11: 6.458 m?

Participagdo no Ed.: 100%

S ‘ (74 Vacancia: 0%

Valor de Avaliagdo: R$ 94.828.000,00

Localizagdo: Rua Gerivatiba, 207
Aquisicao: Dez/20

ABL RBRP11: 23.625,14 m?
Participacdo no Ed.: 100%

Vacancia: 58,40%

= Valor de Avaliagdo: R$ 415.358.000,00

- /
Portfélio Desenvolvimento

JC 589 (Vila Olimpia- SP)

L %

-
- 5 PY

Localizagdo: Rua Min. Jesuino Cardoso, 589.
Aquisicao: Ago/21

ABL RBRP11: 2.865,60 m?

1 Participacao no Ed.: 60,00%

Vacancia: N/A

Valor de Avaliagao: R$ 30.847.484,04
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