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Q InformacgGes S22 Outras Informagdes

Data de Cotas Cadastre-se em nosso Fale com
Inicio Emitidas Mailing oRI
Mar/15 12.179.187 | b b
Cligue Aqui ri@rbrasset.com.br
Administrador R(;is;‘ora k
BRL Trust sset . .
Management Visite nosso site
Patrimonio Patrim6nio/Cota
R$ 962.432.265 rs 79,02
N° de Cotistas *Reserva

83.091

Acumulada s e O o o e o oo
rs 1,27/Cota 0

R$0,51/
cota
Di\(/jidendo R$/m2 (Valor R e R
médio 2024 i imovei
avaliado dos imoveis) @ Conheca nossas estratégias de Investimento

R$ 10.3 bilhdes Sob Gestdo no Brasil e nos EUA, com
foco no mercado Imobiliario e em Infraestrutura

Desenvolvimento Imobiliario
=

# ABL Corp. # Ativos Corp. -
S&o Paulo Nova lorque
Tijolo - Renda
- o r L RBRP11 RBRL11
Liquidez média Participacdo no BR Properti
(30 dias) RBRLI 1 FIl RBR Properties FIl RBR Log

Ativos Liquidos Imobiliarios

RBRX11 RBRF11
FIl RBR Plus FIl RBR Alpha Multiestratégia
Vacancia Vacancia Crédito
Financeira Corp. Fisica Corp.
RBRR11 RPRIT1 RBRY11
FILIRBR  FII RBR Premium  FIl RBR Crédito
Acesse a Planilha de Rendimentos  Recebiveis Imobiliario  INfraestrutura
Fundamentos High Grade Imobiliarios Estruturado
# Cotas Emitidas 12.179.187 12.179.187 12.179.187 12.179.187 12.179.187
Cota Inicio Periodo (R$) R$ 58,48 R$ 61,68 R$ 61,00 R$ 57,26 R$ 60,75
Cota Final Periodo (R$) R$ 56,44 R$ 58,48 R$ 61,68 R$ 56,44 R$ 56,44
Rendimento (R$/cota) R$ 0,55 R$ 0,67 R$ 0,66 R$ 3,24 R$ 4,91
Dividend Yield (% a.a.) 12,34% 14,65% 13,62% 11,81% 8,70%
Retorno Total Bruto * -2,51% -4,04% 2,18% 4,23% 0,99%
Retorno Total Ajustado ** -2,51% -4,04% 2,31% 4,97% 1,16%
CDI 0,91% 0,79% 0,83% 5,15% 11,50%
% do CDI *** -277,13% -512,78% 277,27% 96,46% 10,11%

* Retorno Total Bruto: Rendimento Periodo + Variacdo da Cota a Mercado

** Retorno Total Ajustado possibilita a comparagao direta com o CDI (Tributagdo de 15% no longo prazo)

**% 9% do CDI calculado sobre o Retorno Total Ajustado
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(clique nos textos sublinhados para acessar os fatos relevantes/comunicados ao mercado)

&2 Aquisicao Ed. Celebration

Ed. Celebration

4° emissao - Captacao total R$ 480 MM
Aquisicao Ed. Amauri 305

=\ , - Aquisicdo Delta Plaza

52 emissado - Captacao total R$ 312 MM
Desinvestimento Imével Joao Dias

Desinvestimento Anima
Imovel Jodo Dias

Apresentacdo de Projeto Turnkey: River
One

Protocolo de Projeto: JC589

Locacdo de 8400m2 no River One.

River One
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A= Desinvestimento 8 conjuntos -
NN CEMG- TS

Locacao conjuntos 151 e 152 -
NI ( River One

Desinvestimento Ed. Pravda e
S=V// = LB Ed. Mykonos

Processo de Restituicdo de ITBI

Desinvestimento Ed. Amauri 305
- % Parcela

Término de caréncia 2 andares -
Ed. River One
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Estratégia de Investimentos

o Nota do Gestor
Y/ A

Fato Subsequente

Em 19/08, foi divulgado o Fato Relevante referente a Locacdo de mais 4 andares do Ed. River
One por um prazo de 10 (dez) anos (link). A locacéo representa 28,9% das lajes corporativas
do ativo, resultando em uma ocupacdo fisica das lajes de 75%. Considerando a absor¢éo da
nova drea, a drea total do ativo ocupada chega a 17.153,48m? e, consequentemente, apds

cumpridas determinadas condicées contratuais, gerando renda para o fundo.

O impacto da nova locagéo nas distribuicbes mensais é de, aproximadamente R$0,05 por
cota. Esse valor considera o aluguel apds término de caréncias e descontos, e ainda néo

considera a reducdo de custos de vacancia.

Com esse contrato de locacdo de longa duragéo, a ocupagdo total do fundo atinge 84%.

Importante pontuar que informa¢bes como valor/m? de locacéo ou prazo de caréncia do
contrato ndo sdo divulgadas, visando ndo afetar outras negocia¢bes em andamento

relacionadas ao ativo. Essa é uma protecdo para o investidor e nGo uma falta de

transparéncia da gestora ou preocupagéo com o investidor. Adicionalmente, estamos ainda
impossibilitados contratualmente de divulgar o novo inquilino, que primeiro anunciard
internamente aos seus funciondrios para posterior libera¢éo da divulgacdo para nossos
cotistas e o mercado em geral. Maiores detalhes da locagdo seréo explorados no préximo

relatdrio gerencial do fundo.

Resumo Mensal

Em julho, conseguimos notar que o inicio do 2° semestre foi o melhor dos ultimos anos,
dado o aumento no agendamento de visitas e solicitacdes de propostas, além do

avang¢o em negocia¢des para novas locacdes do fundo.

Caso o contexto geral do mercado de escritérios (A+, A e B), retratado no relatério
gerencial anterior (link), se mantenha e continuem sendo observadas grandes
absorcdes e consequente queda na sua taxa de vacancia, acreditamos que o ultimo

semestre de 2024 sera o mais promissor no p6s-COVID-19.

Em termos de distribuicdo de rendimento, o fundo distribuiu R$ 0,55 por cota, mesma
distribuicdo do més anterior, superando os dividendos projetados no guidance

divulgados nos ultimos relatorios.
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Estratégia de Investimentos

o Nota do Gestor

. Mesmo com tal desempenho, o Fundo ainda apresenta um desconto significativo ao

comparar seu valor de mercado com o valor dos ativos em sua carteira.
Z00 Préximos Passos

A meta para esse semestre é obter novos ganhos adicionais, com venda de ativos
> maduros e seguir com a reducao da vacancia do fundo. Nesse més, o fundo avancou
“* em negociacBes de contratos ndo somente nas lajes, mas também nas lojas do Gnico

prédio com vacancia, o Ed. River One.

Para os meses subsequentes, assumindo que o cenario do RBRP11 seja mantido e sem
alteracBes extraordinarias, como vendas e vacancias, estimamos um intervalo de
7w distribuicao de dividendos entre R$ 0,52/cota e R$ 0,54/cota.

7oAy . Com base no preco de fechamento do fundo no final de julho, de R$ 56,44/cota, a
. projecdo de dividendos para o 2° semestre representa um dividend yield entre 11,6%
S0 aa.ne12,11%a.a.

Guidance de Distribuicao

0,80 I Distribuido Piso (o 'Expectativa e Djvidend Yield
0,60

0,40

0,20

0,00

jan/24 fev/24  mar/24  abr/24  mai/24  jun/24 jul/24 ago/24  set/24  out/24  now24  dez/24

*Disclaimer: O guidance de dividendos apresentado ndo é, e nunca serd, uma garantia de rentabilidade.

Dividendos: O Fundo distribuiu rendimentos no valor total de R$ 6,70MM, equivalente
a R$ 0,55/cota. Esse valor equivale a 107,43% do CDI e um dividend yield de 12,34% a.a.

(cota base fechamento julho/24) e 8,68% a.a. sobre a cota PL.
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o Nota do Gestor

Cenario Macroeconémico

Nos Estados Unidos, tivemos um dado de ADP Employment (indicador peridédico de emprego)
abaixo das expectativas (122k vs. est. 150k). Ainda, no mesmo dia, a decisdao do FOMC foi de
manutencdo da taxa de juros - fato largamente antecipado pelo mercado. Isso, em conjunto
com o dado de empregos mais cedo, gerou uma tendéncia de queda nas taxas das treasuries
- 0 titulo de 10 anos terminou a negociacdo no més no patamar préximo de 4,0% a.a.. Nao
bastasse isso, tivemos um numero de ISM Manufacturing (indicador de atividade industrial)
bastante abaixo das expectativas (46.8 vs. est. 48.8). A partir de entdo, o trade de recessao
americana comecou a ganhar corpo - gerando uma quebra de correlacbes, com equities e
juros caindo simultaneamente. A cereja do bolo que intensificou esse movimento foi o NFP
(indicador de empregabilidade) muito abaixo das expectativas (114k vs. est. 175k), em
conjunto com uma taxa de desemprego crescente (4.3% vs. last 4.1%). O dado da taxa de
desemprego, inclusive, indicou o que é conhecido como Sahm Rule - se a média de 3 meses
do indicador ficar 0,5 pontos percentuais ou mais acima da média de 3 meses dos ultimos 12
meses, € um sinal de recessao. O mercado agora ndo discute mais a possibilidade de corte de
juros em setembro, mas sim sua magnitude: é precificada uma probabilidade de quase 70%
de 50 bps de corte, ao invés de 25bps - com alguns players inclusive defendendo um corte

entre reunides do FOMC.

No Brasil, notamos indicios da resiliéncia do mercado de trabalho, com um CAGED superando
as expectativas e uma PNAD reduzindo 20bps MoM. No COPOM, ndo tivemos surpresas em
relacdo ao resultado - manutenc¢do unanime da SELIC. No entanto, embora a comunicagdo
tenha sido mais contracionista que as anteriores, alguns players de mercado sentiram que o
documento deveria ter sido ainda mais enfatico, enfatizando a possibilidade de aumento de
juros nas proximas reunides - principalmente considerando o estado do mercado de
trabalho, a situacao fiscal e o nivel do cambio - que impactam diretamente na deterioracdo
das expectativas de inflacdo. Mesmo com esses fatores, o movimento internacional foi o
grande driver da semana, com o DI-127 chegando a fechar 50 bps na ultima semana de julho

- com contribuicao modesta da inflacdo implicita e majoritaria do juro real.

Dentre os Flls, em um mercado ainda volatil devido a manutencdo da curva da NTN-B, os FlIs
de recebiveis continuam a ser mais visados, o IFIX Papel teve performance de 0,66% vs. IFIX
Tijolo de 0,53%.

INSTITUTO SQL K

MAO § Adote um -",.,c,s Conheca mais sobre as 9
@f\M.' E4 .\mﬂi‘ﬂo 47 Aluno :Estudar suaacso | atividades sociais da RBR


https://todospelaeducacao.org.br/
https://www.adoteumalunoarcadas.com.br/
https://www.rbrasset.com.br/esg-investindo-de-um-jeito-melhor-no-mercado-imobiliario/
https://institutosol.org.br/
https://institutorizomas.org.br/sobre-nos/#historia
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://ambikira.org.br/
https://www.estudar.org.br/
https://www.linkedin.com/company/rbr-asset-management/
https://www.instagram.com/rbr.asset/
https://www.youtube.com/channel/UCfeFPKDC7gEP_BOaIdY46jw/featured
https://www.rbrasset.com.br/

1L RBR

asset management

rbrasset.com.br u m

Siga nossas redes

sociais

RBR Properties Julho 2024 | Relatério Mensal

o Nota do Gestor

Investindo de um Jeito Melhor RBR (ESG):

Em julho de 2024, foi inaugurado o novo pogo artesiano e nova estagao de tratamento
de agua (ETA) no galpao WT RBR Log, em Cajamar, ativo do RBR LOG (RBRL11). O poco
artesiano atende 100% da demanda de agua de toda a operag¢do do galpdo. Antes de
sua instalacdo, o condominio era abastecido totalmente por caminhdo pipa, com custo
elevado, cuja qualidade da agua pode variar, e com emissao de aproximadamente 7,5

toneladas de CO2/més.

Com o novo sistema, o ativo atingiu a "independéncia hidrica" , com fornecimento de
agua de excelente qualidade para os locatarios. Além de todos esses beneficios, foi
possivel reduzir em, aproximadamente, 50% o custo de consumo de agua para os

conddminos, o que aumenta a atratividade do galpao para os locatarios.

Sao melhorias como essas que a RBR busca promover nos ativos sob sua gestdo, com
impacto efetivo. Melhorar a eficiéncia hidrica e energética de nossos ativos gera
beneficios a todos envolvidos (locatarios, usuarios e toda a comunidade impactada pelo

ativo).

Agradecemos a Neowater (responsavel pelo projeto e execucdo) pela parceria e a

Innova (administradora do condominio) pelo apoio!

A

Imagem 1: Pogo Artesiano WT RBR Log
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< Nota do Gestor

Estratégia de Investimento

Em linha com nossas estratégias de investimento, estamos aderentes e confiantes em

todas as frentes:
Estratégia CORE: Investimento em “Tijolo”, diretamente ou via Flls

O portfdlio fechou o més de maio com 6 ativos imobilidrios dentro da estratégia CORE,

com vacancia financeira de 31% e fisica de 30%, devido a vacancia do River One.

RIVER ONE

Como introduzido no Fato Subsequente, realizamos a maior absorcdo do edificio desde
a sua aquisicdo. Com o 11°,12°, 13° e 14° andar locados, atingimos 75% de ocupacdo das
lajes no Ed. River One. Com isso, o prédio passa a ter uma plena ocupacao, com fluxo
relevante de pessoas, o que contribui com a locacdo das areas remanescentes. O
desenho abaixo ilustra o nivel de ocupacao atual, restando desocupados os andares

sem destaque:
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Imagem 2: Ocupacdo Ed. River One
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Ademais, seguimos avancando em negociacdes para a locacao de % andar e das lojas
do ativo. Caso tais negocia¢des se concretizem, a ocupacdo do prédio superara 80% e

caminhamos para a superag¢do da a vacancia do ativo e, consequentemente, do fundo.

Em julho, mesmo sendo um més historicamente de menor atividade, houve o acordo
para a realizacdo de mais 7 eventos nos proximos meses no auditério do ativo, o que

traz uma maior visibilidade ao prédio.

As obras do restaurante do Grupo Trio tiveram um avanco significativo nesse més, e
estdo nos seus “finalmentes”, com inaugurag¢do prevista para esse trimestre, sendo um

equipamento bastante importante para os usuarios do prédio.

Seguem algumas imagens do projeto do restaurante:
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Imagem 3: Projeto Restaurante Trio (imagens meramente ilustrativas)
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' PORTFOLIO LOGISTICO

Atj A exposicdo ao segmento logistico foi realizada através da posicao no fundo RBR Log
L (RBRL11). Acreditamos que esta estrutura é a melhor para investimentos em segmentos
. especificos, pois possibilita uma liquidez parcial e pontual ao segmento. Podemos
ﬁg aumentar e reduzir nossa exposicao a galpdes logisticos com muito mais facilidade e
. agilidade.

O fundo distribuiu R$ 0,65/cota, com um dividend yield equivalente a 9,92% a.a. (cota

base fechamento julho/24). Estamos confortaveis com a exposi¢do atual e otimistas

-+~ quanto ao desempenho dos ativos e aumento dos aluguéis nos préximos anos.

75 Considerando a posicao relevante do RBRP11 e de outros fundos da RBR no veiculo
/ﬁ\ (superior a 1/3 do RBRL11), o RBRP11 concede de forma discricionaria, um desconto
: proporcional a tal posicdo na taxa de gestao do RBRP em rela¢ao ao capital alocado no

RBRL11. Dessa forma, nao ha cobranca de taxa sobre taxa na aloca¢do do P11 no L11.

« Estratégia TATICA: via FlIs listados, buscando arbitragens

Com maior alocacao em tijolo direto, teremos uma posi¢cdo menor no book tatico, mas
sempre com um olhar atento a oportunidades. Realizamos uma aloca¢gao pontual em
CRIs, em complemento aos FlIs, para otimizar a gestao do caixa e consequente melhora

marginal nos dividendos.

- Estratégia Desenvolvimento: Direto ou via Flls, quando identificarmos
oportunidades de construir abaixo do pre¢co que o mercado negocia os ativos no

publico/privado.

Em abril/2023, o desenvolvimento do projeto de um ‘Corporate Boutique’, o JC589, foi
aprovado em Prefeitura. As obras foram iniciadas em ago/23 e o prazo estimado para
término é de 24 meses. Acreditamos que o ativo pode ser pré-locado durante as obras

por ter caracteristicas de monousuario.

A microrregido do ativo tem surpreendido pelo incremento dos aluguéis e baixa

vacancia.
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Abaixo o video institucional do projeto:
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Y {0 terreno é localizado a 350m da Faria Lima, regiao em que o valor de locacdo,
V7 _ conforme apontado acima, busca o nivel de R$200/m2, tendo em vista a baixa oferta de
/0. ativos. Em nosso cenario base, esse ativo pode gerar uma TIR (taxa interna de retorno)

7 superior a 15% a.a. em um periodo de 5 anos e uma renda mensal de

aproximadamente 10% a.a. sobre o capital investido.

A tese esta fortemente embasada e bem posicionada na visdo que os precos dos
imoveis subirdo de forma substancial em Sao Paulo, puxado pela baixa vacancia na
regido e o substancial aumento recente do custo de reposicdo, sustentando uma
reciclagem de portfélio. Vale ressaltar a diferenca entre o custo de desenvolvimento do
projeto, préximo a R$17.000/m2, e o pre¢o de mercado de um ativo com essas
caracteristicas nesta regido. Apenas como referéncia, o Edificio The One, localizado na
mesma rua e a poucos metros do JC589, foi recentemente transacionado a
R$32.841/m2.

Aquisicdo Terreno Protocolo JC589 Aprovacao de Projeto Inicio das Obras

MAO 1§ e Conh mai bre as 13
0 iy Adote UM e runcacio -Qym, onhega mais so
S mﬂm "\-i@/hluno =Estudar foiacio | atividades sociais da RBR


https://todospelaeducacao.org.br/
https://www.adoteumalunoarcadas.com.br/
https://www.rbrasset.com.br/esg-investindo-de-um-jeito-melhor-no-mercado-imobiliario/
https://institutosol.org.br/
https://institutorizomas.org.br/sobre-nos/#historia
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://ambikira.org.br/
https://www.estudar.org.br/
https://www.rbrasset.com.br/
https://www.rbrasset.com.br/
https://youtu.be/f7Wm-3RQcx0
https://youtu.be/f7Wm-3RQcx0

1L RBR

asset management

rbrasset.com.br u m

Siga nossas redes

sociais
RBR Properties Julho 2024 | Relatério Mensal

S Ll

Acompanhamento de obra:

No més de julho, tivemos como principais evolu¢des em
obra:

« Concretagem dos pilares, vigas e lajes do 4° pavimento;
* Inicio da armacdo da laje do 5° pavimento;

Previsao financeira de aportes:

|| agor2a | set24 | out/24

150 17% .
20% 59 9% 12% 0 Acum. MES
24% 28%

13% 15% 21% *BL = Base Line

Aporte Total 1.430.128 2.085.487 1.862.918
Aporte RBRP11
porte 858.077 1251202 1.117.751
(60%)
.'4‘9/\'7 ) Avan(;o fisico financeiro - Mensal Imagem 4 e 5: Relatério Fotografico JC589
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Importante lembrar que possuimos conforto em construir uma estratégia de
desenvolvimento no RBRP11, e demais fundos da RBR, dado o time robusto de
Desenvolvimento da gestora, que possui mais de R$ 1,1 bilhdo investidos e
comprometidos em desenvolvimentos residenciais e comerciais. Ressaltamos, porém,
que a exposicao em Desenvolvimento nao deve superar 10% do portfélio, permitindo

que o fundo continue distribuindo no curto prazo dividendos relevantes para os cotistas.
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‘ Desconto do Portfélio

Cota PL R$ 79,02
Cota a mercado R$ 56,44

% Desconto RBRP11 28,58%

Ativos Core
(Excluindo River One)

22,4%

da
carteira

o

Valor do Ativo

P o o e e o o e e e e e e e o

Valor Ativos Core/ m2 R$ 15.155,67
Ativos Core a mercado/ m2 R$ 10.824,93

Desconto Ativos Core / m2 R$ 4.330,74

RBRL11

o) g -

14, 7%
da

21,2%
da
carteira

- carteira

=T

Valor dos Ativos Valor dos Ativos Ativos ‘
~ R$401,63 mi R$ 215,25 mi R$ 141,21 mi R$ 204,33 m
' Valor / m2 Valor / m2 Valor a mercado Valor / m2
R$ 17.000,17 R$ 12.604,09 R$ 100,86 mi R$ 3.030,93
Valor a mercado
Valor / m2 Valor / m2 do RBRL através
a mercado a mercado do RBRP/ m?2
R$ 12.142,36 R$ 9.002,46 R$ 2.164,84
RBRL11
Cota PL R$ 101,73 Valor Ativos / m2 R$ 3.030,93
Cota a mercado R$ 82,16 Ativos a mercado/ m? R$ 2.447,86
% desconto RBRL11 19,24% Desconto Ativos/ m2  R$ 583,07
+ +
% desconto RBRP11 28,58% % desconto RBRP11 28,58%
Cota RBRL11 Valor RBRL11 / m2
através do RBRP11 R$ 58,68 através do RBRP11 R$2.164,84
% desconto 42,32% Valor de desconto 42,32%

P o o

1

: 42,3% de desconto em relacao ao valor de avalia¢ao, :

: investindo no RBRL11 por meio do RBRP11 :
|

M A

. o,
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Resultado | | jul-24 | jun24 | mai-24 | Acumi2m |
Receitas
Receita de Locacao 2.680.010 2.375.090 2.246.252 28.213.853
Receita Venda de Imbveis 16.495.359 549.402 782.786 42.600.101
Rendimento FIl RBR LOG * 1.250.656 1.250.656 1.250.656 15.777.606
Rendimento Flis 92.067 93.941 101.212 1.562.151
Liquidez ** 340.454 163.237 189.913 1.673.797
CRI 154.012 157.561 143.776 2.091.098
Ganho de Capital Bruto - - (193.470) (769.547)
Outras Receitas - - - 120.116
Total Receitas 21.012.558 4.589.888 4.521.124 91.269.175
(-) Despesa de Tx. Adm/ Gestao (541.510) (601.025) (611.242) (5.039.054)
(-) Despesa de Vacancia 18.293 (1.081.419) (480.905) (5476.336)
(-) Despesa com Comissao** - (369.436) (15.705) (4.198.630)
(-) Outras Despesas (165.771) (109.019) (87.212) (1.681.779)
(-) IR sobre Ganho de Capital - - - -
Resultado 20.323.570 2.428.990 3.326.060 74.873.376
Reservas 13.625.017 (5.731.065) (4.712.203) 15.073.568
Reserva Acumulada 15449485 1824468 7555533 15449485
Rendimento Distribuido 6.698.553 8.160.055 8.038.263 59.799.808

**Liquidez representa a receita de renda fixa e LCI

**Comissdes parceladas acerca de locacdes/vendas do fundo

Composicdo do Rendimento - Mensal (R$/cota)
200 0660 0660 0670 (550
0,330 0,350 0,350

150 0,250 0,250 0280 0,280 0,280

1,00
0,50
6
0,27 0,20 0,34 B 0,35 M 0,36 il 0> 063 37 0,35 [ 0,34
- ] —— I — [ | I - — | -
(0,50)
(1,00)
(1,50)
ago-23  set-23  out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24  jul-24
EEm Estratégia Core Emm Estratégia Tatica (menos IR) Estratégia Liquidez
mmmm Despesas Reserva =0==Dividendo Distribuido

Patrimonio Liquido (R$ MM)
Ao final do més, a composi¢do do Patrimdnio Liquido do Fundo esta retratada abaixo:

108,4 0,0 20,7
23,5
158'1 34'.&: I
616,9
Ativos Imobilidrios FIl RBR LOG * Desenvolvimento Fundos Imobilidrios Renda Fixa Caixa Provisdes PL em Jul/24

* O fundo RBRP11 detém 29% do RBRL11 **Provisdo Futuro Desenvolvimento
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Investimentos Julho 2024 | Relatério Mensal

Estratégia de Investimentos

/" ORBRP11 buscara a diversificagdo de seus investimentos em quatro principais estratégias:

Investimento “Tijolo” diretamente ou Fll exclusivo.

TATICA Via Flis listados, buscando “arbitragens”.

LIQUIDEZ Renda Fixa, LCIs, CRIs, buscando melhorar o “carrego” do fundo.

DESENVOLVIMENTO/ Direto ou via Flls, quando identificarmos oportunidades de construir muito abaixo
RETROFIT do prego que o mercado negocia os ativos no publico/privado.

S \ Alocacao Referencial (Minima e Maxima) - julho 2024

AL 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
PN Core 70% T
\/_,:4 Tético 30%
Liquidez 20%
Desenvolvimento 30%

I Alocacio Atual B Alocagdo Referencial

Composicdo dos Ativos - Estratégia CORE (R$ MM)

28,38 ﬂ 77497
6493 it
96,08
158,08
401,63
RBR LOG (RBRL11) Ed. Delta Plaza Ed. Venezuela Total Ativos
River One Ed. Celebration CEMG - Torre Sul Ed. Castello Branco
Gréfico 1
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Alocacdo Estratégias (% Investimento) Julho 2024 | Relatorio Mensal

Apresentamos abaixo, a abertura das estratégias do Fundo no fechamento jul/24:

LATNL River One 42,9%
0L RBRLOG(RERLTT) S 16,9%
VI, Ed. Celebration | 10,3%

IO Ed.Delta Plaza |NEEEEE 6,9% Estratégia Core

@
=\ Ed.Venezuela | 3,0%

HYAEX CEMG-Torre Sul 1l 2,1%

Ed. CastelloBranco 1 0,7%

APMLTT W 1,0%
IS NI Outros* (Flls) | 0,4% Estratégia Tatica
VIASYTX [

TN /AS TEPP11 0,0%

VL TRNT11 1 0,6%

Liquidez NG 11,6% P
, Estratégia Liquidez
= KNCR11 | 0,0%

=\ Qutros* (Flls) | 0,0%

Deservohimento I 3,7% Desenvolvimento

*Qutros: ativos que representam menos de 0,50% do investimento total individualmente.

Investimentos CORE - via Tijolo Investimento - Flls

Composicao dos Ativos Imobilidrios*
(Estratégia CORE)

Alocagao por Setor
(Flls investidos)

4,1%
W Lajes Corporativas W Galpdes m Corporativo = Recebiveis B Shopping

*Informacdes acima contém o portfélio do RBRL11 por ser Fll
Exclusivo.
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Investimentos CORE - via Tijolo e RBRL11

Receita por Estado

Minas
LA Gerais
74 ‘ 22%

:4 Rio de

N Janeiro -

SN 6%

LGN S&o Paulo

72%

'/ Receita por Tipo de Contrato

i , Atipico

VLG 36%
Y Tipico
SN 64%

Cronograma de Vencimentos dos Contratos

m Corporativo

41,2%
W Logistico 30,2%
28,6% 26,5%
1,2% 1,7% 3,1% I I
— — |
2024 2025 2026 >=2027

Evolucdo Vacancia Fisica e Financeira

3w

=

——

anos 48,66%

I ED Em B ED

Julho 2024 | Relatério Mensal

O investimento Core é composto por 11 ativos imobiliarios, sendo 6 edificios comerciais, e 5 galpdes logisticos investidos via
RBRL11. Apresentando as seguintes divisdes de area e receita por segmento

Receita por Tipologia

Logistico
37%

Corporativo
63%

indice de Reajuste

IGP-M
16%

IPCA
84%

WAULT

P11 Cronograma Revisional dos Contratos

m Corporativo

40,6% W Logistico
36,1%
WAULT 17,21%
L11
10,3%
7,6% 5 5104 I
im
2024 2025 2026 2027 >=2028

w

En Em B0 B0 BN B0 En En En En ED ER

ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23

jan/24
Receita Caixa* (R$ MM)

*Apenas receita imobiliaria

TUTO SOL

==@==\/acancia Financeira**

£ En En Em ED B

fev/24  mar/24  abr/24  mai/24  jun/24

e=@==\/3cancia Fisica**

jul/24
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Investimentos CORE - Corporativos Julho 2024 | Relatério Mensal

O investimento Core via tijolo € composto por 6 ativos imobiliarios diretos, sendo 6
o0 edificios comerciais, apresentando as seguintes divisdes de area por setor e por ativo:
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Investimentos Corporativos Julho 2024 | Relatdrio Mensal

6 ativos corporativos em regides estratégicas de Sao Paulo e Rio de Janeiro

(clique nas imagens para mais informacdes dos ativos)

ED. RIVER ONE ED. CASTELLO BRANCO

Marginal Pinheiros, Sao Paulo - SP Porto, Rio de Janeiro - RJ

ED. DELTA PLAZA CE MARIO GARNERO - TORRE SUL
Bela Vista, Sao Paulo - SP Pinheiros, Sao Paulo - SP

\\ \\\‘\1\ “

ED. CELEBRATION ED VENEZUELA 43
Vila Olimpia, Sao Paulo - SP Salde, Rio de Janeiro-RJ
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rbrasset.com.br

RBR LOG
Investimentos Logisticos

Julho 2024 | Relatério Mensal
5 GalpGes Logisticos em regides estratégicas de Sdo Paulo e Minas Gerais

(clique nas imagens para mais informacdes dos ativos)

WT RBR LOG
y Franco da Rocha - SP

GALPAO EXTREMA |
Extrema - MG

e
e S ~

GALPAO EXTREMA I
N Extrema- MG

GALPAO HORTOLANDIA |
Hortolandia - SP

GALPAO HORTOLANDIAII
Hortolandia - SP
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Localizacdao dos Iméveis do Fundo (% ABL) Julho 2024 | Relatério Mensal

Sao Paulo - 7 ativos

B

Minas Gerais - 2 ativos

s ¥

Rio de Janeiro - 2 ativos
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Localizagdo dos Imdveis do Fundo Julho 2024 | Relatério Mensal

. Ativos Rio de Janeiro Corporativos - R]

Il

" CIDADE NOV

Interativo

30 km

A
MAO 0 (i Adote UM = e -Y o Conheca mais sobre as

AMIGA s e o Sy

s @ MEA . Wﬂiﬂ \(Q' Aluno S Estudar tuacio | atividades sociais da RBR



https://todospelaeducacao.org.br/
https://www.adoteumalunoarcadas.com.br/
https://www.rbrasset.com.br/esg-investindo-de-um-jeito-melhor-no-mercado-imobiliario/
https://institutosol.org.br/
https://institutorizomas.org.br/sobre-nos/#historia
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://ambikira.org.br/
https://www.estudar.org.br/
https://www.rbrasset.com.br/
https://www.rbrasset.com.br/
https://www.google.com/maps/d/u/1/viewer?mid=1-KPbFmsC_HK9fyzN3qA_1StqFPds-CU&ll=-23.576988721888902%2C-46.68274888808148&z=14
https://www.google.com/maps/d/u/1/edit?mid=109IoMtV0O4_7lKGee9hgnHIFcOoeHzI&ll=-23.08504036029583%2C-46.93342924492188&z=10

‘IL RB R rbrasset.com.br RBR Properties
asset management
Mercado Secundario Julho 2024 | Relatério Mensal

Cotacao Histérica e Volume Negociado

/sy As cotas do RBR Properties (RBRP11) sdo negociadas no mercado de bolsa da B3 desde setembro/2018.

% L 110 15.000,0
RO 100 12.000,0=
SN § 90 £
T 80 9.000,0 &
- .—/ !g "a
A & 10 60000 £
iii S €0 3.000,0 %
50 J Rt
"\ A\ 40 ‘ i L [y B
[ o B o I« T o o N 3 R o R o R 1 R e T e T e T o T o R e T e T T T T T, o R T A o T A T T T B R T e e
AL I L B T B T P AN A B A
7L 5388855388853 8848593384585838885838¢8485
{ mmm Volume (R$ mil) Cotacdo (R$)
7, jul-24 Acum 2024
 Numero de Cotistas 83.091 84.020 84.540 83.091 83.091
ﬁ:* Cotas Negociadas 574.976 363.247 651.510 3.598.780 5.767.038
/{0 Cotago Fechamento R$ 56,44 R$ 58,48 R$ 61,68 R$ 56,44 R$ 56,44
:‘ ; Volume Total (R$'000) R$ 32.587 R$ 20.875 R$ 39.372 R$ 209.395 R$ 328.596
/772007 Volume Didrio Médio (R$'000) R$ 14168 R$ 1.0438 R$ 1.8749 R$ 14245 R$ 1.314,4
SV Dividend Yield (% a.a.)
> 15,00%
IR 12,00% '
N P
9,00% N ¢, \ \ J'
~ ~ = - ”~ - -
6,00% ¢ N I~ "\ ~ v - \~J~f
\, | s
3,00% =
v
0,00%

jan/19 jun/19 nov/19 abr/20 set/20 fev/21 jul/21 dez/21 mai/22 out/22 mar/23 ago/23 jan/24 jun/24
Perfomance Ajustada (R$/cota) - RBRP11 x IFIX
150,00

120,00
90,00
60,00
30,00

0,00
jan-19  jun-19 nov-19 abr-20 set-20 fev-21 jul-21 dez-21 mai-22 out-22 mar-23 ago-23 jan-24 jun-24
= RBRP11 MERCADO e | FIX = P|_+ DIVIDENDOS
Evolucdo do numero de Cotistas

100.000
75.000
50.000
25.000 | ‘ | ‘ ‘
Sl I
dez-19 jun-20 dez-20 jun-21 dez-21 jun-22 dez-22 jun-23 dez-23 jun-24
cose B @ IR @4 Fema B, | 00,



https://todospelaeducacao.org.br/
https://www.adoteumalunoarcadas.com.br/
https://www.rbrasset.com.br/esg-investindo-de-um-jeito-melhor-no-mercado-imobiliario/
https://institutosol.org.br/
https://institutorizomas.org.br/sobre-nos/#historia
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://ambikira.org.br/
https://www.estudar.org.br/
https://www.rbrasset.com.br/
https://www.rbrasset.com.br/

‘_II/RBR rbrasset.com.br

asset management

RBR Properties

Glossario

« ABL - Area Bruta Locavel: Refere-se a area
efetivamente locada e, portanto geradora de receita.

* Absorc¢do Bruta: Demonstra toda a ocupagdo que
ocorreu dentro do periodo.

» Absorcao Liquida: Aumento ou diminuigdo real de
espaco ocupado entre periodos.

* Novo Estoque: Espaco em metros quadrados
entregue no periodo informado.

Julho 2024 | Relatério Mensal

Outras Informacgoes

Objetivo:

Gerar renda recorrente de aluguel
através da locagdo de um portfélio
diversificado de ativos imobiliarios.

Periodicidade dos Rendimentos:
Semestral, com antecipa¢do mensal
Prazo de Duragdo:

Indeterminado

Taxas sob PL

Gestao: 1% a.a.
Adm.: 0,18% a.a.
Perf.: 20% >
Benchmark

Benchmark

IPCA + Yield IMA-B 5*

*Para o ano de 2021 o benchmark serd o
maior entre 6,75% a. a. e o IPCA+ IMA-B 5
conforme divulgado no Fato Relevante

As informacdes contidas nesta apresentacdo ndo podem ser consideradas como Unica fonte de informagdes no processo decisério do investidor, que, antes de tomar
qualquer deciséo, devera realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability").
Assim, ndo é possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variacdo de seu valor de mercado no passado. E recomendada a leitura cuidadosa
do Formulario de Informacdes Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Este boletim tem carater meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional,
solicitacdo de compra ou venda, oferta ou recomendacdo de qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e
independentes para eventuais necessidades e questGes relativas a aspectos juridicos, tributarios e de sucessdo. As informacGes veiculadas, os valores e as taxas sao
referencias as datas e as condi¢Ges indicadas no material, e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sao
meramente indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situacdo financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo
de investimento n&o constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de
garantia de resultados ou informacdes nele contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material
nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de
Investimento ndo sdo garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Credito
(FGC). Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial atencdo para as clausulas relativas ao
objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢des do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Os riscos
eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cenérios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos
financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a
tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor caberd a decisdo final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos
mencionados neste material. Para obter informacdes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o regulamento do Fundo. Sdo vedadas a cépia, a distribuicdo ou a

reproducdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia do administrador e do gestor do Fundo.

Autorregulacao Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA PRl
III

Administracao Fiduciaria Gestao de Recursos

RBR Asset Management

Principles for Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1.400 Cj. 122
Responsible S&o Paulo, SP - CEP: 04543-000

Tel: +55 11 4083-9144 | contato@rbrasset.com.br

www.rbrasset.com.br
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Anexos Julho 2024 | Relatério Mensal

Portfélio Performado
M Ed. Delta Plaza (Bela Vista - SP)

Localizagdo: Rua Cincinato Braga, 340
Aquisi¢cao: Dezembro/19

ABL RBRP11: 4.059 m?

Participagdo no Ed.: 51,1%
Vacancia: 0%

Valor de Avaliagdo: R$ 64.882.433,40

Localizagdo: Av. Venezuela, 43
Aquisi¢cao: Dezembro/19

ABL RBRP11: 4.488 m?

Participagdo no Ed.: 100%
Vacéancia: 0%

Valor de Avaliagdo: R$ 41.707.000,00

- Torre Sul (Pinheiros - SP)
Localizagao: Av. Brigadeiro Faria Lima, 1461
Aquisi¢ao: Abr/20 - Out/21
ABL RBRP11: 2.722,35 m?
Participacdo no Ed.: 9,24%
Vacancia: 0%

Valor de Avaliagdo: R$ 19.335.400,00

(Porto - R))

Localiza¢do: Av. Republica do Chile, 230
Aquisi¢ao: Julho/15

ABL RBRP11: 1.065 m?

Participagdo no Ed.: 3,70%

Vacancia: 0%

Valor de Avaliagao: R$ 9.901.000,00

< Adote um T runcerso -o,m, Conhega mais sobre as 31
27 Aluno : Estudar toiacio | atividades sociais da RBR

NSTITUTO SOL


https://todospelaeducacao.org.br/
https://www.adoteumalunoarcadas.com.br/
https://www.rbrasset.com.br/esg-investindo-de-um-jeito-melhor-no-mercado-imobiliario/
https://institutosol.org.br/
https://institutorizomas.org.br/sobre-nos/#historia
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://ambikira.org.br/
https://www.estudar.org.br/

rbrasset.com.br RBR Properties

1L RBR

asset management

Anexos Julho 2024 | Relatério Mensal
Ed. Celebration (Vila Olimpia - SP)

Localizagao: Rua Casa do Ator, 1155

Aquisicao: Abril/18

ABL RBRP11: 6.196 m?

Participagdo no Ed.: 100%

Vacancia: 0%

Valor de Avaliagdo: R$ 95.919.506,21

Localizagdo: Rua Gerivatiba, 207
Aquisicdo: Dez/20

ABL RBRP11: 23.625,14 m?

Participagao no Ed.: 100%

Vacancia: 52,18%

€. i 1

= — PR ARy o %
. T OCNESY \ 50 de Avaliagdo: R$ 398.703.507,28 gl 1 A e
e i ' R AT L AR R N, G

Localizagdo: Rua Min. Jesuino Cardoso, 589. . ' . ; :
Aquisicao: Ago/21
ABL RBRP11: 2.865,60 m?
Participa¢do no Ed.: 60,00%

Vacancia: N/A

Valor de Avaliagdo: R$ 30.847.484,04
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Portfélio Logistico
Galpao WT RBR Log | (SP)

Localizagdo:Rod. Presidente Tancredo Neves, km45

Aquisicao: Abr/21

ABL Total: 122.356,27m?
Participacdo: 50%

Modelo de docas: Cross-docking
Pé direito livre: 12 metros

Carga do piso: 6 t/m?

Localiza¢do: Est. Mun. Vargem do Jodo Pinto n°® 450

Aquisicao: Agosto/20

ABL Total: 75.200 m?
Participagdo: 50%

Modelo de docas: Cross-docking

Pé direito livre: 12 metros

Carga do piso: 6 t/m?

Galpdo Extrema Il (MG)

Localizagdo: Estrada Mun. Luiz Lopes Neto, n° 21

Aquisicao: Dez/20

ABL Total: 77.106,32 m?
Participagdo: 100%

Modelo de docas: Single docking

Pé direito livre: 12 metros

Carga do piso: 6 t/m?

Galpao Hortolandia | (SP)

Localiza¢do: Rod. J. F. Aguirre Proenca, km 09

Aquisi¢ao: Fevereiro/20

ABL Total : 17.055 m?
Participagdo: 90%

Modelo de docas: Single docking

Pé direito livre: 10 metros

Carga do piso: 6 t/m?
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':f Galpao Hortolandia Il (SP)

Localizacdo: Est. C. R. Pratavieira, n° 650

Aquisi¢ado: Fevereiro/20

ABL Total: 43.123 m?
Participagdo: 100%

Modelo de docas: Single docking

Pé direito livre: 10 metros

Carga do piso: 6 t/m?

Localizagdo: Rua Maria Loprete, s/n

Aquisi¢cao: maio/2022

ABL Total: 62.457,16 m?
Participagdo: 2,82%

Modelo de docas: Single docking

Pé direito livre: 12 metros

Carga do piso: 5 t/m?
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