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Q Informacdes

Data de
Inicio
Mar/15

Administrador
BRL Trust

Patrimonio
R$ 918.665.067

N° de Cotistas
75.604

R$0,52/

cota

Dividendo
médio 2024

# ABL Corp.

Liquidez média
(30 dias)

Vacancia
Financeira Corp.
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S22 Outras Informagdes

Cotas Cadastre-se em nosso Fale com
Emitidas Mailing oRI
12.179.187 | b b
Cligue Aqui ri@rbrasset.com.br
Gestora k @
RBR Asset

Management Visite nosso site

Patrimonio/Cota
R$ 75,43

+Reserva
Acumulada s e O o o e o oo
rs 0,18/Cota i

R$/m2 (Valor e < ane o e, iy
avaliado dos iméveis)

@ Conheca nossas estratégias de Investimento

R$ 10.8 bilhdes Sob Gestdo no Brasil e nos EUA, com
foco no mercado Imobiliario e em Infraestrutura

Desenvolvimento Imobiliario
=
Sado Paulo Nova lorque

Tijolo - Renda

RBRP11 TOPP11 RBRL11
FIl RBR Properties FIl RBR Top Offices FIl RBR Log

# Ativos Corp.

Participacao no
RBRL11

Ativos Liquidos Imobiliarios

RBRX11 RBRF11
FIl RBR Plus FIl RBR Alpha Multiestratégia

Vacancia Crédito
Fisica Corp.

RBRR11 RPRI11 RBRY11 RBRJ11
FIl RBR FIl RBR Premium  FIl RBR Crédito Fundo de Renda

Acesse a Planilha de Rendimentos Recebiveis Imobiliario Fixa em

Fundamentos

High Grade Imobilidrios Estruturado Infraestrutura

# Cotas Emitidas

Cota Inicio Periodo (R$)
Cota Final Periodo (R$)

Rendimento (R$/cota)
Dividend Yield (% a.a.)
Retorno Total Bruto *

Retorno Total Ajustado **

CDI
% do CDI ***

12.179.187 12.179.187 12.179.187 12.179.187 12.179.187
R$ 49,99 R$ 52,00 R$ 53,50 R$ 58,48 R$ 54,80
R$ 49,95 R$ 49,99 R$ 52,00 R$ 49,95 R$ 49,95

R$ 0,54 R$ 0,54 R$ 0,54 R$ 3,23 R$ 6,25
13,77% 13,76% 13,20% 13,35% 12,51%
1,00% -2,79% -1.77% -9,06% 2,55%
1,18% -2,79% -1.77% -9,06% 3,01%
0,93% 0,79% 0,93% 5,38% 10,88%
126,44% -351,22% -190,23% -168,49% 27,64%

* Retorno Total Bruto: Rendimento Periodo + Variagdo da Cota a Mercado

** Retorno Total Ajustado possibilitaa comparacao direta com o CDI (Tributagdo de 15% no longo prazo)

*#** 9% do CDI calculado sobre o Retorno Total Ajustado
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(clique nos textos sublinhados para acessar os fatos relevantes/comunicados ao mercado)

&2 Aquisicao Ed. Celebration

Ed. Celebration

4° emissao - Captacao total R$ 480 MM
Aquisicao Ed. Amauri 305

= p . Aquisicao Delta Plaza

52 emissado - Captacao total R$ 312 MM
Desinvestimento Imével Joao Dias

Desinvestimento Anima
Imovel Jodo Dias

Apresentacdo de Projeto Turnkey: River
One

Protocolo de Projeto: JC589

Locacdo de 8400m2 no River One.

River One
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AL Desinvestimento 8 conjuntos -
NN CEMG- TS

Locacao conjuntos 151 e 152 -
VIR \ River One

7 Desinvestimento Ed. Pravda e
FV// N ik N Ed. Mykonos

Processo de Restituicdo de ITBI

Desinvestimento Ed. Amauri 305
- % Parcela

Término de caréncia 2 andares -
Ed. River One
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Locacao do 11°12°13° e 14°
- i andares - River One

Absorcao de 5.855,39m2 - Grupo
Globo - River One

W7c= Locacao conjunto 102 - River One

Inicio de operacao Trio Garden -
River One

Locacao The Coffee - River One

Locacdo conjuntos 91 e 92 - River @
(0] 4]
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’ < Nota do Gestor
' Resumo do Ano
A

:—Q O ano de 2024 foi um periodo de consolida¢do importante do portfélio do RBR Properties
</{,-» através de iniciativas importantes de gestdo ativa, principalmente nos quesitos locacdo e
desinvestimentos. O ativo mais relevante do Fundo, o River One, contou com a locag¢do de 4
v/ contratos - 9.518,04m?2 - e encerra o periodo com uma vacancia de 18% de sua ABL (Area
.0 Bruta Locavel) total, indicador significativamente inferior ao numero de 58% com que iniciou o
~ ano. Na frente de investimentos, foram realizadas vendas parciais e totais de ativos que, na

visdo da gestdo, encontravam-se em fase de maturacao avancada e permitiram a

“ distribuicdo extraordinaria de dividendos ao longo de 2024. Abaixo, detalhamos os

/0 movimentos mais relevantes do ano:

/:j . Em janeiro, houve o desinvestimento de 8 conjuntos no Centro Empresarial Mario Garnero
)2y = Torre Sul. As transagdes desses conjuntos geraram um ganho de capital de R$ 0,46/cota, TIR
0 (Taxa Interna de Retorno) de 10,35% a.a. e MolC (Multiplo sobre Capital Investido) de 1,36x. (Eato

TRV Relevante).

No més de fevereiro, foram desinvestidos o Ed. Pravda e o Ed. Mykonos, resultando em um
ganho de capital de aproximadamente R$ 0,13/cota, e TIR de 11,35% a.a. e 10,30% a.a.,

respectivamente (Fato Relevante). Ainda no més, foi realizada a locagdo do 15° andar do Ed.

River One, absorvendo 1.470m2 na modalidade turnkey (Fato Relevante).

Encerramos o 1° semestre de 2024 com o desinvestimento de 100% do Ed. Amauri 305, ativo
que foi reposicionado pelo RBRP através de um retrofit. A transa¢ao gerou um MolC de 2,3x, TIR
de 20,2% a.a. e ganho de capital de R$ 2,38/cota (Eato Relevante).

Em agosto, foram locados mais 5.855 m2 no Ed. River One, para o Grupo Globo, absorvendo
4 andares do ativo em uma das transacdes mais relevantes do mercado de lajes
corporativas de Sao Paulo no ano (Fato Relevante).

No més seguinte, foi locado o conjunto 102 do Ed. River One, de 721m?, sendo mais um
contrato turnkey de 10 anos (Fato Relevante).
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Por fim, concluimos 2024 com mais um andar absorvido no Ed. River One, locado em um

contrato com prazo de 7 anos. (Fato Relevante). Com isso, o ativo finaliza o ano com 82% de

774 sua ocupagao total e entra em 2025 em uma nova fase comercial, restando apenas 1 andar
VA N

7240 inteiro e duas metades disponiveis, além de suas lojas da fachada ativa. Todas as areas do

ativo contam atualmente com negociacdes comerciais em andamento.

Abaixo ilustramos o desempenho do RBR Properties:

Ocupacao Fisica RBRP11 (%)
River One em 2024 (m?)

SO 100%

:;: 80% 20% 89%
NI

S ——

;; 20%

= Area Ocupada Dez/23 m Absorc¢do 2024

= Vacancia Dez/24

W Dez/2023 mDez/2024

Distribuicdo de Rendimentos de 2024

Em 2024, o Fundo distribuiu R$6,25/cota de dividendos, montante 93,5% superior ao resultado
distribuido em 2023:

0,80 BN Distribuido === pijvidend Yield
0,60

0,40

0,20

0,00
jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24

* Dividend Yield apresentado é referente a cota a mercado de fechamento de seu respectivo més.
Dividendos: O Fundo distribuiu rendimentos no valor total de R$ 6,58MM, equivalente a R$

0,54/cota. Esse valor equivale a 116,07% do CDI e um dividend yield de 13,77% a.a. (cota base
fechamento dezembro/24) e 8,94% a. a. sobre a cota PL.

MAD % = Adote um Faacs Conhecga mais sobre as 7
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< Nota do Gestor

Estratégia de Investimento

Em linha com nossas estratégias de investimento, estamos aderentes e confiantes em

todas as frentes:
Estratégia CORE: Investimento em “Tijolo”, diretamente ou via Flls

O portfolio fechou o més de dezembro com 6 ativos imobiliarios dentro da estratégia

CORE, com vacancia financeira de 11% e fisica de 11% (dezembro).
RIVER ONE

Conforme mencionado no resumo do ano, conseguimos absorver mais de 9.500m2 em
2024 no ativo e com isso atingimos 82,1% de ocupacdo. Esse marco consolida o ativo
como plenamente operacional. Ademais, temos atualmente negocia¢bes comerciais

para a locacdo de todo o espaco ainda vago no ativo.

i
i
¢
.
B
i
9
.
f
b
5
i
)
i

197 ANDAR

T
' .

{3TENDAR

147 ANDAR
e ANDAR

ITANDAR
5% ANDAR

1 pisPONIVEL [ LOCADO

Imagem 1: Ocupacdo Ed. River One
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«» Nota do Gestor
_

' PORTFOLIO LOGISTICO

ﬁ—a\ A exposicdo ao segmento logistico foi realizada através da posicdo no fundo RBR Log
(RBRL11).

O fundo distribuiu R$ 0,77/cota, com um dividend yield equivalente a 14,70% a.a. (cota

base fechamento dezembro/24). Estamos confortaveis com a exposicao atual e
otimistas quanto ao desempenho dos ativos e aumento dos aluguéis nos préximos
anos.

Considerando a posi¢ao relevante do RBRP11 e de outros fundos da RBR no veiculo
(superior a 1/3 do RBRL11), o RBRP11 concede de forma discricionaria, um desconto
proporcional a tal posicdo na taxa de gestao do RBRP em rela¢ao ao capital alocado no

RBRL11. Dessa forma, nao ha cobranca de taxa sobre taxa na aloca¢do do P11 no L11.

- Estratégia TATICA: via FlIs listados, buscando arbitragens
Com maior alocacdo em tijolo direto, teremos uma posi¢cdo menor no book tatico, mas

sempre com um olhar atento a oportunidades. Realizamos uma alocagao pontual em

CRIs, em complemento aos FlIs, para otimizar a gestao do caixa e consequente melhora
marginal nos dividendos. Como exemplo, temos alocado no FIl RBR Top Offices
(TOPP11) como oportunidade, dado seu alto desconto quando comparado ao valor

patrimonial e seus ativos de exceléncia e irreplicaveis.

- Estratégia Desenvolvimento: Direto ou via Flls, quando identificarmos
oportunidades de construir abaixo do pre¢co que o mercado negocia os ativos no
publico/privado.

Em abril/2023, o desenvolvimento do projeto de um ‘corporate boutique’, o JC589, foi

aprovado em Prefeitura. As obras foram iniciadas em ago/23 e o prazo estimado para

término é de 24 meses. Acreditamos que o ativo tem potencial para pré-locacdao durante
as obras por ter caracteristicas de monousuario.

A microrregidao do ativo tem surpreendido pelo incremento dos aluguéis e baixa

vacancia.
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Abaixo o video institucional do projeto:
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asset management

O terreno é localizado a 350m da Faria Lima, regidao em que o valor de locacdo,
conforme apontado acima, busca o nivel de R$300/m2, tendo em vista a baixa oferta de
ativos. Em nosso cenario base, esse ativo pode gerar uma TIR (taxa interna de retorno)
superior a 15% a.a. em um periodo de 5 anos e uma renda mensal de

aproximadamente 10% a.a. sobre o capital investido.

A tese esta fortemente embasada e bem posicionada na visdo que os precos dos
imoveis subirdo de forma substancial em Sao Paulo, puxado pela baixa vacancia na
regido e o substancial aumento recente do custo de reposicdo, sustentando uma
reciclagem de portfélio. Vale ressaltar a diferenca entre o custo de desenvolvimento do
projeto, préximo a R$17.000/m2, e o pre¢o de mercado de um ativo com essas
caracteristicas nesta regido. Apenas como referéncia, o Edificio The One, localizado na
mesma rua e a poucos metros do JC589, foi em Setembro/23 transacionado a
R$32.841/mz2,
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«» Nota do Gestor

/ % Acompanhamento de obra:

0, No meés de dezembro, tivemos como principais evolugdes
J40 em obra:

“y7 e+ Instalagdo dos painéis da fachada e elevacao de
V77 alvenarias

Previsao financeira de aportes:

32%
0,
24% 28% *BL = Base Line

Aporte Total 3.686.470 3.730.023 3.409.217
Aporte RBRP11
porte 2.211.882  2.238.014  2.045.530
(60%)
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949 97% 100% 100%
100% 87%
20% 089 100% 100%
62%
56% , 83%
60% 48% 50% : 1 77% @ Acum. BL
- 0p 1
339 8% ST o O L
40% 26% 29% 510 56% ! @=@== Projecdo
150 17% 20% \ ’ : N
0, 0
20% g 9% 12% 38% : Acum. MES
|
1

0% 13% 15% 21%

set/23
out/23
nov/23
dez/23
jan/24
fev/24
mar/24
abr/24
mai/24
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Importante lembrar que possuimos conforto em construir uma estratégia de
desenvolvimento no RBRP11, e demais fundos da RBR, dado o time robusto de
Desenvolvimento da gestora, que possui mais de R$ 1,5 bilhdo investidos e comprometidos
em desenvolvimentos residenciais, logisticos e comerciais. Ressaltamos, porém, que a
exposicdo em Desenvolvimento ndao deve superar 10% do portfélio, permitindo que o
fundo continue distribuindo no curto prazo dividendos relevantes para os cotistas.
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‘ Desconto do Portfélio
 RBRP11
o

V7 m Cota PL R$ 75,43

Valor Ativos Core/m2 R$ 15.413,24
Cota a mercado R$ 49,95 Ativos Core a mercado/ m2 R$ 10.206,70
% Desconto RBRP11 33,78% Desconto Ativos Core / m2 R$ 5.206,54

P o e e e e e e e M M e R M M e M M M e mmm M M e Mmm M M e M e e e e e

g Ativos Core
Ed. River One (Excluindo River One)

RBRL11

23.5% 13.3% S 18.4%

da
carteira

da

. da
- carteira

carteira

o

v

Valor do Ativo Valor dos Ativos Valor dos Ativos Ativos
R$ 411,84 mi R$ 215,53 mi R$ 126,24 mi R$ 165,05 mi
Valor / m2 Valor / m2 Valor a mercado Valor / m2
R$ 17.432,28 R$ 12.620,20 R$ 83,59 mi R$ 2.448,37
Valor / m2 Valor / m2
a mercado a mercado
R$ 11.543,72 R$ 8.357,14
RBRL11
Cota PL R$ 105,86 Valor Ativos / m?2 R$ 2.448,37
Cota a mercado R$ 66,97 Ativos a mercado/ m? R$ 1.548,91
% desconto RBRL11 36,74% Desconto Ativos/ m2  R$ 899,46
+ +
% desconto RBRP11 33,78% % desconto RBRP11 33,78%
Cota RBRL11 Valor RBRL11 / m2
através do RBRP11 R$ 44,35 através do RBRP11 R$1.025,69
% desconto 58,11% Valor de desconto 58,11%
I" ___________________________________________________________________ 1
: 58,11% de desconto em rela¢ao ao valor de avaliacao, :
: investindo no RBRL11 por meio do RBRP11 |
L e e e e e 1
seroseL Fi @0 D G Fewa Bz | "
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Distribuicdo de Resultados

Receitas

Total Receitas

Resultado

Receita de Locacao
Receita Venda de Imoveis
Rendimento FIl RBR LOG *
Rendimento Flls

Liquidez **

CRI/LCI

Ganho de Capital Bruto
Outras Receitas

(-) Despesa de Tx. Adm/ Gestdo
(-) Despesa de Vacancia

(-) Despesa com Comissao***
(-) Outras Despesas

(-) IR sobre Ganho de Capital

Reservas
Reserva Acumulada

Rendimento Distribuido
** Liquidez representa a receita de renda fixa e LCI

2.229.659
598.814
1.481.546
100.337
168.369
660.788
18
5.239.531
(470.706)
(279.829)
(148.415)
(84.193)
4.256.389
(2.320.372)
2.132.269
6.576.761

*** Comissdes parceladas acerca de locacdes/vendas do fundo

Composicdo do Rendimento - Mensal (R$/cota)

1,00

(0,50)
(1,00)

(1,50)

dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24

EE Estratégia Core

0,50

0,660

Despesas

Patrimonio Liquido (R$ MM)
Ao final do més, a composi¢do do Patrimdnio Liquido do Fundo esta retratada abaixo:

627,4

Ativos Imobilidrios

* O fundo RBRP11 detém 29% do RBRL11

0,660 0,670

0,550

2,00 0,540 0,520
- 0280 0.330 0,350 0,350 0,500

Reserva

1,68

83,1
41,94+ —l28
128,9 I
FIl RBR LOG * Desenvolvimento Fundos Imobilidrios Renda Fixa

**Provisdo Futuro Desenvolvimento

Dezembro 2024 | Relatério Mensal

Resultado | | dez24 | nov24 | out-24 | Acum12m |

2.060.742
601.207
1.481.546
92.506
178.221
144.872
272.442
4.831.535
(550.229)
(454.026)

(111.600)
3.715.680
(2.861.081)
4.452.641
6.576.761

2.620.121
636.560
1.481.546
111.586
98.591
595.896

5.544.301
(545.014)
(469.003)

(43.276)
4.487.007
(2.089.754)
7.313.722
6.576.761

0,540 0,540

28.341.134
44.488.482
15.969.914
1.249.432
1.933.634
2.813.124
(705.418)
273.829
94.364.130
(5.942.159)
(5.006.389)
(4.122.635)
(1.722.497)
77.570.450
1.450.532
2.132.269
76.119.918

0,540

(0,500)

E Estratégia Tatica (menos IR)

Estratégia Liquidez

(1,000)

(1,500)

jul-24  ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24

e=@== Dividendo Distribuido

0,0

Caixa

14,7

Provisdes

PL em Dez/24
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Investimentos Dezembro 2024 | Relatério Mensal

Estratégia de Investimentos

/O RBRP11 buscara a diversificagdo de seus investimentos em quatro principais estratégias:

Investimento “Tijolo” diretamente ou Fll exclusivo.
Via Flls listados, buscando “arbitragens”.

LIQUIDEZ Renda Fixa, LCIs, CRIs, buscando melhorar o “carrego” do fundo.

DESENVOLVIMENTO/ Direto ou via Flls, quando identificarmos oportunidades de construir muito abaixo
RETROFIT do prego que o mercado negocia os ativos no publico/privado.

7\ Alocacao Referencial (Minima e Maxima) - dezembro 2024

AL 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
PN Core 70% T
\/_,:4 Tético 30%
Liquidez 20%
Desenvolvimento 30%

I Alocacio Atual B Alocagdo Referencial

Composicdo dos Ativos - Estratégia CORE (R$ MM)

28,38 __ 656 756,23
6509 mmmimm
96,17
128,86
411,84
RBR LOG (RBRL11) Ed. Delta Plaza Ed. Venezuela Total Ativos
River One Ed. Celebration CEMG - Torre Sul Ed. Castello Branco
Gréfico 1
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Alocacio Estratégias (% Investimento) Dezembro 2024 | Relatério Mensal

Apresentamos abaixo, a abertura das estratégias do Fundo no fechamento dez/24:

V/ :;" River One 45,9%
RBR LOG (RBRL11) I 14,3%
NI Ed. Celebration [N 10,7%

V7 Ed. Delta Plaza [HEEEEEE 7,2% Estratégia Core

=N Ed. Venezuela M 3,2%
SN CEMG - Torre Sul 1l 2,2%

Ed. Castello Branco | 0,7%

XPML11T B 0,9%

Outros* (FlIs) | 0,2% . . .
NN ’ Estratégia Tatica
LA TRNT11 1 0,8% o

EV7(5N Liquidez | 9,3%
\ Estratégia Liquidez

A Outros* (Flls) = 0,0%

Desenvolvimento [ 4,7% Desenvolvimento

*Qutros: ativos que representam menos de 0,50% do investimento total individualmente.

Investimentos CORE - via Tijolo Investimento - Flls

Composicao dos Ativos Imobilidrios* Alocagao por Setor
(Estratégia CORE) (Flls investidos)

17,04%

3,6%

W Lajes Corporativas  ® Galpdes m Corporativo Recebiveis m Shopping

*Informacdes acima contém o portfélio do RBRL11 por ser Fll
Exclusivo.
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Investimentos CORE - via Tijolo e RBRL11 Dezembro 2024 | Relat6rio Mensal

O investimento Core é composto por 11 ativos imobiliarios, sendo 6 edificios comerciais, e 5 galpdes logisticos investidos via
RBRL11. Apresentando as seguintes divisdes de area e receita por segmento:

: = Receita por Estado Receita por Tipologia
= NI Minas e
A Gerais Logistico
i 19% 0%
VRV Janeiro
N/ 5%

. Corporativo
S&o Paulo 70%
76%

NN Receita por Tipo de Contrato indice de Reajuste

IGP-M
Vo7 13%
! A5 s .
Y/ Atipico
V 0 Y]
NI 43% Tipico
L 57%
T IPCA
TRV 87%
Cronograma de Vencimentos dos Contratos W;\ﬁu Cronograma Revisional dos Contratos
6,07 9 .
m Corporativo 85,6% 45,00% u Corporativo
W Logistico - W Logistico
CT O 299% g0y
36,6% 31,3% )
32,1% WAULT 16,70%
L11
6,0% 6,18%
2024 2025 2026 >=2027 2024 2025 2026 2027 >=2028

Evolucdo Vacancia Fisica e Financeira

jan/24  fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24  jul/24 ago/24 set/24

out/24 nov/24 dez/24

. o mm Receita Caixa* (R$ MM) =@==\/3cancia Financeira**
Apenas receita imobilidria.
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Investimentos CORE - Corporativos Dezembro 2024 | Relat6rio Mensal

O investimento Core via tijolo € composto por 6 ativos imobiliarios diretos, sendo 6
o0 edificios comerciais, apresentando as seguintes divisdes de area por setor e por ativo:

ABL por Setor (%)

Profissionais
ERErSISEISTRCaR0% M liberais, 8%

Educacdo, 18%

Administra...
e servicos |Financeiro,
Plblicos, 5% 5%

Alimentos,
Bebidas e
Saude, 28% Transportes e Logistica, 14% Fumo, 8% |Coworking, 4%

Gréfico 2

ABL por Ativo (%)

Ed. Venezuela,
Ed. Celebration, 15% 11%

Ed. Mario
Garnero - Torre
Sul, 3%

Ed. Castello
River One, 58% Ed. Delta Plaza, 10% Branco, 3%

Gréfico 3

- - MAo % ) dote um R -“,,,C,s Conhega mais sobre as
INSTITUTO SQL LR @:MHGA .\WW % Aluno :Estudar 0 Buaacio | atividades sociais da RBR


https://todospelaeducacao.org.br/
https://www.adoteumalunoarcadas.com.br/
https://www.rbrasset.com.br/esg-investindo-de-um-jeito-melhor-no-mercado-imobiliario/
https://institutosol.org.br/
https://institutorizomas.org.br/sobre-nos/#historia
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://ambikira.org.br/
https://www.estudar.org.br/
https://www.rbrasset.com.br/
https://www.rbrasset.com.br/

lI/RBR rbrasset.com.br RBR Properties

asset management

Investimentos Corporativos Dezembro 2024 | Relatério Mensal

6 ativos corporativos em regides estratégicas de Sao Paulo e Rio de Janeiro

(clique nas imagens para mais informacdes dos ativos)

ED. RIVER ONE ED. CASTELLO BRANCO

Marginal Pinheiros, Sao Paulo - SP Porto, Rio de Janeiro - RJ

ED. DELTA PLAZA CE MARIO GARNERO - TORRE SUL
Bela Vista, Sao Paulo - SP Pinheiros, Sao Paulo - SP

\\ \\\‘\1\ “

ED. CELEBRATION ED VENEZUELA 43
Vila Olimpia, Sao Paulo - SP Salde, Rio de Janeiro-RJ
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RBR LOG
Investimentos Logisticos

Dezembro 2024 | Relatério Mensal
5 GalpGes Logisticos em regides estratégicas de Sdo Paulo e Minas Gerais

(clique nas imagens para mais informacdes dos ativos)

WT RBR LOG
y Franco da Rocha - SP

GALPAO EXTREMA |
Extrema - MG

e
e S ~

GALPAO EXTREMA I
N Extrema- MG

GALPAO HORTOLANDIA |
Hortolandia - SP

GALPAO HORTOLANDIAII
Hortolandia - SP
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Localizacdao dos Iméveis do Fundo (% ABL) Dezembro 2024 | Relatério Mensal

Sao Paulo - 7 ativos

B

Minas Gerais - 2 ativos

s ¥

Rio de Janeiro - 2 ativos

SP - 61,5% MG - 32,9% RJ - 5,5% J

Ativos Sao Paulo Corporativos - SP

/e \
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0S0
Mat fia) JARDIM
River CRE "\ PAULISTANO

———————— R
ITUTO (RDIM EV )
70 DE ;
DENCIA EusébjaMatoso 66
0,.
oy
2

ITAIM BIBI

VIO faamy A " VILA
Ed |Celebration ' | A VLA CLEMENTI
UBERABINHA

A O 4= Adote um . Conhecga mais sobre as 20
s LN e e K8

= eoueacko | atividades sociais da RBR



https://todospelaeducacao.org.br/
https://www.adoteumalunoarcadas.com.br/
https://www.rbrasset.com.br/esg-investindo-de-um-jeito-melhor-no-mercado-imobiliario/
https://institutosol.org.br/
https://institutorizomas.org.br/sobre-nos/#historia
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://ambikira.org.br/
https://www.estudar.org.br/
https://www.rbrasset.com.br/
https://www.rbrasset.com.br/
https://www.google.com/maps/d/u/1/viewer?mid=1-KPbFmsC_HK9fyzN3qA_1StqFPds-CU&ll=-23.576988721888902%2C-46.68274888808148&z=14

II/RBR rbrasset.com.br RBR Properties

asset management

Localizagdo dos Imdveis do Fundo Dezembro 2024 | Relatério Mensal

. Ativos Rio de Janeiro Corporativos - R]

GAMBOA ‘a I

SAUDE

Interativo

CIDADE NOV

Av. Rep. Do Paraguai

Ativos Logisticos - SP e MG

Localizagdo de acordo com o raio de distancia do centro da cidade de Sdo Paulo

Interativo

MAO 0 (y Adote UM == rundesso -,glms Conheca mais sobre as
= @AM‘GA Wﬂiﬂ Q 7 Aluno < Estudar o eoueacko | atividades sociais da RBR



https://todospelaeducacao.org.br/
https://www.adoteumalunoarcadas.com.br/
https://www.rbrasset.com.br/esg-investindo-de-um-jeito-melhor-no-mercado-imobiliario/
https://institutosol.org.br/
https://institutorizomas.org.br/sobre-nos/#historia
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://ambikira.org.br/
https://www.estudar.org.br/
https://www.rbrasset.com.br/
https://www.rbrasset.com.br/
https://www.google.com/maps/d/u/1/viewer?mid=1-KPbFmsC_HK9fyzN3qA_1StqFPds-CU&ll=-23.576988721888902%2C-46.68274888808148&z=14
https://www.google.com/maps/d/u/1/edit?mid=109IoMtV0O4_7lKGee9hgnHIFcOoeHzI&ll=-23.08504036029583%2C-46.93342924492188&z=10

rbrasset.com.br

1L RBR

asset management

RBR Properties

Mercado Secundario
Cotacao Histérica e Volume Negociado

Dezembro 2024 | Relatério Mensal

As cotas do RBR Properties (RBRP11) sdo negociadas no mercado de bolsa da B3 desde setembro/2018.
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Glossario Outras Informacgoes

« ABL - Area Bruta Locavel: Refere-se a area Objetivo: Taxas sob PL

efetivamente locada e, portanto geradora de receita.
Gerar renda recorrente de aluguel

. - i Gestdo: 1% a.a.
* Absorc¢do Bruta: Demonstra toda a ocupagdo que QUEVES U] (ORI C12 U Peiiolls Adm.: 0,18% a.a
. diversificado de ativos imobilidrios. e o

ocorreu dentro do periodo. Perf.: 20% >
Periodicidade dos Rendimentos: Benchmark

» Absorcao Liquida: Aumento ou diminuigdo real de
espaco ocupado entre periodos. Semestral, com antecipacdo mensal Benchmark

Prazo de Duragdo:
* Novo Estoque: Espaco em metros quadrados s

entregue no periodo informado. Indeterminado

IPCA + Yield IMA-B 5*

*Para o ano de 2021 o benchmark serd o
CNPJ: maior entre 6,75% a. a. e 0 IPCA+ IMA-B 5
conforme divulgado no Fato Relevante
21.408.063/0001-51

As informacdes contidas nesta apresentacdo ndo podem ser consideradas como Unica fonte de informagdes no processo decisério do investidor, que, antes de tomar
qualquer deciséo, devera realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability").
Assim, ndo é possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variacdo de seu valor de mercado no passado. E recomendada a leitura cuidadosa
do Formulario de Informacdes Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Este boletim tem carater meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional,
solicitacdo de compra ou venda, oferta ou recomendacdo de qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e
independentes para eventuais necessidades e questGes relativas a aspectos juridicos, tributarios e de sucessdo. As informacGes veiculadas, os valores e as taxas sao
referencias as datas e as condi¢Ges indicadas no material, e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sao
meramente indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situacdo financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo
de investimento n&o constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de
garantia de resultados ou informacdes nele contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material
nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de
Investimento ndo sdo garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Credito
(FGC). Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial atencdo para as clausulas relativas ao
objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢des do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Os riscos
eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cenérios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos
financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a
tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor caberd a decisdo final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos
mencionados neste material. Para obter informacdes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o regulamento do Fundo. Sdo vedadas a cépia, a distribuicdo ou a
reproducdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia do administrador e do gestor do Fundo.

Autorregulagio | Autorregulagio RBR Asset Management
ANBIMA ANBIMA Principles for Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1.400 Cj. 122
anE Responsible S&o Paulo, SP - CEP: 04543-000

Administracdo Fiduciaria Tel: +55 11 4083-9144 | contato@rbrasset.com.br
www.rbrasset.com.br
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< Investindo de um Jeito Melhor - RBR
Certificacdo LEED Gold O+M, para o

Centro Empresarial Mario Garnero, Fevereiro
do fundo RBR Properties - RBRP11

PELA
EDUCACAO

A RBR comecou a apoiar a Fundagdo
Estudar e o Todos Pela Educagdo

A RBR participou da 4* edi¢cdo do evento
da comunidade You Win

A RBR recebeu a equipe do escritério
—————— Machado Meyer Advogados para o
primeiro Treinamento de Compliance

A RBR recebeu a equipe do escritorio
Cescon Barrieu para o segundo
A RBR publicou o Relatério Anual de Treinamento de Compliance
Sustentabilidade 2023 da empresa

Cligue aqui para acessar o relatério

A RBR concluiu a submissado ao
GRESB do RBR Log (RBRL11) e do

) Foi inaugurado o novo pogo artesiano e
RBR Properties (RBRP11)

nova estagdo de tratamento de agua
(ETA) no galpdo WT RBR Log, em Cajamar,
A RBR recebeu a equipe do escritorio ativo do RBR Log (RBRL11)
Pinheiro Neto Advogados para o terceiro
Treinamento de Compliance

A RBR participou do evento anual
“Pontes”, que celebrou os 7 anos de
atuacdo do Instituto Rizomas

A RBR finalizou a submissdo periddica ao
PRI - Principles for Responsible

A RBR realizou a Compensac¢do das
Investment,

emissBes de Gases de Efeito Estufa
(GEEs) para 0 ano de 2023 junto a
Ambipar, apoiando o Programa REDD +
Foram divulgados os resultados do GRESB RESEX Jacunda
2024 para o RBRP11 e RBRL11
A RBR recebeu a visita da equipe
do Todos Pela Educacdo, uma das
entidades apoiadas pelo programa
de Investimentos Sociais da
gestora

A RBR participou do Jantar Anual do
Instituto Sol, para comemorar mais um ano
de atividades e crescimento

|
|
I S A RBR se tornou signataria do
Compromisso 1%, reforcando
: At lo menos
CTE - Centro de Tecnologia de nossa pratica d/e anr, pe '
EdificacBes para o Treinamento Dezembro 2% do lucro liquido da gestora

co CusoraliEcke para fundac8es e organizacBes da
sociedade civil.

A RBR recebeu a equipe da
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Portfélio Performado
M Ed. Delta Plaza (Bela Vista - SP)

Localizagdo: Rua Cincinato Braga, 340
Aquisi¢cao: Dezembro/19

ABL RBRP11: 4.059 m?

Participagdo no Ed.: 51,1%
Vacancia: 0%

Valor de Avaliagdo: R$ 64.882.433,40

Localizagdo: Av. Venezuela, 43
Aquisi¢cao: Dezembro/19

ABL RBRP11: 4.488 m?

Participagdo no Ed.: 100%
Vacéancia: 0%

Valor de Avaliagdo: R$ 41.707.000,00

- Torre Sul (Pinheiros - SP)
Localizagao: Av. Brigadeiro Faria Lima, 1461
Aquisi¢ao: Abr/20 - Out/21
ABL RBRP11: 2.722,35 m?
Participacdo no Ed.: 9,24%
Vacancia: 0%

Valor de Avaliagdo: R$ 19.335.400,00

P o2 2 JEN ~\ N
Ed. Castello Branco (Porto - RJ)
;.“ " - ,"J, - % 5. W . N g ] -'__-\ x >

Localiza¢do: Av. Republica do Chile, 230

Aquisi¢ao: Julho/15

ABL RBRP11: 1.065 m?
Participagdo no Ed.: 3,70%
Vacancia: 0%

Valor de Avaliagao: R$ 9.901.000,00
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27 Aluno :Estudar toiacio | atividades sociais da RBR

NSTITUTO SOL


https://todospelaeducacao.org.br/
https://www.adoteumalunoarcadas.com.br/
https://www.rbrasset.com.br/esg-investindo-de-um-jeito-melhor-no-mercado-imobiliario/
https://institutosol.org.br/
https://institutorizomas.org.br/sobre-nos/#historia
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://ambikira.org.br/
https://www.estudar.org.br/

rbrasset.com.br RBR Properties

1L RBR

asset management
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Ed. Celebration (Vila Olimpia - SP)

Localizagao: Rua Casa do Ator, 1155

Aquisicao: Abril/18

ABL RBRP11: 6.196 m?

Participagdo no Ed.: 100%

Vacancia: 0%

Valor de Avaliagdo: R$ 95.919.506,21

Localizagdo: Rua Gerivatiba, 207
Aquisicdo: Dez/20

ABL RBRP11: 23.625,14 m?

Participagao no Ed.: 100%

Vacancia: 17,90%

€. i 1

= — PR ARy o %
. T OCNESY \ 50 de Avaliagdo: R$ 398.703.507,28 gl 1 A e
e i ' R AT L AR R N, G

Localizagdo: Rua Min. Jesuino Cardoso, 589. . ' . ; :
Aquisicao: Ago/21
ABL RBRP11: 2.865,60 m?
Participa¢do no Ed.: 60,00%

Vacancia: N/A

Valor de Avaliagdo: R$ 30.847.484,04
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Portfélio Logistico
Galpao WT RBR Log | (SP)

Localizagdo:Rod. Presidente Tancredo Neves, km45

Aquisicao: Abr/21

ABL Total: 122.356,27m?
Participacdo: 27,5%

Modelo de docas: Cross-docking
Pé direito livre: 12 metros

Carga do piso: 6 t/m?

Localiza¢do: Est. Mun. Vargem do Jodo Pinto n°® 450

Aquisicao: Agosto/20

ABL Total: 75.200 m?
Participagdo: 50%

Modelo de docas: Cross-docking

Pé direito livre: 12 metros

Carga do piso: 6 t/m?

Galpdo Extrema Il (MG)

Localizagdo: Estrada Mun. Luiz Lopes Neto, n° 21

Aquisicao: Dez/20

ABL Total: 77.106,32 m?
Participagdo: 100%

Modelo de docas: Single docking

Pé direito livre: 12 metros

Carga do piso: 6 t/m?

Galpao Hortolandia | (SP)

Localiza¢do: Rod. J. F. Aguirre Proenca, km 09

Aquisi¢ao: Fevereiro/20

ABL Total : 17.055 m?
Participagdo: 90%

Modelo de docas: Single docking

Pé direito livre: 10 metros

Carga do piso: 6 t/m?

s @AM\GA mmo L\_g;/
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':f Galpao Hortolandia Il (SP)

Localizacdo: Est. C. R. Pratavieira, n° 650

Aquisi¢ado: Fevereiro/20

ABL Total: 43.123 m?
Participagdo: 100%

Modelo de docas: Single docking

Pé direito livre: 10 metros

Carga do piso: 6 t/m?

Localizagdo: Rua Maria Loprete, s/n

Aquisi¢cao: maio/2022

ABL Total: 62.457,16 m?
Participagdo: 2,82%

Modelo de docas: Single docking

Pé direito livre: 12 metros

Carga do piso: 5 t/m?
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https://www.adoteumalunoarcadas.com.br/
https://www.rbrasset.com.br/esg-investindo-de-um-jeito-melhor-no-mercado-imobiliario/
https://institutosol.org.br/
https://institutorizomas.org.br/sobre-nos/#historia
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://ambikira.org.br/
https://www.estudar.org.br/
https://www.google.com/maps/dir/Mabe+Eletrodom%C3%A9sticos,+Rua+tr%C3%AAs,+R.+Tr%C3%AAs,+Hortol%C3%A2ndia+-+SP/@-22.8673006,-47.1908106,794m/data=!3m1!1e3!4m8!4m7!1m0!1m5!1m1!1s0x94c8b939eab146d7:0x5910cb08e3967e01!2m2!1d-47.1886253!2d-22.8672317
https://www.rbrasset.com.br/
https://www.rbrasset.com.br/
https://www.google.com/maps/dir/Mabe+Eletrodom%C3%A9sticos,+Rua+tr%C3%AAs,+R.+Tr%C3%AAs,+Hortol%C3%A2ndia+-+SP/@-22.8673006,-47.1908106,794m/data=!3m1!1e3!4m8!4m7!1m0!1m5!1m1!1s0x94c8b939eab146d7:0x5910cb08e3967e01!2m2!1d-47.1886253!2d-22.8672317
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