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Informe Anual

Nome do Fundo:

RBR DESENVOLVIMENTO
COMERCIALI - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ do Fundo:

34.736.474/0001-18

negociacio das
cotas:

administradora de

mercado organizado:

Data de 23/08/2019 Publico Alvo: Investidor
Funcionamento: Qualificado
Codigo ISIN: Quantidade de cotas 2.026.138,00
emitidas:
Fundo Exclusivo? Nao Cotistas possuem Nao
vinculo familiar ou
societario familiar?
Classificacao Mandato: Hibrido Prazo de Duracio: Determinado
autorregulagio: Segmento de Atuagio: Hibrido
Tipo de Gestao: Ativa
Data do Prazo de 25/09/2025 Encerramento do 30/06
Duracio: exercicio social:
Mercado de MB Entidade

RECURSOS LTDA

3.015, 13° andar, cj 132, Jardim
Paulistano, Sao Paulo/SP

Nome do BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE CNPJ do 13.486.793/0001-42
Administrador: TITULOS E VALORES Administrador:
MOBILIARIOS S.A.
Endereco: Rua Iguatemi, 151, 19° andar- Itaim Telefones: (11)31330350
Bibi- Sdo Paulo- SP- 01451-011
Site: www.brltrust.com.br E-mail: fii@brltrust.com.br
Competéncia: 06/2021
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
1.1 |Gestor: RBR GESTAO DE 18.259.351/0001-87 | Avenida Brigadeiro Faria Lima, (11)

4083-9144

1.2 |Custodiante: BRL TRUST DTVM S.A.

13.486.793/0001-42

Rua Iguatemi, 151, 19° Andar - CEP [(11)

01451-011 Sao Paulo/SP

3133-0350

1.3 | Auditor Independente: GRANT

10.830.108/0001-65

Avenida Paulista, n° 37, 1° andar, (11)

THORNTON AUDITORES conjunto 12, Bela Vista, Sao Paulo- [3886-5100
INDEPENDENTES SP, CEP 01311-000
1.4 | Formador de Mercado: -

DTVM S.A.

1.5 | Distribuidor de cotas: BRL TRUST

13.486.793/0001-42

Rua Iguatemi, 151, 19° Andar - CEP |(11)

01451-011 Sao Paulo/SP

3133-0350

1.6 | Consultor Especializado: -

as locagoes:

1.7 | Empresa Especializada para administrar | ../



javascript:window.print()

Outros prestadores de servicos':

1.8

Nao possui informagao apresentada.

2. Investimentos FII
2.1 [Descricdo dos negocios realizados no periodo
Relagéo dos Ativos adquiridos no Objetivos Montantes Origem dos recursos
periodo Investidos
ESPACO BRIGADEIRO EMP Beneficios 23.586.089,00 Recursos proprios / emissdo de
futuros cotas
SPE JF430 Beneficios 39.250.100,00 Recursos proprios / emissdo de
futuros cotas
SW33 EMPREEND IMOB SPE Beneficios 15.019.950,00 Recursos proprios / emissdo de
futuros cotas
TECAINDA EMPREEND IMOB Beneficios 82.600.000,00 Recursos proprios / emissdo de
futuros cotas
SPE SINTRA Beneficios 11.240.656,00 Recursos proprios / emissao de
futuros cotas
MAR FATIMA SPE Beneficios 25.184.001,00 Recursos proprios / emissao de
futuros cotas
FIORETTO Beneficios 16.629.998,89 Recursos proprios / emissao de
futuros cotas
3.|Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as

informacdées descritas no item 1.1 com rela¢io aos investimentos ainda nao realizados:

O programa de investimento do Fundo para os exercicios seguintes seguira a politica de investimentos, em
conformidade com o regulamento do Fundo.

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

No exercicio social findo em 30/06/2021, foi apurado o prejuizo no montante de R$ -2929819,70, sendo as
principais rubricas: Resultado com A¢des no valor de R$ 333869,4 e as demais receitas/despesas no valor de R$
3567649,47

4.2

Conjuntura econémica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

O IFIX, indicador do desempenho médio das cotagdes dos fundos imobilidrios negociados nos mercados de bolsa
e de balcdo organizado da B3, fechou o més de junho com uma queda de -2,19%, impactado devido a incerteza
provocada pela primeira proposta da reforma tributaria em discussao no Congresso Nacional e também pelo
aumento da taxa basica de juros, com o objetivo de conter a pressdo inflacionaria. Contudo, o avango da
vacinagao em todo territdrio nacional e a expectativa de veto da proposta, mantendo isentos os rendimentos de
Fundos Imobiliarios para pessoas fisicas, sdo vistos com otimismo, trazendo a perspectivas de recuperagdo do
IFIX.

43

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

"Fundos imobilidrios " tendem a diversificar a carteira, contribuindo para a maximizagao da fronteira eficiente,
ou seja, ajudam na relacdo entre risco e retorno.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos




Valor Contabil dos ativos Valor Justo, nos termos da Percentual de Valorizacao/
imobilidrios do FII ICVM 516 (SIM ou NAO) Desvalorizacio apurado no periodo
Relac¢ao de ativos Valor (RS)
imobiliarios
ESPACO 23.586.089,00 | SIM 0,00%
BRIGADEIRO EMP
FIORETTO 36.435.234,73 | SIM 0,00%
& MAR FATIMA SPE 56.015.442,35|SIM 0,00%
SPE JF430 39.000.100,00 | SIM 0,00%
SPE SINTRA 30.710.531,17 | SIM 0,00%
SW33 EMPREEND 15.019.950,00 | SIM 0,00%
IMOB SPE
TECAINDA 72.100.000,00 [ SIM 0,00%
EMPREEND IMOB

6.

—_—

Critérios utilizados na referida avaliacao

Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado entre partes
independentes, conhecedoras do negdcio e dispostas a realizar a transagdo, sem que represente uma operagao
forgada, conforme instru¢do CVM 516, Art. 7° §1°. Os imdveis sdo avalidados conforme laudo de avaliagdo
efetuado por consultor independente contratado pelo administrador.

7. |Relac¢io de processos judiciais, nao sigilosos e relevantes

Nao possui informagdo apresentada.

8.|Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, ndo

sigilosos e relevantes

Nao possui informagao apresentada.

9.| Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos

relevantes:

Nao possui informagao apresentada.

10. Assembleia Geral

10.1 |Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposicao

dos cotistas para analise:

Rua Iguatemi n° 151 19° andar Bairro Itaim Bibi Cidade de Sao Paulo Estado de Sao Paulo
WWW.BRLTRUST.COM.BR

10.2 [Indica¢do dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na

procuracgio.

ordem do dia de assembleias gerais e o envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii)
solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para envio de pedido publico de

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia
encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e
local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.




10.3

Descricio das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais,
incluindo (i) formalidades exigidas para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de
cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de consultas formais, se admitidas em
regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicacio escrita
ou eletrénica de voto.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia
no caso de Assembleias Gerais Ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de
Assembleias Gerais 30 Extraordinarias, contado o prazo da data de comprovagao de recebimento da convocagéo
pelos Cotistas.

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia
encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletrénico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e
local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

11.

Remuneraciao do Administrador

11.1

Politica de remuneracio definida em regulamento:

O Administrador fara jus a uma taxa de administragcdo em valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por
cento) a razdo de 1/12 avos, calculada sobre o valor contabil do patrimonio liquido do Fundo e que devera ser
paga diretamente ao Administrador, observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), que
sera atualizado anualmente pela variacdo positiva do IPCA/IBGE, sendo tal atualizagéo realizada todo dia 1° de
janeiro, desde a constitui¢do do FUNDO, que abrangera a remuneragdo do escriturador (“Taxa de
Administragdo”). Durante os 6 (seis) primeiros meses contados da Data da Primeira Integralizacédo, o
Administrador cobrara o valor mensal fixo de R$ 15.000,00 (quinze mil reais). O valor minimo da Taxa de
Administragdo serd aumentado em R$ 25.000,00 (vinte e cinco reais) a cada nova obra em andamento que seja
executada diretamente pelo Fundo (isto é, apds a aquisi¢do pelo Fundo do respectivo imével e contratagdo de
prestadores de servigos para execucdo da obra). O valor adicional ndo se aplica a obras realizadas por outros
veiculos que o Fundo detenha participagdo (i.e. sociedades diretamente controladas pelo Fundo).

Valor pago no ano de referéncia % sobre o patrimonio % sobre o patrimonio a valor de
(RS): contabil: mercado:
3.238.172,77 1,63% 1,63%

12. Governang¢a

12.1 Representante(s) de cotistas

Nao possui informagdo apresentada.




12.2

Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Danilo Christofaro Idade: 42
Barbieri
Profissao: Administrador de CPF: 28729710847
empresas
E-mail: dbarbieri@brltrust.com.br | Formacio Administrador de empresas
académica:
Quantidade de cotas | 0,00 Quantidade de cotas 0,00
detidas do FII: do FII compradas no
periodo:
Quantidade de cotas | 0,00 Data de inicio na 01/04/2018
do FII vendidas no funcio:
periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Nome da Empresa Periodo Cargo e funcoes Atividade principal da
inerentes ao cargo empresa na qual tais
experiéncias ocorreram
BRL TRUST DTVM Desde 01/04/2016 Sécio-Diretor Administrador fiduciario
S.A

Descriciio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento

Descricao

Qualquer condenacio criminal

Qualquer condenacio em processo
administrativo da CVM e as penas aplicadas

13.

Distribuicao de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

Faixas de N°de N° de cotas % de cotas detido em rela¢ao | % detido % detido
Pulverizacgio cotistas detidas ao total emitido por PF por PJ
Até 5% das cotas | 109,00 1.610.731,00 79,50% 36,22% 43,28%
Acima de 5% at¢ 3,00 415.407,00 20,50% 0,00% 20,50%

10%

Acima de 10% até
15%

Acima de 15% até
20%

Acima de 20% até
30%

Acima de 30% até
40%

Acima de 40% até
50%

Acima de 50%




14.| Transacoes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucido CVM n° 472, de
2008

|N€10 possui informagédo apresentada.

15. Politica de divulgacao de informacoes

15.1 | Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar
o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os
procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de informacoes relevantes niao divulgadas, locais
onde estario disponiveis tais informacoes, entre outros aspectos.

A divulgagdo de ato ou fato relevante pela Administradora € realizada nos termos da regulamentagdo aplicavel e
seu conteudo ¢ disponibilizado no sistema Fundos.Net, vinculado 8 CVM e a B3, bem como no site da
Administradora http://www.brltrust.com.br

15.2 | Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente
da pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A negociagio das cotas do Fundo ¢ realizada exclusivamente por meio dos sistemas operacionalizados pela B3 -
Brasil, Bolsa, Balcdo S.A.

15.3 [Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou
disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores.

www.brltrust.com.br

15.4 | Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantaciao, manutencio, avaliacio e fiscalizaciao da
politica de divulgacao de informagoes, se for o caso.

Daniela Assarito Bonifacio Borovicz — CPF: 320.334.648-65 - Diretora responsavel pelo Departamento Juridico.

16.|Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

As regras e prazos para chamada de capital do Fundo, se houver, estardo previstas nos documentos relativos as
ofertas de distribui¢ao de cada emissao de cotas.

Anexos

5.Riscos

Nota

1.| A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de
servicos representar mais de 5% das despesas do FII
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