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CNPJ: 34.736.474/0001-18

(Administrado por: BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
Séo Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstragées financeiras do RBR Desenvolvimento Comercial | -
Fundo de Investimento Imobiliario (Fundo), que compreendem o balango patrimonial
em 30 de junho de 2024, e as respectivas demonstra¢des do resultado, das mutagdes
do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo em 30 de junho de

2024, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis
materiais e outras informacgdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢cao patrimonial e financeira
do RBR Desenvolvimento Comercial | - Fundo de Investimento Imobiliario em 30
de junho de 2024, o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o
exercicio findo em 30 de junho de 2024, de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas
na secao a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relacdo ao Fundo, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniao.
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Enfase
Distribuicao de Rendimentos

Conforme descrito na nota explicativa n°® 9, em 30 de junho de 2024 o Fundo distribuiu
rendimentos no montante de R$ 2.256 mil, equivalente a 27,52% do lucro base apurado
pelo regime de caixa. Vale ressaltar que a distribuigdo minima, apurada segundo o
regime de caixa, conforme o previsto no paragrafo unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/13
e no Oficio CVM/SIN/SNC/N® 1/2014 é de 95,00% dos lucros auferidos pelo Fundo.
Desta forma, o Fundo nao atingiu o percentual minimo de distribuicdo de rendimentos
estabelecido pelo normativo vigente aplicavel aos fundos de investimentos imobiliario.
Nossa opinido nao esta modificada em fungéo desse assunto.

Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente.
Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracoes
financeiras como um todo e na formagao de nossa opinido sobre essas demonstracoes
financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.
Para cada assunto abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto,
incluindo quaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, é
apresentada no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Nés cumprimos as responsabilidades descritas na se¢ao intitulada “Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras”, incluindo aquelas em relagcao
a esses principais assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a
condugao de procedimentos planejados para responder a nossa avaliagao de riscos de
distor¢cdes significativas nas demonstracdes financeiras. Os resultados de nossos
procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar o assunto abaixo, fornecem a
base para nossa opinido de auditoria sobre as demonstragdes financeiras do Fundo.

Investimento em a¢6es de companhias fechadas (SPE)

Conforme descrito na nota explicativa n° 6, em 30 de junho de 2024, o Fundo detém em
sua carteira investimento em agbes de companhias fechadas, mensuradas por
equivaléncia patrimonial, no montante de R$ 282.103 mil, equivalente a 119,50% do
total do seu patriménio liquido. Devido a representatividade dos saldos, o alto grau de
julgamento na determinacdo das premissas adotadas para mensuragao,
reconhecimento e valorizagdo do investimento, este assunto foi considerado como
principal assunto de auditoria.
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Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Em resposta ao risco significativo de auditoria identificado, efetuamos procedimentos
especificos de auditoria, que incluem, mas ndo se limitam na:

¢ Revisao dos saldos contabeis materiais das companhias investidas;

e Andlise dos laudos de avaliagcdo das companhias em conjunto com nossos
especialistas para avaliagdo da razoabilidade da metodologia, premissas adotadas e
identificagdo de indicios de ajuste ao valor recuperavel ‘“impairment” dos
investimentos;

¢ Analise da participacdo do Fundo nas companhias investidas;

¢ Andlise e recalculo da equivaléncia patrimonial mediante percentual de investimento
do Fundo nas companhias investidas; e

¢ Avaliagdo da adequacao das divulgacgdes realizadas nas demonstragdes financeiras.

Com base nas evidéncias de auditoria obtidas por meio dos procedimentos acima
descritos, consideramos que sao aceitaveis as metodologias utilizadas pelo Fundo para
mensuragao, reconhecimento e valorizacido desse investimento no contexto das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Outros assuntos

Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

As demonstracdes financeiras relativas ao exercicio findo em 30 de junho de 2023 foram
auditadas por outros auditores independentes, que emitiram relatério datado de 19 de
fevereiro de 2024, sem modificagdo de opinido.

Responsabilidade da Administragcao e da governangca pelas
demonstragoes financeiras

A Administracdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagcdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis a Fundos de Investimento e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboragao de demonstragdes financeiras livres de distorgao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragbes financeiras, a Administragédo € responsavel pela
avaliagao da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel,
os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base
contabil na elaboragédo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a Administracao
pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou nhdo tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisao do processo de elaboragao das demonstragdes financeiras.



@ pakertilly

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragcoes
financeiras

Nossos objetivos sao obter seguranga razoavel de que as demonstracgdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga, mas, ndo, uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢ées podem
ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisbes econOmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantivemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragbes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo detecgao de distorcao relevante resultante de fraude é maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas
intencionais;

¢ Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do
Fundo;

¢ Avaliamos a adequacgdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela Administragao;

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administragcao, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagcéo a eventos ou condi¢gdes que possam levantar duvida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengédo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras
ou incluir modificagao em nossa opinido, se as divulgag¢des forem inadequadas.
Nossas conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo
a ndo mais se manter em continuidade operacional,

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes
financeiras, inclusive as divulgacdes e se as demonstracgées financeiras representam
as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo
de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragcoes
financeiras--Continuagao

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanga,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria
das demonstragdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem
0s principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagéo publica do assunto,
ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinamos que o assunto nao
deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicagao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacgao para o interesse publico.

S3o0 Paulo, 01 de outubro de 2024.

Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-031.269/0-1

Leon%m' iazzi
Contador CRC 1SP-255.559/0-5

Baker Tilly 4Partners atuando como Baker Tilly ¢ membro da rede global da Baker Tilly International Ltd., cujos membros
sd0 pessoas juridicas separadas e independentes.



RBR DESENVOLVIMENTO COMERCIAL | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(CNPJ 34.736.474/0001-18)

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

(CNPJ 13.486.793/0001-42)

Balango patrimonial
Em 30 de junho de 2024 e de 2023

Em milhares de reais

Nota
Ativo explicativas 30/06/2024 % PL 30/06/2023 % PL
Circulante
Caixas e equivalentes de caixa 33.862 14,34% 970 0,36%
Disponibilidades 5 1 0,00% 1 0,00%
Cotas de fundo de renda fixa 5e17 33.861 14,34% 969 0,36%
Custos de projetos imobiliarios 3.958 1,68% 312 0,12%
Custos de projetos imobiliarios 169 0,07% 312 0,12%
Valores a receber - venda de SPEs 6 3.789 1,61% - 0,00%
Direitos a receber - 0,00% 1.813 0,68%
Outros valores a receber - 0,00% 1.813 0,68%
Despesas antecipadas 28 0,01% 15 0,01%
Demais despesas 28 0,01% 15 0,01%
37.848 16,03% 3.110 1,17%
Nao circulante
Realizavel ao longo prazo
Aplicagoes financeiras
De natureza imobiliaria
Acgoes de companhias fechadas 6e17 282.103 119,50% 304.099 113,89%
282.103 119,50% 304.099 113,89%
Total do ativo 319.951 135,53% 307.209 115,06%
Passivo Nota 30/06/2024 % PL 30/06/2023 % PL
Circulante
Taxa de administragdo e gestéo 7 130 0,06% 321 0,12%
Auditoria e custédia 90 0,04% 45 0,02%
Taxa de fiscalizagdo CVM - 0,00% - 0,00%
Consultoria e assessoria 5 0,00% 15 0,01%
Capital a integralizar (agdes de companhias fechadas) 6 21.164 8,97% 39.813 14,91%
Adiantamentos recebidos na venda de SPEs 6.1 62.491 26,47% - 0,00%
Total do passivo 83.880 35,54% 40.194 15,06%
Patrimoénio liquido
Cotas integralizadas 260.181 110,21% 247.584 92,72%
Amortizagao de cotas 10 (45.877) (19,43%) - 0,00%
Distribuigao de rendimentos a cotistas 9 (2.256) (0,96%) - 0,00%
Lucro (prejuizo) acumulado 24.023 10,18% 19.431 7,28%
Total do patriménio liquido 236.071 100,00% 267.015 100,00%
Total do passivo e patriménio liquido 319.951 135,54% 307.209 115,06%

As notas explicativas da Administragdo sao parte integrante das demonstragdes contabeis.




RBR DESENVOLVIMENTO COMERCIAL | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(CNPJ 34.736.474/0001-18)

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

(CNPJ 13.486.793/0001-42)

Demonstragdes do resultado
Exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023

Em milhares de reais, exceto prejuizo por cota integralizada e valor patrimonial da cota

Resultados financeiros de natureza imobiliaria
Resultado nas negociagbes
Resultado com equivaléncia patrimonial
Ajuste a valor justo
Lucro na venda de SPEs
Estorno de equivaléncia patrimonial na venda
Atualizagcdo monetaria sobre a venda de SPEs

Resultado liquido de atividades imobiliarias

Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa

Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa

Receitas (despesas) operacionais
Reverséao taxa de gestéo
Taxa de administracédo e gestao
Despesa de consultoria
Despesas de auditoria e custédia
Taxa de fiscalizagdo da CVM
Outras despesas operacionais

Lucro (prejuizo) do exercicio
Quantidades de cotas em circulagao
Resultado por cota - R$

Valor patrimonial da cota - R$

Nota
explicativas 30/06/2024 30/06/2023
- (1.248)
6 5.430 44.562
6 4.912 (7.763)
6.1 10.872 -
6.1 (13.397) -
630 -
8.447 35.551
5 1.072 306
(249) (71)
823 235
- 1.813
7e12 (4.210) (4.344)
12 (221) (265)
12 (45) (64)
12 (30) (31)
12 (172) (4)
(4.678) (2.895)
4.592 32.891
2.601.800 2.475.842
1,76 13,28
90,733416 107,848621

As notas explicativas da Administragéo séo parte integrante das demonstragdes contabeis.




RBR DESENVOLVIMENTO COMERCIAL | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(CNPJ 34.736.474/0001-18)

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
(CNPJ 13.486.793/0001-42)

Demonstragoes das mutagoes do patrimonio liquido
Exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023

Em milhares de reais

Nota Cotas Amortizagao de Distribuicao de Lucro (prejuizo)

explicativas integralizadas cotas rendimentos acumulado Patriménio liquido
Em 30 de junho de 2022 224.730 - - (13.460) 211.270
Cotas de investimentos integralizadas 10 22.854 - 22.854
Lucro (prejuizo) do exercicio - 32.891 32.891
Em 30 de junho de 2023 10 247.584 - - 19.431 267.015
Cotas de investimentos integralizadas 10 12.597 - - - 12.597
Lucro (prejuizo) do exercicio - - - 4.592 4.592
Amortizacéo de cotas 10 - (45.877) - - (45.877)
Distribuicao de rendimentos 9 - - (2.256) - (2.256)
Em 30 de junho de 2024 10 260.181 (45.877) (2.256) 24.023 236.071

As notas explicativas da Administragéo sao parte integrante das demonstragdes contabeis.




RBR DESENVOLVIMENTO COMERCIAL | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(CNPJ 34.736.474/0001-18)

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
(CNPJ 13.486.793/0001-42)

Demonstragoes dos fluxos de caixa - Método direto
Exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023

Em milhares de reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado em cotas de fundos
Pagamento de despesas de consultoria
Pagamento de despesas de taxa de administragdo e gestao
Pagamento de despesas de auditoria e custédia
Pagamento de despesas Anbima
Pagamento de taxa de fiscalizagdo CVM
Compensagéo (pagamento) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa
Pagamento de outras despesas operacionais

Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Custos de projetos imobiliarios
Aplicagbes em companhias fechadas
Recebimento de redugéo de capital social de companhias fechada
Adiantamento vendas a¢des SPE M.A.R. Fatima (Malta)
Venda de companhias fechadas

Caixa liquido proveniente das (aplicado nas) atividades de investimentos

Fluxo de caixa das atividades de financiamentos
Cotas de investimentos integralizadas
Amortizacdo de cotas
Rendimentos pagos

Caixa liquido proveniente das (aplicado nas) atividades de financiamentos

Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

30/06/2024 30/06/2023
1.072 306
(231) (191)
(2.588) (4.4086)
- (125)
4) (7)
(30) (30)
(249) (71)
(36) -
(2.066) (4.524)
(1.833) (312)
(24.374) (109.991)
- 91.642
62.491 -
34.210 -
70.494 (18.661)
12.597 22.854
(45.877) -
(2.256) -
(35.536) 22.854
32.892 (331)
970 1.301
33.862 970
32.892 (331)

As notas explicativas da Administragdo séo parte integrante das demonstragdes contabeis.
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RBR Desenvolvimento Comercial | - Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 34.736.474/0001-18

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -

CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administradora as demonstrag¢oes financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023

Em milhares de reais (exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O RBR Desenvolvimento Comercial | - Fundo de Investimento Imobiliario (Fundo) € um
fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com inicio de
atividades em 25 de setembro de 2019 e com prazo de duragao de 6 (seis) anos, prorrogaveis
até 2 (dois) anos a exclusivo critério do gestor e da Administradora, que sera dividido em periodo
de investimento e periodo de desinvestimento, sendo certo que o periodo de investimento durara
até o término do 2° (segundo) ano do prazo de duragdo do Fundo e os demais anos do prazo
de duracdao do Fundo serdo o periodo de desinvestimento, sendo vedado, neste periodo, a
aprovagdo de novos investimentos, sem prejuizo da possibilidade de realizacdo de
investimentos decorrentes de obrigagdes ja assumidas pelo Fundo e ja comunicadas aos
cotistas, regido pelo seu regulamento e seu(s) suplemento(s), pela Lei n° 8.668, pela Instrugéo
CVM n® 175 e demais disposi¢cdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

E objetivo do Fundo proporcionar aos cotistas a valorizagéo e a rentabilidade de suas cotas,
conforme a politica de investimento definida no regulamento, preponderantemente, por meio de
investimentos:

(i) na aquisicao ou no desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios dos ativos alvo; e (ii)
no investimento em outros ativos, visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos cotistas
mediante (a) o pagamento de remuneragéo advinda da exploragao dos ativos alvo do Fundo,
(b) pelo aumento do valor patrimonial das cotas advindo da valorizagédo dos ativos do Fundo; ou
(c) da posterior alienacao, a vista ou a prazo, dos ativos que comporao a carteira do Fundo,
conforme permitido pelo regulamento do Fundo, pela lei e disposicdes da CVM.

O investimento no Fundo n&o representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento e
sob qualquer hipétese, garantia de rentabilidade aos cotistas por parte da Administradora ou
gestor, ndo sendo possivel assegurar que havera distribuicdo de proventos ou eventuais
compradores para as cotas.

A gestdo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e
esta em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgdos reguladores. Os principais riscos
associados ao Fundo estdo detalhados na Nota 4.

Observado o previsto no suplemento da 12 emissdo, o Fundo se destinara exclusivamente a
investidores, pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos
de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensao,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, companhias seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores nao
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento, todos considerados investidores qualificados, assim definidos pelas
normas expedidas pela Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) em vigor.

O Fundo néo ¢ listado na B® S.A — Brasil, Bolsa, Balcdo.
Os cotistas ao fazerem aplicagdes neste Fundo estardo expostos ao risco de perda do capital

investido sem que conte com a garantia da Administradora ou de qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC).
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RBR Desenvolvimento Comercial | - Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 34.736.474/0001-18

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -

CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administradora as demonstrag¢oes financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023

Em milhares de reais (exceto quando indicado de outra forma)

2. Base para apresentagao e elaboragidao das demonstragoes financeiras

As demonstracgdes financeiras foram apresentadas e estdo sendo elaboradas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario,
seguindo a Instrugcao CVM n°® 516/11 e n® 172/22, e demais orientacbes e normas contabeis
emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparagdo e apresentagdo das
demonstragdes financeiras.

As demonstragdes financeiras, em 30 de junho de 2024, foram aprovadas pela Administradora
do Fundo em 01 de outubro de 2024.

3. Descricao das principais praticas contabeis materiais e critério de apuragao
3.1. Classificagao ativos e circulante e nao circulante

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagao
circulante/nao circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente
para negociagao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apos o periodo de divulgagao ou
(iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sao classificados como nao
circulantes. Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo
operacional normal dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacdo ou (ii) ndo ha direito
incondicional para diferir a liquidacdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de
divulgagao. Todos os demais passivos sao classificados como nao circulantes.

3.2. Instrumentos financeiros
a) Classificagao dos instrumentos financeiros

|. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociacao.

Il. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transagao, exceto nos casos em que os ativos financeiros séo
registrados ao valor justo por meio do resultado.

[1l. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracao

A classificagao dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
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adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transagao, exceto nos casos em que os ativos financeiros séo
registrados ao valor justo por meio do resultado.

Os ativos financeiros s&o incluidos, para fins de mensuracgao, nas seguintes categorias:

o Ativos financeiros para negociagdo (mensurados ao valor justo por meio do resultado): essa
categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geragéo de resultado no
curto prazo decorrente de sua negociagao.

¢ Investimentos mantidos até o vencimento: essa categoria inclui ativos financeiros adquiridos
com o proposito de serem mantidos até o vencimento, para os quais o Fundo tem intencéo e
capacidade comprovada de manté-los até o vencimento. Estes investimentos sao
mensurados ao custo amortizado menos perda por ndo recuperagdo, com receita reconhecida
em base de rendimento efetivo.

IV.Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacio

Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango
patrimonial:

¢ Disponibilidades: Caixa e equivalentes de caixas

o Aplicagbes contabeis representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam
divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

e Valore a receber: Referem-se aos valores a receber pela venda a prazo de iméveis.

V. Classificacdo dos passivos financeiros para fins de mensuracéo

¢ Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua
forma e vencimento, resultantes de atividades de captacao de recursos realizados pelo Fundo.

b) Mensuragao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancgas de
valor justo

. Mensuracio dos ativos financeiros

¢ Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem dedug¢ao de custos estimados de
transacgao que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagao.

e O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data € interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagdo em condi¢des
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro é o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e
significativo ("prego cotado" ou "pre¢o de mercado").
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e Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor
justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado
financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser
mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

e Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual redugido no
valor recuperavel, onde as receitas deste grupo sédo reconhecidas em base de rendimento
efetivo por meio da utilizagéo da taxa efetiva de juros.

[l. Mensuracdo dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método
de taxa efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros" é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do
instrumento financeiro em relagao a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as
espécies, ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa
de juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratagéo,
adicionados, conforme o caso, as comissdes e os custos de transagao que, por sua natureza,
facam parte de seu retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel, a
taxa de juros efetiva coincide com o retorno vigente em todos os compromissos até a data de
referéncia seguinte de renovagéao de juros.

I1l. Reconhecimento de variacdes de valor justo

Como regra geral, variagdes no valor justo de ativos e passivos financeiros para negociagéo, sao
reconhecidas nas demonstrag¢des do resultado, em suas respectivas contas de origem.

3.3. Provisoes e ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregacao entre:

e Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data
do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma
perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza
seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

e Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos
futuros que ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo. Sdo reconhecidos no balango
quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da Administradora, for considerado
provavel o risco de perda de uma acao judicial ou administrativa, com uma provavel saida de
recursos para a liquidagao das obrigagbes. Os passivos contingentes classificados como
perda possivel pelos assessores juridicos e pela Administradora s&o apenas divulgados em
Notas, enquanto aqueles classificados como perda remota nao requerem divulgagao.

e Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do
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Fundo. Nao sao reconhecidos no balanco patrimonial ou nas demonstra¢des do resultado.
3.4. Apuracgao de resultado

As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de
competéncia.

3.5. Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depésitos bancarios e aplicagbes
financeiras com liquidez imediata, que correspondem basicamente a aplicacdo em fundos de
investimentos em renda fixa, remunerados pela variagdo do CDI (“certificado de depodsito
interbancario”) com liquidez inferior ha 90 dias.

3.6. Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas,
que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas
e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser considerados mais relevantes, e
podem sofrer variagcao no futuro, acarretando eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo,
est&o descritas a seguir:

i) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que nao
possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sao
mensurados mediante utilizacdo de técnicas de avaliagcdo, sendo considerados métodos e
premissas que se baseiam principalmente nas condigbes de mercado e, também, nas
informacdes disponiveis, na data das demonstragdes financeiras. As politicas contabeis
descritas na Nota 3.2 apresentam, informacdes detalhadas sobre "classificacdo dos
instrumentos financeiros" e "mensuracéo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento
das mudancas de valor justo”.

ii) Valor justo das acbes de companhias fechadas: o valor justo é obtido através de laudos de
avaliagdo elaborados por entidades profissionais com qualificacdo reconhecida, sendo
utilizadas técnicas de avaliagdo, como por exemplo proje¢des de desempenho futuro do fluxo
de receitas e despesas descontado a valor presente. As informacgdes sobre as referidas agdes
de companhias fechadas estdo descritas na nota explicativa n° 6.

3.7. Resultado por cota

O resultado por cota, apresentado nas demonstragdes de resultado, é apurado considerando-se
o resultado do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada
exercicio.

3.8. Acoes de companhia fechada

A mensuragdo do valor das agbes de companhias investidas que ndo possuem cotacdes de
mercado é efetuada através dos critérios abaixo:
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i) Companhias investidas em fase pré-operacional sendo que os projetos ainda ndo contam com
nenhum contrato de locag&o ou contrato de construgao: custo de aquisi¢ao;

i) Companhias investidas em fase pré-operacional, mas os projetos possuem, entre outras
coisas, contrato de locagcdo e contrato de construcdo: pelo método de equivaléncia
patrimonial; e

i) Companhias investidas com projetos concluidos: pelo método de equivaléncia patrimonial.
acdes com cotacdes de mercado — Sao registradas pelo preg¢o de fechamento da cotagao do
dia da referida acdo negociada na B3 — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”).

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023 as agdes de companhias fechadas
investidas foram avaliadas pelo método de equivaléncia patrimonial, e ajustado ao seu valor de
recuperabilidade, conforme analise de impairment.

4, Riscos associados ao Fundo
Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderao compor a carteira do Fundo estdo
sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros
e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢cdes contabeis dos emissores dos
titulos, bem como alteragcées nas condigcbes econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos
de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepc¢ao da qualidade dos
créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos pregos
dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Fatores macroeconomicos relevantes

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situagcbes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro
e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacao da
moeda e mudangas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os pregos dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do
periodo de amortizagdo de cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo ou (b) na
liuidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de
principal de suas aplicacdes. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os cotistas
do Fundo, a Administradora e os coordenadores, qualquer multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso ocorra, por qualquer razéo, (c) caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de tais eventos. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e
ocasionalmente realiza modificagées significativas em suas politicas e normas, causando os
mais diversos impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As
atividades do Fundo, sua situagao financeira e resultados poderéao ser prejudicados de maneira
relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

a. taxas de juros;
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. controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior;
. flutuagdes cambiais;
. inflagao;
. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;
politica fiscal;
. instabilidade social e politica; e
. outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que
o afetem.

oQ ST DO Q0T

A incerteza quanto a implementacado de mudancgas por parte do Governo Federal nas politicas
ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza
econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro
e o mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira
poderao prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar
adversamente a rentabilidade dos cotistas.

Risco de alteragcao nos mercados de outros paises

O preco de mercado de valores mobiliarios emitidos no Brasil & influenciado, em diferentes graus,
pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo, mas nao se limitando
aos Estados Unidos da América, a paises europeus e a paises de economia emergente. A reagao
dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre
o preco de mercado de ativos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. Qualquer acontecimento nesses
outros paises podera prejudicar as atividades do Fundo e a negociagdo das cotas, além de
dificultar o eventual acesso do Fundo aos mercados financeiro e de capitais em termos aceitaveis
ou absolutos.

Risco de alteragao da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragbes. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos
mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das cotas do Fundo, bem como as condi¢des para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das cotas, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagao de leis existentes
e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Risco de alteragoes tributarias e mudancgas na legislagao tributaria

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha
anos, nao existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no
contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogagao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a
novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
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Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados
tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta
de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operacao financeira, em situacdes atipicas ou

conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e
recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos
em especial, mas nao se limitando, em relagdo aos imdveis integrantes de sua carteira, tanto no
polo ativo quanto no polo passivo. A titulo exemplificativo, tais demandas judiciais poderiam
envolver eventuais discussdes acerca do recebimento de indenizacdo em caso de
desapropriagdo dos imoveis, disputas relacionadas a auséncia de contratagcao e/ou renovacgao
pelos locatarios dos iméveis dos seguros devidos nos termos dos contratos de locagdo e a
obtenc¢do de indenizagao no caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os iméveis, entre outras.

Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de eventuais
demandas judiciais pode ndo ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em
despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisag&o, ainda que parcial, do
desenvolvimento dos negécios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

Riscos relativos ao mercado imobiliario
Riscos de flutuagdes no valor dos iméveis integrantes do patriménio do Fundo

O valor dos Iméveis dos fundos investidos e dos que garantem os recebiveis que constituem o
lastro dos certificados de recebiveis imobiliarios que integram a carteira do Fundo pode aumentar
ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos, cotacdes de mercado e eventuais avaliagbes
realizadas em cumprimento a regulamentacao aplicavel e/ou ao regulamento. Em caso de queda
do valor dos imoveis, os ganhos do Fundo decorrente de eventual alienagdo dos iméveis, bem
como o pregco de negociagdo das cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente
afetados.

Riscos relativos ao Fundo
Inexisténcia de garantia de eliminacao de riscos

A realizagado de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a
sua carteira estdo sujeitos, que poderédo acarretar perdas do capital investido pelos cotistas no
Fundo. O Fundo nao conta com garantias da Administradora ou de terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugéo ou eliminagéao
dos riscos aos quais esta sujeito, e, consequentemente, aos quais os cotistas também poderao
estar sujeitos. Em condicoes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos
podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estado
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limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente
chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em
que a administradora e os coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais
cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de
possiveis resultados futuros, e nao ha qualquer garantia de que resultados similares serao
alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estédo sujeitos a diversos riscos, incluindo,
sem limitacao, variagcao nas taxas de juros e indices de inflagao.

Risco tributario

A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de
investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Ainda de acordo com a referida lei, o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em
empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributagao aplicavel
as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, CSLL,
Contribuicdo ao Programa de Integragao Social - PIS e COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes contabeis de renda fixa
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis
as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo
quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos cotistas, sujeitam-se a incidéncia
do Imposto de Renda na fonte a aliquota maxima de 20% (vinte por cento). Os ganhos de capital
auferidos pelos cotistas na alienagao ou no resgate das cotas quando da extingdo do Fundo
sujeitam-se ao Imposto de Renda na fonte a aliquota maxima de 20% (vinte por cento).

Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso Il c/c paragrafo unico, inciso Il, da Lei n°
11.033/04, com redagao dada pela Lei n°® 11.196/05, ficam isentos do Imposto de Renda na fonte
e na declaragao de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo
cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcéo organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata sera
concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) cotistas e que o
mesmo n&o sera concedido a cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas Ihe derem direito
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ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo. No entanto, mesmo que houvesse o interesse da Administradora de criar o mercado
organizado para a negociacgao das cotas do Fundo, poderia ocorrer situagao em que um unico
cotista viesse a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do
Fundo, passando tal cotista a deter uma posi¢ao expressivamente concentrada, sujeitando assim
os demais cotistas a tributacao.

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliarios

Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de
recursos, com numero reduzido de interessados em realizar negécios de compra e venda de
cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no mercado secundario.
Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, senao
quando da extingdo do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de
sua eventual negociagdo no mercado secundario.

Mesmo sendo as cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa, balcdo organizado e n&o
organizado (particular), o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de
que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

5. Caixa e equivalentes de caixa

Em 30 de junho de 2024 e 2023, o saldo da conta “Disponibilidades” esta representado por

depdsitos a vista em contas correntes no Banco Itau S/A e BRL Trust DTVM S/A e aplicagbes
financeiras.

30 de junho de 2024

Administradora Saldo contabil % sobre PL
Conta corrente BRL DTVM S.A. 1 0,00%
Itau Soberano RF Referenciado DI LP FIC FlI Itau Unibanco 33.861 14,34%
33.862 14,34%

30 de junho de 2023
Administradora Saldo contabil % sobre PL
Conta corrente BRL DTVM S.A. 1 0,00%
Ital Soberano RF Referenciado DI LP FIC FI Itad Unibanco 969 0,42%
970 0,42%

O Itau Soberano Renda Fixa Simples Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos
de Investimento, busca aplicar seus recursos em cotas de fundos de investimento classificados
como "renda fixa - referenciado", os quais investem em ativos financeiros que buscam
acompanhar a variagao do certificado de depdsito interbancario ("CDI") ou da taxa Selic, de forma
que, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos ativos financeiros componentes de suas
respectivas carteiras estejam atrelados a este parametro, direta ou indiretamente. As solicitagbes
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de resgates do Fundo sdo convertidas e pagas em D+0, mediante instrugdo verbal, escrita ou
eletrénica do cotista ao distribuidor ou diretamente ao administrador. As ultimas demonstracdes
financeiras do fundo com data base 31 de outubro de 2023, foram emitidas em 19 de janeiro de
2024, com relatoério de auditoria sem modificagéo de opinido.

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2024, foram apropriadas receitas no montante de
R$ 1.072 (R$ 306 em 2023).
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6. Acoes de companhias fechadas

No exercicio social findo em 30 de junho de 2024, as movimentagdes realizadas pelo Fundo foram:

Denominacio social Quantidade Participac¢iio no Valor em Aquisicdes Alienacoes Ajuste ao Estorno Resultado por Valor em
de acdes capital social 30/06/2023 /baixas valor justo MEP venda equivaléncia 30/06/2024
SW33 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. - 100,00% 45.338 - (31.941) (13.397) - -
JF430 Desenvolvimento Imobiliario Ltda. 39.000.100 100,00% 30.766 - - 4912 - (168) 35.510
Tegainda Empreendimentos Imobiliario Ltda. 72.100.000 35,00% 72.013 - - - 21 72.034
Fioretto Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 65.400.140 99,99% 51.986 13.000 - - (125) 64.861
Milos Participagdes Ltda. 20.540.586 100,00% 41.193 - - - (5.530) 35.663
M.AR. Melbourne Desenvolvimento Imobiliario SPE Ltda. 52.248.465 100,00% 62.803 - (4.429) (*) - 14.730 73.104
Tasos Participagdes 4.429.179 100,00% - 4.429 (*) - - (3.498) 931
Total 304.099 17.429 (36.370) 4912 (13.397) 5.430 282.103
(*) Nao houve movimentagéo de caixa, foi transferéncia das cotas entre as SPEs.
No exercicio social findo em 30 de junho de 2023, as movimentagdes realizadas pelo Fundo foram:
Participagao Resultado Resultado
Quantidade no capital Valor em Alienacoes | Ajuste ao nas por Valor em
Denominagéo social de acdes social 30/06/2022 | Aquisi¢coes /baixas valor justo | negociagées | equivaléncia | 30/06/2023
Espacgo Brigadeiro Empreendimentos SPE Ltda. - 0,00% 21.045 182 (21.227) - - - -
SW33 Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda. 32.500.950 100,00% 29.441 - - - - 15.897 45.338
JF430 Desenvolvimento Imobiliario Ltda. 39.000.100 100,00% 36.243 - - (7.763) - 2.286 30.766
Tegainda Empreendimentos Imobiliario Ltda. 72.100.000 35,00% 72.058 153 - - - (198) 72.013
Fioretto Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 52.400.140 99,99% 52.191 - - - - (205) 51.986
M.A.R. Fatima Desenvolvimento Imobiliario Ltda. - 0,00% 55.521 - (56.632) - 1.111 - -
M.A.R. Sintra Desenvolvimento Imobiliario SPE Ltda. - 0,00% 16.142 - (13.783) - (2.359) - -
Milos Participagdes Ltda. 20.540.486 100,00% - 20.540 - - - 20.653 41.193
M.A.R. Melbourne Desenvolvimento Imobiliario SPE Ltda. 56.677.644 100,00% - 56.678 - - - 6.125 62.803
Total 282.641 77.553 (91.642) (7.763) (1.248) 44.558 304.099
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Espaco Brigadeiro Empreendimentos SPE Ltda.

A Sociedade tem como objeto social o (i) a construgcdo de edificios, incorporacdo de
empreendimentos imobiliarios, outras obras de acabamento da construgdo, obras de fundagbes
e holdings de instituicdes ndo financeiras. A Sociedade tem sua sede na rua Tabapua, 50,
intermediario 01 no bairro Itaim Bibi - municipio de Sao Paulo - estado de Sao Paulo.

A Sociedade possui um prédio comercial a construir com 2.519,10 m? de area locavel, com
previsdo de inicio de obra no quarto trimestre de 2022. A Sociedade é detentora do terreno
localizado na Av. Brigadeiro Luis Anténio, 4957, Jardim Paulista, Sdo Paulo, SP, com 798 m? de
area de terreno.

Atos societarios

No exercicio social findo em 30 de junho de 2023, o Fundo realizou a baixa integral das agbes
que detinha da investida, conforme apresentado no quadro acima.

Conforme instrumento particular de compra e venda de cotas, celebrado em 22 de fevereiro de
2021. O Fundo adquiriu 21.246.480 cotas da Investida, tendo pagado o valor de R$ 21.227.

SW33 Empreendimento Imobiliarios SPE Ltda.

A Sociedade tem como objeto social o (i) a incorporagdo de empreendimentos imobiliarios. A
Sociedade tem sua sede na avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.400 — 12° andar no
bairro Vila Nova Conceicao - municipio e estado de Sao Paulo.

A Sociedade possui um prédio comercial a construir com 5.812,60 m? de area locavel, com
previsdo de inicio de obra no terceiro trimestre de 2022. A Sociedade é detentora do terreno
localizado na Av. Reboucas, 2790/2818, Pinheiros, Sdo Paulo, SP, com 876 m? de area de
terreno.

Atos societarios

Conforme instrumento particular de 12 alteragéo e consolidagao do contrato social, celebrado em
22 de dezembro de 2020, o Fundo adquiriu por R$ 15.020 (quinze milhdes e vinte mil reais), com
a emissado de 15.019.950 novas cotas, com valor nominal de R$ 1,00 (um real).

Em 31 de maio de 2021, foi realizada a 22 alteragao e consolidacido do contrato social, onde foi
aprovado o aumento do capital social no valor de R$ 17.481 (dezessete milhdes e quatrocentos
e oitenta e um mil reais), com a emissédo de 17.481.000 novas cotas, no valor nominal de R$
1,00 (um real) cada uma, totalmente subscritas, cuja integralizagcdo ocorrera em até 31 de
dezembro de 2023.

Em 16 de outubro de 2023, o Fundo cedeu e transferiu a 3Z Reality Desenvolvimento Imobiliario
S.A., a titulo de venda e compra da SW33 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda., 32.500.950
(trinta e dois milhdes, quinhentas mil e novecentas e cinquenta) cotas sociais, com valor nominal
de R$ 1,00 (um real) cada. O valor da venda foi de R$ 37.370.
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No exercicio social findo em 30 de junho de 2024, o Fundo realizou a baixa integral das agbes
que detinha da investida, conforme apresentado no quadro acima.

Em 19 de outubro de 2023, o Fundo celebrou, através do Instrumento Particular de Compra e
Venda de Quotas Sociais, a venda de 32.500.950,00 (trinta e dois milhdes, quinhentos mil e
novecentos e cinquenta) cotas sociais da SPE SW33, que representam 100% de sua
participagdo na mesma, pelo valor de R$ 37.670, a serem recebidos em 10 (dez) parcelas
mensais e sucessivas a serem corrigidas mensalmente pela variagao positiva do IPCA, sendo a
primeira no valor de R$ 3.270 recebida na data do contrato e as demais iguais no valor de R$
3.789, sendo a ultima a ser recebida em 15 de julho de 2024. O Fundo reconheceu na
demonstragdo do resultado do exercicio o montante de R$ 10.872 referente ao lucro auferido
nesta operagao.

Mensuracgao pelo método de equivaléncia patrimonial da Sociedade

O valor negativo de R$ 13.397 refere-se ao estorno do resultado por equivaléncia patrimonial na
venda da SPE SW33.

JF430 Desenvolvimento Imobiliario SPE Ltda.

A Sociedade tem como objeto social o (i) holdings de instituigbes nao-financeiras, incorporagéao
de empreendimentos imobiliarios, compra e venda de imdveis proprios. A Sociedade tem sua
sede na avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.400 - no bairro Vila Nova Conceigao -
municipio e estado de Sao Paulo.

A Sociedade possui um prédio comercial a construir com 4.201,60 m? de area locavel, com
previsao de inicio de obra no segundo trimestre de 2022. A Sociedade é detentora do terreno
localizado na Rua Joaquim Floriano, 430, Itaim Bibi, Sdo Paulo, SP, com 1.015 m? de area de
terreno.

Atos societarios

Conforme instrumento particular de 12 alteragéo e consolidagao do contrato social, celebrado em
11 de setembro de 2020, o fundo adquiriu por R$ 17.000 (dezessete milhdes de reais), com a
emisséo de 17.000.100 novas cotas, com valor nominal de R$ 1,00 (um real).

Em 19 de novembro de 2020, foi realizada a 22 alteracao e consolidagédo do contrato social, onde
foi aprovado o aumento do capital social no valor de R$ 2.000 (dois milhdes de reais), com a
emisséo de 2.000.100 novas cotas, no valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, totalmente
subscritas, cuja integralizagdo ocorrera em até 31 de dezembro de 2021.

Em 30 de margo de 2021, foi realizada a 32 alteragéo e consolidagado do contrato social, onde foi
aprovado o aumento do capital social no valor de R$ 20.000 (vinte milhdes de reais), com a
emissao de 20.000.000 novas cotas, no valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, totalmente
subscritas, cuja integralizagao ocorrera em até 31 de dezembro de 2021.
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Mensuracgao pelo método de equivaléncia patrimonial

Abaixo estdo demonstrados os principais saldos contabeis da JF430 Desenvolvimento Imobiliario
SPE Ltda. referente ao exercicio findo em 30 de junho de 2024 e de 2023:

Grupos contabeis 30/06/2024 30/06/2023
Ativo circulante 38.046 32.979
Passivo circulante (338) (40)
Patriménio liquido 37.708 32.939

O capital social totalmente subscrito e integralizado na JF430 Desenvolvimento Imobiliario SPE
Ltda. em 30 de junho de 2024 é de R$ 38.347 (R$ 35.250 em 2023), totalizando um capital a
integralizar de R$ 653 (5.590 em 2023), dividido em 39.000.100 agdes com valor nominal de R$
1,00 (um real) cada uma, na qual o Fundo possui 100,00% de participagéo.

Foi realizada a mensuracao do valor recuperado liquido dos iméveis da SPE através de laudo
de avaliagdo preparado pela Binswanger Brazil, datado em junho de 2024 e aprovado pela
Administradora em junho de 2024. O imével em questéo trata-se de um futuro empreendimento
a ser construido situado na Rua Joaquim Floriano, no 430/438/442, Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP.
Em 30 de junho de 2024, as construgdes estdo em sua fase inicial. A metodologia utilizada foi o
método comparativo direto de dados de mercado.

Em 30 de junho de 2024, o investimento do Fundo na SPE esta registrado, além do mencionado
acima, pelo seu valor por método de equivaléncia patrimonial no montante de R$ 35.510, liquido
do montante de R$ 653 a ser integralizado e do montante de R$ 2.851 referente ao ajuste valor
justo do exercicio, totalizando investimento liquido no montante de R$ 37.708 (R$ 30.766 em
2023).

O fundo realiza anualmente laudo de avaliagédo (teste de impaiment) com objetivo de analisar a
recuperabilidade de seus investimentos, em conformidade com as normas contabeis adotadas
no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliario.. Em 30 de junho de 2024, para o
investimento FJ430 Desenvolvimento Imobiliario SPE Ltda, foi reconhecida uma perda por
impairment acumulada no montante de R$ 2.851 (R$ 7.763 em 2023).

Tecgainda Empreendimento Imobiliarios SPE Ltda.

A Sociedade tem como objeto social o (i) holdings de instituicbes nao-financeiras, incorporagao
de empreendimentos imobiliarios, compra e venda de imdveis proprios. A Sociedade tem sua
sede na avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.400 — 12° andar no bairro Vila Nova
Conceig¢ao - municipio e estado de Sao Paulo.

A Sociedade possui um prédio comercial a construir com 23.799,20 m? de area locavel, com

previsao de inicio de obra no terceiro trimestre de 2023. A Sociedade é detentora do terreno
localizado Rua Tegainda, 63, Pinheiros - Sao Paulo, SP, com 3.842 m? de area de terreno.
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Atos societarios

Conforme instrumento particular de 12 alteragéo e consolidagdo do contrato social, celebrado em
30 de dezembro de 2020, o Fundo adquiriu por R$ 40.000 (quarenta milhdes de reais), com a
emisséo de 40.000.100 novas cotas, com valor nominal de R$ 1,00 (um real).

Em 16 de abril de 2021, foi realizada a 22 alteragédo e consolidagdo do contrato social, onde foi
aprovado o aumento do capital social no valor de R$ 37.350 (trinta e sete milhes e trezentos e
cinquenta mil reais), com a emissdo de 37.349.900 novas cotas, no valor nominal de R$ 1,00
(um real) cada uma, totalmente subscritas, cuja integralizagdo ocorrera em até 31 de dezembro
de 2021.

Conforme instrumento particular de contrato de compra e venda de cotas, celebrado em 5 de
maio de 2021, o Fundo vende e transfere ao Fundo de Investimento Imobiliario — FIl Golden
Logistica 50.277.500 cotas de emissdo da Sociedade, com valor nominal de R$ 1,00 (um real),
estando integralizados R$ 32.705 (trinta e dois milhdes, setecentos e cinco mil, duzentos e vinte
e dois reais) e R$ 17.572 (dezessete milhdes, quinhentos e setenta e dois mil, duzentos e setenta
e sete reais, oitenta e oito centavos) pendentes de integralizacgao, totalizando o montante de R$
50.277, representativas de 65% do capital social da Sociedade.

Em 10 de junho de 2021 foi realizada a 32 alteragéo e consolidagéo do contrato social, onde foi
aprovado o aumento do capital social no valor de R$ 128.650 (cento e vinte e oito milhdes,
seiscentos e cinquenta mil reais), no qual o Fundo subscreve 45.027.500 cotas, com valor
nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, totalmente subscritas, cuja integralizacdo ocorrera em
até 31 de janeiro de 2025.

Mensuracgao pelo método de equivaléncia patrimonial

Abaixo estdo demonstrados os principais saldos contabeis da Tecaindd Empreendimento
Imobiliario SPE Ltda. referente ao exercicio findo em 30 de junho de 2024 e 2023:

Grupos contabeis 30/06/2024 30/06/2023
Ativo circulante 149.820 142.108
Passivo circulante (123) (197)
Patriménio liquido 149.697 141.974

O capital social totalmente subscrito na Tegcainda Empreendimento Imobiliario SPE Ltda., em 30
de junho de 2024 é de R$ 206.000 (R$ 206.000 em 2023), totalizando um capital a integralizar
de R$ 56.115 (R$ 63.902 em 2023), dividido em 206.000.000 a¢des com valor nominal de R$
1,00 (um real) cada uma, na qual o Fundo possui 35,00% de participagéo.

Em 30 de junho de 2024, o investimento do Fundo na SPE esta registrado pelo seu valor por
método de equivaléncia patrimonial no montante de R$ 72.034, restando o montante de R$
19.640 a ser integralizado, totalizando investimento liquido no montante de R$ 52.394 (R$ 72.013
em 2023).
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Fioretto Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.

A sociedade tem prazo de duracéo indeterminado e como objeto social o (i) a compra, venda,
administracdo e a locacao de imdveis proprios, ndo abrangida a atividade de intermediacao
imobiliaria; (ii) a incorporagao de empreendimentos imobiliarios, bem como a execugao e/ou
contratagdo da execucgao de servigcos ordinarios, extraordinarios e complementares relacionados
a seu objeto, nos termos da Lei no. 4591/64, conforme alterada; (iii) participagdo, como quotista
ou acionista em outras sociedades, sejam estas simples ou empresariais, nacionais ou
estrangeiras.

A Sociedade tem sua sede na avenida Brigadeiro Faria Lima, 3015 - conjunto 132 no bairro
Jardim Paulistano - municipio de Sao Paulo - Estado de Sao Paulo. A Sociedade possui um
prédio comercial em construgdo com 6.767 m? de area locavel, com previsao de inicio de obra
no segundo trimestre de 2021. A sociedade é detentora do terreno localizado na Rua Henrique
Monteiro, esquina com a Rua Maria Carolina, Pinheiros, Sao Paulo, SP, com 1.110.29 m? de
area de terreno.

Conforme averbagéo na matricula 157.715, em 4 de fevereiro de 2022, foi doada ao Municipio
de Sao Paulo, parte do imével com area de 107,13 m?, permanecendo o remanescente do imével
com a area de 1.003,16m?, foi matriculado sob o n°® 162.055.

Atos societarios

Conforme instrumento particular de compra e venda de cotas, celebrado em 26 de setembro de
2019. O Fundo adquiriu 80.067 cotas da Investida, tendo pagado o valor de R$ 80.

Em 26 de setembro de 2019, foi realizada a 1?2 alteracdo do contrato social na qual os sécios
deliberaram o aumento de capital em R$ 15.000 (quinze milhdes de reais), com a emissdo de
15.000.000 de novas cotas, no valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, totalmente
subscritas e integralizadas.

Em 13 de fevereiro de 2020, foi realizada a 22 alteracdo do contrato social na qual os sécios
deliberaram o aumento de capital social em R$ 22.000 (vinte e dois milhdes de reais), com a
emissdo de 22.000.000 de novas cotas, no valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma,
totalmente subscritas, cuja integralizacado ocorrera em até trinta meses.

Em 31 de maio de 2021, foi realizada a 3? alteragdo do contrato social na qual os sécios
deliberaram o aumento de capital social em R$ 15.320 (quinze milhdes trezentos e vinte mil),
com a emissado de 15.320.073 de novas cotas, no valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma,
totalmente subscritas, cuja integralizagdo ocorrera em até 30 de junho de 2023.

Mensuracgao pelo método de equivaléncia patrimonial

Abaixo estdo demonstrados os principais saldos contabeis da Fioretto Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda. em 30 de junho de 2024 e 2023:

| Grupos contabeis | 30/06/2024 | 30/06/2023
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Notas explicativas da Administradora as demonstrag¢oes financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023

Em milhares de reais (exceto quando indicado de outra forma)

Ativo circulante 98.779 61.838
Passivo circulante (34.789) (13.763)
Patrimonio liquido 63.990 48.075

O capital social totalmente subscrito e integralizado na Fioretto Empreendimentos Imobiliarios
Ltda. em 30 de junho de 2024 é de R$ 64.529 (R$ 84.412 em 2023), totalizando um capital a
integralizar de R$ 871 (R$ 3.911 em 2023), dividido em 65.400.140 (52.400.140 em 2023) acdes
com valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, na qual o Fundo possui 99,99% de
participacao.

Foi realizada a mensuracao do valor recuperado liquido dos iméveis da SPE através de laudo
de avaliagdo preparado pela Binswanger Brazil, datado em junho de 2024 e aprovado pela
Administradora em junho de 2024. O imdvel em questdo trata-se de um empreendimento
comercial em construgdo denominado J.M.A. Corporate Boutique, composto por 3 subsolos,
térreo com loja, 12 pavimentos (lajes corporativas), atico e cobertura. A metodologia utilizada foi
0 método do valor de mercado para venda apurado pelo método da renda.

Em 30 de junho de 2024, o investimento do Fundo na SPE esta registrado pelo seu valor por
método de equivaléncia patrimonial no montante de R$ 64.861, restando o montante de R$ 871
a ser integralizado, totalizando investimento liquido no montante de R$ 63.990 (R$ 51.986 em
2023).

M.A.R. Fatima Desenvolvimento Imobiliario SPE Ltda.

A Sociedade tem sua sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Doutor
Cardoso de Melo no. 1340, conjunto 61, 6°. andar podendo manter filiais, escritério e
representacoes em qualquer localidade do pais ou no exterior, por deliberacédo dos sdcios e tem
por objeto social especifico, a realizacdo de um empreendimento com destinagdo comercial, a
ser erguido na area do imével resultante da unificagdo dos iméveis objeto das matriculas 72.517
e 41.352 do 4°. Oficio de Registro de Imdveis de Sao Paulo — SP, com o prazo de duragao é
determinado, correspondente ao necessario ao cumprimento integral de seu objeto social.

A Sociedade possui um prédio comercial em construgdo com 8.575,90 m? de area locavel em
construcao com previsdo de inicio de obra no primeiro trimestre de 2021. A Sociedade é
detentora do terreno localizado na Rua laia, 52, 54 e 62, ltaim, Sdo Paulo, SP, tendo, com 1.356
m? de area de terreno.

Conforme averbagao na matricula 199.532, datado em 05 de abril de 2022, o imével foi dado em
Hipoteca ao Itad Unibanco S/A, através de CCB para obtencdo de recursos destinados a
construcao do empreendimento imobiliario.

Conforme averbagdo na matricula 199.532, datado em 5 de janeiro de 2022, o imével foi
submetido ao regime de patrimonio de afetagao.

Atos societarios
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Exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023

Em milhares de reais (exceto quando indicado de outra forma)

No exercicio social findo em 30 de junho de 2023, o Fundo alienou 100% de sua participagéo de
suas acoes.

Em 24 de outubro de 2019, conforme instrumento particular de compra e venda de cotas, foram
adquiridas 999 cotas do capital social da investida, pelo valor de R$ 1, nessa mesma data, foi
deliberado o aumento do capital social da entidade em R$ 30.000 (trinta milhdes de reais), a
serem integralizados até 30 de dezembro de 2020.

Em 8 de junho de 2020, através da 22 alteracao contratual da sociedade, os socios aprovaram o
aumento de capital social em R$ 12.000 (doze milhdes de reais), com a emissdo de 12.000.000
novas cotas, no valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, totalmente subscritas, cuja
integralizacao ocorrera até 31 de dezembro de 2020.

Em 13 de novembro de 2020, através da 3?2 alteragdo contratual da sociedade, os sécios
aprovaram o aumento de capital social em R$ 13.999 (treze milhdes e novecentos e noventa e
nove mil de reais), com a emissdo de 13.999.000 novas cotas, no valor nominal de R$ 1,00 (um
real) cada uma, totalmente subscritas, cuja integralizagdo ocorrera até 31 de dezembro de 2021.

M.A.R. Sintra Desenvolvimento Imobiliarios SPE Ltda.

A Sociedade tem sua sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na avenida doutor
Cardoso de Melo no. 1340, conjunto 61, 6°. andar podendo manter filiais, escritério e
representacoes em qualquer localidade do pais ou no exterior, por deliberagao dos sdocios. A
companhia iniciou as suas atividades em 19 de junho de 2019. A sociedade é de propdsito
especifico, tendo por objeto social a incorporagao imobiliaria, o desenvolvimento imobiliario e as
atividades relacionadas ao projeto e a contratagdo da construgdo de empreendimento imobiliario
para fins comerciais e residenciais (“Empreendimento”) em terrenos contiguos, localizados no
Municipio de Sao Paulo — SP, a Rua Fernao Dias, nos 65, 71, 73, 87, 97, 81, 101 e 83, com a
Avenida Brigadeiro Faria Lima, nos 264, 276, 284, 288, 328, 324, 334, 342, 292, na cidade e
comarca de Sao Paulo - SP, objeto das matriculas nos 12.976, 85.893, 12.137, 14.045, 43.840,
53.562, 101.766, 128.011, 135.436, 57.999, 27.072, 5.150, 81.073, 23.816, 52.312, 20.429 e
95.039, e na Rua Coropés, 157, objeto da matricula no 50.97, todas do 10° Cartério de Registro
de Imoéveis de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Podendo, inclusive, participar de consércio
relacionado ao seu objeto, promovido por esta. O prazo de duracido é determinado,
correspondente ao necessario ao cumprimento integral de seu objeto social.

A Sociedade é detentora do terreno localizado na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 264 e Rua
Fernao Dias, 65, Pinheiros, Sdo Paulo, SP, tendo, com 1.970,80 m? de area de terreno.

Conforme averbacao na matricula 158.531, em 9 de dezembro de 2021, foi realizada a Alienagao
Fiduciaria de 7,9997% do terreno ao Banco ABC Brasil S/A.

Conforme averbagao na matricula 158.531, em 21 de dezembro de 2021, foi realizada a correu
a hipoteca de 60,3238% do terreno ao Banco ABC Brasil S/A.

Atos societarios
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Em milhares de reais (exceto quando indicado de outra forma)

No exercicio social findo em 30 de junho de 2023, o Fundo alienou 100% de sua participagéao
sobre o capital da investida.

Conforme 1° alteracdo e consolidagido do contrato social de compra e venda de cotas, celebrado
em 29 de abril de 2020, o Fundo adquiriu por R$ 26.005 (vinte e seis milhdes e cinco mil reais),
com a emissdo de 26.005.000 novas cotas, com valor nominal de R$ 1,00 (um real).

Em 13 de novembro de 2020 foi realizada a 22 alterag&o contratual da sociedade, onde os sécios
aprovaram o aumento do capital social no valor de R$ 10.995 (dez milhdes e novecentos e
noventa e cinco reais), com a emissdo de 10.995.000 novas cotas, no valor nominal de R$ 1,00
(um real) cada uma, totalmente subscritas, cuja integralizagdo ocorrera até doze meses contados
da subscrigao.

Em 28 de setembro de 2021 foi aprovada a redugao do capital social da Sociedade em R$ 14.772
passando dos até entdo atuais R$ 37.000 para R$ 22.228.

Em 18 de outubro de 2021 foi aprovada a reducgao do capital social da Sociedade em R$ 5.000
passando dos até entdo atuais R$ 22.228 para R$ 17.228.

Foi reduzido o montante de R$ 15.817 do Fundo sobre a totalidade do capital social das SPE.
Sendo estornado o valor que restava a integralizar no montante de R$ 3.417, recebido
financeiramente o montante de R$ 10.000 e restando a receber o montante de R$ 2.400 em 30
de junho de 2022.

Milos Participagdes Ltda.

A Sociedade tem sua sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n® 1.400, 12° andar, podendo manter filiais, escritério e representagdes em
qualquer localidade do pais ou no exterior, por deliberacdo do unico sécio. A companhia iniciou
suas atividades em 13 de marcgo de 2023. A sociedade é de propdsito especifico, tendo como
objeto social a participagdo, como quotista ou acionista, em outras sociedades, sejam simples
Oou empresarias, nacionais ou estrangeiras, sempre em sociedade com o propdsito de realizar
empreendimentos imobiliarios, sendo certo que o prazo de duragao € indeterminado.

A Sociedade é detentora de 21.226.480 (vinte e um milhdes, duzentas e vinte e seis mil,
quatrocentas e oitenta) quotas da Espaco Brigadeiro Empreendimentos SPE Ltda., inscrita no
CNPJ sob o n° 39.456.665/0001-40, mediante a subscri¢gdo da totalidade de suas quotas, por
meio da 22 (segunda) alteragédo e consolidagéo do contrato social desta ultima, realizada em 1
de junho de 2023 e registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (JUCESP) em 20 de
junho de 2023 sob o n°® 248.613/23-6 e, posteriormente, rerratificada em 13 de setembro de 2023,
tendo sido o ato societario de rerratificagdo devidamente registrado na JUCESP e, 21 de
setembro de 2023 sob o n°® 343.977/23-0.

Atos societarios
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Em milhares de reais (exceto quando indicado de outra forma)

Conforme a 12 (primeira) alteracdo e consolidagédo do contrato social, registrada na Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo em 22 de junho de 2023, o RBR Desenvolvimento Comercial
| — Fundo de Investimento Imobiliario adquiriu 56.677.644 (cinquenta e seis milhdes, seiscentas
e setenta e sete mil, seiscentas e quarenta e quatro) quotas, por meio (i) da cessédo e
transferéncia de 1.000 (mil) quotas de titularidade dos antigos sécios, na proporgao detida por
cada qual no capital social da sociedade; e (ii) da emissdo de 56.676.644 (cinquenta e seis
milhdes, seiscentas e setenta e seis mil, seiscentas e quarenta e quatro) novas quotas mediante
o aumento do capital social totalizando o montante de R$ 56.676.644,00 (cinquenta e seis
milhdes, seiscentos e setenta e seis mil, seiscentos e quarenta e quatro reais).

Mensuracgao pelo método de equivaléncia patrimonial da Sociedade

Em 30 de junho de 2024, o investimento do Fundo na SPE esta registrado pelo seu valor por
equivaléncia patrimonial no montante de R$ 35.663 (R$ 41.193 em 2023).

Grupos contabeis 30/06/2024 30/06/2023
Ativo circulante 35.690 41.193
Passivo circulante (27)

Patriménio liquido 36.663 41.193

M.A.R. Melbourne Desenvolvimento Imobiliario SPE Ltda.

A Sociedade tem sua sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n® 1.400, 12° andar, podendo manter filiais, escritério e representagdes em
qualquer localidade do pais ou no exterior, por deliberacdo do unico sécio. A companhia iniciou
suas atividades em 3 de abril de 2023. A sociedade ¢é de propésito especifico, tendo como objeto
social a participagdo, como quotista ou acionista, em outras sociedades, sejam simples ou
empresarias, nacionais ou estrangeiras, sempre em sociedade com o proposito de realizar
empreendimentos imobiliarios, sendo certo que o prazo de duragao € indeterminado.

A Sociedade é detentora de 65.999.999 (sessenta e cinco milhdes, novecentas e noventa e nove
mil, novecentas e noventa e nove) quotas da MAR Fatima Desenvolvimento Imobiliario SPE
Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 33.981.901/0001-60, mediante a subscricdo da totalidade de
suas quotas, por meio da 5? (quinta) alteragéo e consolidagéo do contrato social desta ultima,
realizada em 1 de junho de 2023 e registrada na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo em
20 de junho de 2023 sob o n°® 248.396/23-7.

Atos societarios

Conforme a 12 (primeira) alteragdo e consolidacido do contrato social registrado na Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo em 22 de junho de 2023, o RBR Desenvolvimento Comercial
| — Fundo de Investimento Imobiliario adquiriu 56.677.644 (cinquenta e seis milhdes, seiscentas
e setenta e sete mil, seiscentas e quarenta e quatro) quotas, por meio (i) da cessao e
transferéncia de 1.000 (mil) quotas de titularidade dos antigos sécios, na proporgao detida por
cada qual no capital social da sociedade; e (ii) da emissao de 56.676.644 (cinquenta e seis
milhdes, seiscentas e setenta e seis mil, seiscentas e quarenta e quatro) novas quotas mediante
o aumento do capital social totalizando o montante de R$ 56.676.644,00 (cinquenta e seis
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Em milhares de reais (exceto quando indicado de outra forma)

milhdes, seiscentos e setenta e seis mil, seiscentos e quarenta e quatro reais).

Em 19 de junho de 2024 por meio da 3° alteracado e consolidagdo do contrato social, 0 Fundo
cedeu e transferiu a totalidade da participagao equivalente a 52.248.465 cotas no valor nominal
de R$ 1,00 (um real) de forma onerosa, e o posterior aumento do capital social pelo novo sécio
em R$ 3.915 mediante a emissdo de 3.915.000 cotas no valor de R$ 1,00 (um real) cada.

Mensuracgao pelo método de equivaléncia patrimonial

Em 30 de junho de 2024, o investimento do Fundo na SPE esta registrado pelo seu valor por
equivaléncia patrimonial no montante de R$ 73.104 (R$ 62.803 em 2023).

Grupos contabeis 30/06/2024 30/06/2023
Ativo circulante 5 2.000
Ativo permanente 73.866 63.563
Passivo circulante (767) (2.760)
Patrimdnio liquido 73.104 62.803

Tasos Participagcoes Ltda.

A Sociedade tem sua sede na cidade de Sado Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitscheck, n° 1.400, 12° andar, podendo podendo manter filiais, escritério e representagoes
em qualquer localidade do pais ou no exterior, por deliberacdo do uUnico s6cio. A companhia
iniciou suas atividades em 23 de abril de 2024. A sociedade é de propdsito especifico, tendo
como objeto social a participacdo, como quotista ou acionista, em outras sociedades, sejam
simples ou empresarias, nacionais ou estrangeiras, sempre em sociedade com o propdsito de
realizar empreendimentos imobiliarios, sendo certo que o prazo de duragao é indeterminado.

Atos societarios

A Sociedade foi constituida por meio da cisdo parcial da Malta Participagdes Ltda., cuja
composicao era pela participacdo detida pela Sociedade no capital Social da M.A.R Sintra
Desenvolvimento Imobiliario SE Ltda, correspondente ao valor contabil, ao montante de R$
4.429, em conformidade com o laudo do patriménio liquido contabil elaborado pela UHY
Bendoraytes Auditores Independentes. O patrimdnio cindido foi utilizado para a integralizacao do
capital social da Sociedade.

Mensuracgao pelo método de equivaléncia patrimonial
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Abaixo estdo demonstrados os principais saldos contabeis da Tasos Participagdes Ltda., em 30
de junho de 2024:

Grupos contabeis 30/06/2024

Ativo circulante 931
Passivo circulante -
Patriménio liquido 931

O capital social totalmente subscrito e integralizado na Tasos Participagdes Ltda., em 30 de junho
de 2024 é de R$ 4.429, dividido em 4.429.179 cotas com valor nominal de R$ 1,00 (um real)
cada uma, na qual o Fundo possui 100,00% de participacéo.

Em 30 de junho de 2024, o investimento do Fundo na SPE esta registrado pelo seu valor por
método de equivaléncia patrimonial no montante de R$ 931 (R$ 51.986 em 2023).

Em 30 de junho de 2024, o total de capital a integralizar esta assim composto:

SPE Investida Capital a Integralizar

Tecainda 19.640
Fioretto 871
JF430 653
SALDO 21.164

Analise de recuperabilidade

Para avaliagcdo sobre o valor recuperavel dos investimentos detidos pelo Fundo, a
Administradora contratou consultor independente, que elaborou um laudo de avaliagdo dos
imoveis classificados como estoques, nas sociedades investidas, sendo que as principais
premissas estao abaixo descritas:

Em 30 de junho de 2024

SPE Endereco (Imével/Laudo) Valor Metodologia Data Base Grau de
Laudo Fundamentacio
M.A.R. Melbourne Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 157.752 Custo 31/03/2024 -
Desenvolvimento Imobiliario SPE 1.400, 12° andar
Ltda.
Fioretto Empreendimentos Rua Henrique Monteiro com Rua Maria 100.140 Método da 31/03/2024 I
Imobiliarios Ltda. Carolina - Pinheiros - Sao Paulo, SP Capitalizagdo
da Renda
Tegainda Empreendimentos Rua Tegainda, 62 - Pinheiros - Sao Paulo, 155.000 Método da 30/04/2024 11
Imobiliario Ltda. SP - 05422-090 Capitalizagdo
da Renda
JF430 Desenvolvimento Imobiliario | Rua Joaquim Floriano, 430 - Itaim Bibi - Sdo 33.511 Método da 31/03/2024 1
Ltda. Paulo, SP - 04534-002 Capitalizagao
da Renda
Milos Participagdes Ltda. Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 52.241 Custo 31/03/2024
1.400, 12° andar
Total 498.644

Em 30 de junho de 2023
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SPE Endereco (Imével/Laudo) Valor Metodologia Data Base Grau de
Laudo Fundamentagio

M.A.R. Fatima Desenvolvimento Rua Iaia, 62 - Itaim Bibi - Sdo Paulo, SP 89.391 Método da 30/04/2023 1
Imobiliario Ltda. Capitaliza¢do

da Renda
Fioretto Empreendimentos Rua Henrique Monteiro com Rua Maria 64.545 Método da 30/04/2023 I
Imobiliarios Ltda. Carolina - Pinheiros - Sdo Paulo, SP Capitalizagao

da Renda
M.A.R. Sintra Desenvolvimento Avenida Brigadeiro Faria Lima, 264 ¢ Rua 56.769 Método da 30/04/2023 1
Imobiliario SPE Ltda. Ferndo Dias, 65 - Pinheiros - Sdo Paulo, SP Capitalizagdo

da Renda
Tecainda Empreendimentos Rua Tegainda, 62 - Pinheiros - Sao Paulo, 55.101 Método da 30/04/2023 1
Imobiliario Ltda. SP - 05422-090 Capitalizagdo

da Renda
JF430 Desenvolvimento Imobiliario | Rua Joaquim Floriano, 430 - Itaim Bibi - Sdo 25.148 Método da 30/04/2023 1
Ltda. Paulo, SP - 04534-002 Capitalizagdo

da Renda
Espago Brigadeiro Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 4957 - Jardim 14.370 Método da 30/04/2023 I
Empreendimentos SPE Ltda. Paulista - Sdo Paulo, SP - 01401-002 Capitalizagao

da Renda
SW33 Empreendimento Imobiliario Avenida Rebougas, 2816, 2808, 2798, 2790 - 37.369 Método da 30/04/2023 1
SPE Ltda. Pinheiros - Sdo Paulo, SP - 05402-500 Capitalizagdo

da Renda
Total 342.693

6.1 Venda de SPE

Malta (adiantamento de venda)

Em 22 de abril de 2024, o Fundo celebrou, através do Instrumento Particular De Compra e Venda
De Quotas, a venda de 52.248.465 (cinquenta e dois milhdes, duzentos e quarenta e oito mil
quatrocentos e sessenta e cinco) cotas sociais da SPE Malta (M.A.R. Melbourne), que
representam 100% de sua participagdo na entidade. O valor da transagéo foi de R$ 178.545,
sendo pago em 2 parcelas, a primeira, no valor de R$ 62.491, pago em moeda corrente nacional,
e a segunda parcela , equivalente a 65%, devidamente corrigido pelo IPCA/IBGE, devera ser
paga, pelo comprador ao Fundo, na data do terceiro fechamento, ficando desde ja acordado
entre as partes, sem quaisquer reservas ou oposi¢cdes que, deste valor o comprador fara o
encontro de contas para que seja refletido o desconto em razdo dos custos assumidos pelo
comprador relativos: (a) CCB lta; (b) a conclusao da obra do empreendimento, tendo em vista
que o comprador assumiu a responsabilidade pelo pagamento de tais custos uma vez que
assumiu o controle societario da SPE M.A.R. Fatima; e (c) a elaboragcao e emissao do laudo de
avaliagdo da sociedade para fins de garantias. As agbes somente serdo baixadas
definitivamente, quando for cumpridas as condigcbes precedentes do terceiro fechamento
contratual.

7. Encargos e taxa de administracao e gestao

Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades de administracdo do Fundo,
gestado dos outros ativos e ativos alvo, tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios integrantes de sua carteira e escrituragao da emissao de suas cotas, o Fundo paga:

Taxa de administracdo: a Administradora faz jus a uma taxa de administragdo em valor
equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) a razédo de 1/12 avos, calculada sobre o valor
contabil do patriménio liquido do Fundo e que deve ser paga diretamente ao administrador,
observado o valor minimo mensal de R$ 20 (vinte mil reais), que é atualizado anualmente pela
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variagao positiva do IPCA/IBGE, sendo tal atualizagéo realizada todo dia 1° de janeiro, desde a
constituicdo do Fundo, que abrange a remuneragéo do escriturador (“taxa de administragao”).
Durante os 6 (seis) primeiros meses contados da data da primeira integralizacdo, a
Administradora cobrara o valor mensal fixo de R$ 15 (quinze mil reais). O valor minimo da taxa
de administragdo sera aumentado em R$ 25 (vinte e cinco reais) a cada nova obra em
andamento que seja executada diretamente pelo Fundo (isto €, apds a aquisi¢do pelo Fundo do
respectivo imovel e contratacdo de prestadores de servigos para execugédo da obra). O valor
adicional ndo se aplica a obras realizadas por outros veiculos que o Fundo detenha participacao
(sociedades diretamente controladas pelo Fundo).

Taxa de gestéo: o gestor faz jus a uma taxa de gestdo em valor equivalente a 1,5% (um inteiro
e cinco décimos por cento) ao ano a razao de 1/12 avos, calculada sobre (i) durante o periodo
de investimento, sobre o maior valor entre (a) R$ 100.000 (cem milhdes de reais); e (b) o capital
comprometido pelos cotistas que ja tenha destinagdo aprovada pelo gestor, e (ii) durante o
periodo de desinvestimento, sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo, observado o
valor minimo mensal de R$ 90 (noventa mil reais), que sera atualizado anualmente pela variagao
positiva do IPCA/IBGE, sendo tal atualizagao realizada todo dia 1° de janeiro, desde a data de
constituicdo do Fundo (“taxa de gestao”). A taxa de gestao nao foi cobrada nos 3 (trés) primeiros
meses contados da data da primeira integralizagao. O valor minimo da taxa de gestdo nao sera
aplicavel na hipétese de prorrogagao automatica do prazo de duragao do Fundo.

A remuneragao deve ser provisionada diariamente (em base de 252 dias por ano) sobre o valor
do patriménio liquido do Fundo e paga mensalmente, por periodo vencidos, até o 2° (segundo)
dia util do més subsequente, sendo que o primeiro pagamento devera ocorrer no 2° (segundo)
dia util do més subsequente a data da 12 Integralizagéo de cotas.

O gestor faz jus, ainda, a uma taxa de performance calculada da seguinte forma (“taxa de
performance”): (a) até que haja o retorno sobre 100% (cem por cento) do valor integralizado
correspondente a quantidade de cotas subscritas pelo respectivo prego de integralizagao de cada
cota, corrigido pela variagdo positiva do indice de correcao pro rata temporis, por meio de
distribuicdo de rendimentos, de resultado e/ou amortizagéo de cotas e/ou dagdo em pagamento
de quaisquer ativos do Fundo, o gestor ndo fara jus a taxa de performance. “indice de Corregéo”
significada a variagdo acumulada do indice composto IPCA + X, sendo que o “X” é a média
aritmética do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco anos), divulgado
diariamente pela ANBIMA — Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais, em seu website. Para fins do calculo, o fator “X” de um semestre sera o apurado no
semestre anterior; (b) Apdés o pagamento ou distribuicdo aos cotistas do valor integralizado
correspondente a quantidade de cotas subscritas pelo preco de integralizagdo de cada cota
corrigido na forma do item (a) acima, quaisquer montantes adicionais pagos aos cotistas serao
distribuidos da seguinte forma:

(i) 80% (oitenta por cento) serao entregues aos cotistas, a titulo de distribuicdo de rendimentos
e/ou pagamento de amortizagéo de cotas do Fundo; e (ii) 20% (vinte por cento) seréo pagos ao
gestor a titulo de taxa de performance.

O Fundo nao pagou taxa de performance nos exercicios findos em 30 de junho e 2024 e 2023.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da taxa de administragdo, sejam pagas
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diretamente aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério dessas parcelas
nao exceda o montante total da taxa de administracdo devida. Na hipotese de contratacao do
consultor especializado, que devera ser aprovada pelo gestor, o montante da remuneragao
atribuida ao referido prestador de servigo sera descontado da taxa de gestdo e da taxa de
performance, se for o caso.

Nao é cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da primeira emissédo. Podera ser
cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado primario, relativamente as
novas emissdes de cotas.

O Fundo nao possui taxa de saida.

O valor de despesas de taxa de administracdo e gestao reconhecidas no exercicio findo em
30 de junho de 2024 foi de R$ 4.210 (R$ 4.344 em 2023), com posigao patrimonial de R$ 130
(R$ 321 em 2023).

8. Instrumentos financeiros derivativos

E vedado a Administradora e ao Gestor realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais
operacbes forem realizadas exclusivamente para fins de protegao patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023, o Fundo nao realizou nenhuma
operacgao com instrumentos financeiros derivativos.

9. Politica de distribuicdo dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balancos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano.

O resultado auferido em um periodo é distribuido aos cotistas, mensalmente, até o 10° (décimo
dia util) do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagao
dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao
distribuido como antecipagao sera pago em até 10 (dez) dias uteis apds o encerramento dos
balangos semestrais, podendo referido saldo ser utilizado pela Administradora para
reinvestimento em ativos avo ou composi¢ao ou recomposi¢ao da Reserva de Contingéncia nos
termos do regulamento e com base em recomendacdo apresentada pelo gestor de
Investimentos.

Rendimentos 30/06/2024  30/06/2023

Lucro (prejuizo) do exercicio 4.592 32.891
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Ajuste do resultado de a¢gdes de companhias fechadas pelo método de

equivaléncia patrimonial (10.342) (44.562)
Ajuste de lucro na venda de iméveis (1.102) -
Ajuste estorno de MEP na venda (13.397)

Despesas operacionais nao transitadas pelo caixa 1.654 (54)
Resultado base caixa - art. 10,p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 8.199 (11.725)
Rendimentos retidos no exercicio (5.943) -
(-) Parcela dos rendimentos retidos (5.943) -
Rendimentos apropriados 2.256 -

Rendimentos a distribuir - -
Rendimentos de periodos anteriores pagos no exercicio - -

Rendimentos liquidos pagos no exercicio 2.256 -

% do resultado do periodo distribuido (considerando a base calculo
apurada nos termos da lei 8.668/93) 27,52% -
Diferenga entre lucro base caixa e rendimentos apropriados (5.943) -

10. Patriménio liquido

Em 30 de junho de 2024, esta representado por 2.601.800 (2.475.833 em 2023) cotas, totalmente
integralizadas cujo valor patrimonial unitario € de R$ 90,733416 (107,848621 em 2023), com
montante final de R$ 236.071 (R$ 267.015 em 2023).

Subscrigao e integralizagao

O patriménio inicial estimado do Fundo foi de até R$ 400.000, divididos em 4.000.000 (quatro
milhdes) cotas de classe uUnica, que correspondem a fragbes ideais desse patriménio, todas
nominativas e mantidas em contas de depdsitos em nome de seus titulares, conferindo os direitos
descritos no regulamento. Todas as cotas emitidas pelo Fundo garantem aos seus titulares
direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos.

Fica facultada a subscricdo parcial das cotas integrantes da primeira emissdo descrita no
regulamento, bem como o cancelamento do saldo ndo colocado, nos termos do Artigo 13 da
Instrugédo CVM 472/08, observada a quantidade minima de 10.000 (dez mil) cotas, ou seja, de
R$ 1.000 (um milh&o de reais).

E admitida a subscricdo por um mesmo investidor de todas as cotas emitidas pelo Fundo. N&o
havera, portanto, requisitos de diversificacdo dos detentores das cotas do Fundo. Nao ha limite
maximo de subscricdo por investidor, podendo um unico investidor subscrever a totalidade das
cotas emitidas pelo Fundo.

Apobs o encerramento da primeira distribuicdo de cotas do Fundo, este podera emitir novas cotas
mediante deliberagdo da assembleia geral de cotistas tomada pelo voto favoravel dos cotistas
por maioria de votos dos cotistas presentes, ressalvado o disposto no § 1° do artigo 20 da
Instrucdo CVM 472, cabendo a cada cota 1 (um) voto.
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No exercicio findo em 30 de junho de 2024, houve a integralizacdo de 125.958,00 cotas no
montante de R$ 12.597. No exercicio findo em 30 de junho de 2023, houve a integralizagdo de
228.545,00 cotas no montante de R$ 22.854.

Amortizacao de cotas

N&o ha resgates de cotas, a ndo ser pelo término do prazo de duragcédo do Fundo, ou liquidacéo.

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2024 houve amortizagdo de cotas no valor de R$
45.877. Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2023, ndo houve amortizagéo de cotas.

11. Rentabilidade

No exercicio findo em 30 de junho de 2024, a rentabilidade (apurada considerando-se o resultado
do exercicio sobre o patrimdnio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas integralizadas e
deduzido das amortizag¢des, caso esses eventos tenham ocorrido) foi positiva em 1,64% (positiva
em 14,72% em 2023).

12. Encargos debitados ao Fundo

30/06/2024 30/06/2023

Valores Percentual Valores Percentual

Taxa de administragao e gestao (4.210) (1,63%) (4.344) (1,89%)
Despesa de consultoria (221) (0,09%) (265) (0,12%)
Despesas de auditoria e custodia (45) (0,02%) (64) (0,03%)
Taxa de fiscalizacao da CVM (30) (0,01%) (31) (0,01%)
Outras despesas operacionais (171) (0,07%) (4) (0,00%)
(4.678) (1,81%) (4.708) (2,05%)

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2024, o percentual foi calculado sobre o patriménio
liquido médio no montante de R$ 258.726 (R$ 230.430 em 2023).

13. Tributagao

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrugdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015,
em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de
investimento imobiliario, em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-
se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para
as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos
auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por
qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte
por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo anual das pessoas fisicas os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas a
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negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balc&do organizado, artigo
40 da IN 1.585.

Lei n® 14.754/2023

Em 12 de dezembro de 2023, entrou em vigor a Lei n° 14.754 que dispde sobre a nova tributagcéo
de aplicagbes em fundos de investimentos, na qual os rendimentos das aplicagbes em fundos
de investimentos ficarédo sujeitos a retengédo na fonte do IRRF nas seguintes datas:

a) No ultimo dia dos meses de maio € novembro; ou
b) Na data da distribuicdo de rendimentos, da amortizagao ou do resgate de cotas, caso ocorra
antes.

Para os fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de investimento, e que
cumpram os demais requisitos previstos na Lei, ndo estardo sujeitos a tributacdo periddica
previstas no ultimo dia dos meses de maio e novembro.

Para os fundos de investimentos que investem, direta ou indiretamente, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) do seu patriménio liquido nos fundos de investimentos imobiliarios
(“FII"), fundos de investimentos nas cadeias produtivas do agronegdcio (“FIAGRO”), fundos de
investimentos em participagdes em infraestrutura (“FIPs-IE”), e os fundos de investimentos de
que trata a Lei n° 12.431, de 24 de junho de 2011, ficaram sujeitos ao tratamento tributario do
artigo 24 desta Lei, sendo que os fundos, qualificados como entidades de investimentos, nao
estdo sujeitos a tributacao periddica.

14. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses
contra a Administradora do Fundo.

15. Servicos de custodia e tesouraria

O servigo de tesouraria, escrituragao e custddia das cotas do Fundo, é prestado pela propria
Administradora.

16. Partes relacionadas

Conforme CPC 05, foram realizadas transagdes entre o Fundo e a administradora, gestora ou
partes a elas relacionadas no exercicio, conforme demonstrado a seguir:

Valores a pagar Instituicdo Relacionamento 30/06/2024
Taxa de administragcao BRL Trust DTVM S.A. Administradora 40
Taxa de gestao RBR Gestao de Recursos LTDA Gestora 91
Despesas Instituicao Relacionamento 30/06/2024
Taxa de administragéo BRL Trust DTVM S.A. Administradora 510
Taxa de gestao RBR Gestéao de Recursos LTDA Gestora 3.700
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Valores a pagar Instituicdo Relacionamento 30/06/2023
Taxa de administragcao BRL Trust DTVM S.A. Administradora 39
Taxa de gestao RBR Gestao de Recursos LTDA Gestora 282
Despesas Instituicao Relacionamento 30/06/2023
Taxa de administragéo BRL Trust DTVM S.A. Administradora 454
Taxa de gestao RBR Gestao de Recursos LTDA Gestora 2.062

17. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n.° 516/2011, para instrumentos
financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor
justo, o que requer divulgacdo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia
de mensuracgao pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado
nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os
precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor,
corretor, grupo de industrias, servigo de precificagao, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos
representam transacdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sé&o negociados em mercados ativos
€ determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos
dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacgdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagao especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de junho de
2024:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 TOTAL

Ativos financeiros ao valor justo por
meio do resultado

Cotas de fundos de renda fixa - 33.861 - 33.861
Acdes de companhias fechadas - - 282.103 282.103
Total do ativo - 33.861 282.103 315.964

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de junho de
2023:
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Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 TOTAL

Ativos financeiros ao valor justo por
meio do resultado

Cotas de fundos de renda fixa - 969 - 969
Acdes de companhias fechadas - - 304.099 304.099
Total do ativo - 969 304.099 305.068

18. Alteragoes estatutarias

Em 28 de maio de 2024 por meio do instrumento particular de alteracdo do regulamento, houve
as seguintes alteracdes:

(i) alteragdo da definicao de “dia util”, no capitulo [; item 9.5;

(ii)  inclusao do Paragrafo unico do art. 35;

(i) ajuste do Paragrafo 3° e 4° do art. 37;

(iv) inclusdo dos paragrafos 1° a 3° do art. 54; (v) inclusao do §4° do art. 60.

Em 15 de abril de 2024 por meio da assembleia geral de cotistas, houve deliberacéo e aprovagao
das demonstragdes contabeis do Fundo, referentes ao exercicio social findo em 30 de junho de
2023.

19. Politica de divulgagao de informagoes

A divulgacgao de informagdes relativas ao Fundo deve ser feita na pagina da Administradora na
rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e
mantida disponivel ao cotista em sua sede.

A Administradora deve, ainda, simultaneamente a publicacdo referida acima, enviar as
informacdes a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam
admitidas a negociacédo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

20. Outras informagoes

a) Resolucdo CVM n® 175/2022

A Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) editou, no dia 3 de dezembro de 2022, a Resolugéo
CVM n° 175, e alteracbes posteriores, a qual dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e a
divulgacgao de informagdes dos fundos de investimento, bem como sobre a prestacao de servigos
para os fundos. A Resolugcdo entrou em vigor em 02 de outubro de 2023, com prazo para
adaptacao até 30 de junho de 2025, e revogou, dentre outras, a Instrugao CVM n° 472.

21. Eventos subsequentes
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Aumento de capital

Em 19 de julho de 2024, foi realizada a 42 alteragao do contrato social da JF430 Desenvolvimento
Imobiliario SPE Ltda., na qual os sécios deliberaram o aumento de capital social em R$ 14.600,
com a emissado de 14.599.900 de novas cotas, no valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma,
totalmente subscritas, cuja integralizacdo ocorrera em até 12 meses contados da data da ata,
sendo que tais cotas serao integralizados pelo Fundo.

Em 19 de julho de 2024, foi realizada a 42 alteracdo do contrato social da Fioretto
Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., na qual os sécios deliberaram o aumento de capital
social em R$ 15.000, com a emissdo de 14.999.859 de novas cotas, no valor nominal de R$ 1,00
(um real) cada uma, totalmente subscritas, cuja integralizagdo ocorrerd em até 12 meses
contados da data da ata, sendo que tais cotas serio integralizados pelo Fundo

* * *

Robson Christian H. dos Reis Luiz Carlos Nimi
Contador CRC-1SP214011-0O Diretor Responsavel
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