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Relatoério do auditor
independente sobre as
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Brasil
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Aos Cotistas e & Administradora do

Fundo de Investimento Imobiliario Multiestratégia Santa Catarina - Fll Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominada Fundo de Investimento Imobiliario Multiestratégia Santa Catarina - Fll)
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM]

Sdo Paulo - SP

Abstencdo de opinido

Fomos contratados para examinar as demonstragoes financeiras do Fundo de Investimento Imobiligrio
Multiestratégia Santa Catarina - Fll Responsabilidade Limitada (“Fundo”), que compreendem balango
patrimonial em 31 de dezembro 2025 e as respectivas demonstragdes do resultado, das evolugdes do patrimdnio
liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo as politicas contdbeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Ndo expressamos uma opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo de Investimento Imobilidrio
Multiestratégia Santa Catarina - Fll Responsabilidade Limitada pois, devido a relevéncia do assunto descrito na
se¢do a seguir intitulada “Base para abstengdo de opinido”, ndo nos foi possivel obter evidéncia de auditoria
apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido de auditoria sobre essas demonstragdes financeiras.

Base para abstengdo de opinido
Investimento em ag¢oes de companhia fechada - companhia ndo auditada

Conforme Nota Explicativa n® 5.2 as demonstragdes financeiras, em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possuia
investimentos em agdes da companhia de capital fechado Matroide Empreendimentos Imobilidrios S.A.
(“companhia investida®), no montante de RS 45.398 mil, o equivalente a 52,16% de seu Patrimdnio Liquido. Até a
data de emissdo das presentes demonstragdes financeiras, ndo nos foram disponibilizadas as demonstragdes
financeiras auditadas da mencionada companhia investida. Desta forma, ndo nos foi possivel, através de
procedimentos alternativos de auditoria, determinar os eventuais ajustes e itens de divulgagdo, se algum, que
seriam requeridos nas demonstragdes financeiras do Fundo em 31 de dezembro de 2025, em virtude da citada
limitagdo.
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Responsabilidade da administragdo sobre as demonstracgdes financeiras

A administrag¢do do Fundo & responsével pela elaboragdo e adequada apresentagdo dessas demonstragdes
financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicéveis aos Fundos de Investimento
Imobilidrio e pelos controles internos que ela determinou como necessérios para permitir a elaboragdo de
demonstragdes financeiras livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a administragdo & responsavel pela avaliagdo da capacidade do
Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicével, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contébil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a
administragdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista

para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela superviséo do processo de

elaboragdo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossa responsabilidade é a de conduzir uma auditoria das demonstragdes financeiras do Fundo de acordo com
as normas brasileiras e internacionais de auditoria e a de emitir um relatério de auditoria. Contudo, devido ao
assunto descrito na se¢do intitulada “Base para abstengdo de opinido”, ndo nos foi possivel obter evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido de auditoria sobre essas demonstragdes
financeiras.

Somos independentes em relagdo ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de
Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade e

cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Sdo Paulo, 30 de margo de 2026

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-025.5683/0-1

Renata Rodrigues Silva de Freitas
Contadora CRC 1SP-275.060/0-6

© 2026 Grant Thornton Auditores Independentes Ltda. Todos os direitos reservados | SANTA CATARINA - FIl | GTB56223 &



Fundo de Investimento Imobiliario Multiestratégia Santa Catarina — Fll Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominada Fundo de Investimento Imobiliario Multiestratégia Santa Catarina — Fll)

CNPJ: 50.522.058/0001-73

(Administrado pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Balango patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de Reais

Ativo Nota 31/12/2025 % do PL 31/12/2024 % do PL
Circulante
Aplicagbes Financeiras
De natureza ndo imobiliaria
Cotas de fundo de renda fixa 5.1 173 0,20% 924 1,11%
Letras financeiras do tesouro (LFT) 5.1 25.459 29,25% 24.195 28,99%
De natureza imobiliaria
Letras de crédito imobiliario 5.2 (a) 17.029 19,56% 14.975 17,94%
Outros créditos 22 0,03% 186 0,22%
42.683 49,04% 40.280 48,26%
Nao Circulante
Aplicagbes Financeiras
De natureza imobiliaria
Acdes de companhias fechadas 5.2 (b) 45.398 52,16% 43.946 52,65%
45.398 52,16% 43.946 52,65%
Total do ativo 88.081 101,20% 84.226 100,92%
Passivo Nota 31/12/2025 % do PL 31/12/2024 % do PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 7 862 0,99% 583 0,70%
Provisdes e contas a pagar 180 0,21% 182 0,22%
1.042 1,20% 765 0,92%
Total do passivo 1.042 1,20% 765 0,92%
Patriménio liquido
Cotas de investimentos integralizadas 8.1 74.340 85,41% 74.340 89,07%
Gastos com colocagéo de cotas 8.5 (100) -0,11% (100) -0,12%
Lucros acumulados 12.799 14,70% 9.221 11,05%
Total do patriménio liquido 87.039 100,00% 83.461 100,00%
Total do passivo e patrimoénio liquido 88.081 101,20% 84.226 100,92%

As notas explicativas da Administragcdo séo parte integrante das demonstracgdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario Multiestratégia Santa Catarina — Fll Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominada Fundo de Investimento Imobiliario Multiestratégia Santa Catarina - Fll)

CNPJ: 50.522.058/0001-73
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragao do resultado dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de Reais, exceto lucro liquido e valor patrimonial da cota

Nota 31/12/2025 31/12/2024
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Receita de letras de créditos imobiliarios (LCls) 5.2 (a) 2.054 2.557
Resultado com equivaléncia patrimonial 5.2 (b) 1.452 3.946
Resultado liquido de atividades imobiliarias 3.506 6.503
Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 31 420
Receitas de letras financeiras do tesouro (LFT) 3.397 1.939
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa (225) (143)
3.203 2.216
Receitas (despesas) operacionais
Taxa de administragao 6e10 (1.670) (1.563)
Outras despesas operacionais 10 (85) (100)
(1.755) (1.663)
Lucro liquido do exercicio 4.954 7.056
Quantidade de cotas integralizadas 8.1 74.340 74.340
Lucro liquido por cota integralizada - R$ 66,64 94,92
1.170,82 1.122,69

Valor patrimonial da cota integralizada - R$

As notas explicativas da Administrag@o sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario Multiestratégia Santa Catarina — Fll Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominada Fundo de Investimento Imobiliario Multiestratégia Santa Catarina — Fll)

CNPJ: 50.522.058/0001-73
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragao das mutagoes do patrimoénio liquido dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de Reais

Cotas de Gastos com
investimentos colocagao de Lucros
Nota integralizadas cotas acumulados Total
Em 31 de dezembro de 2023 74.340 - 2.742 77.082
Gastos com colocagéao de cotas - - 100 - (100)
Lucro liquido do exercicio - - 7.056 7.056
Rendimentos declarados 8.1 - - (577) (577)
Em 31 de dezembro de 2024 74.340 (100) 9.221 83.461
Lucro liquido do exercicio - - 4,954 4.954
Rendimentos declarados 7 - - (1.376) (1.376)
Em 31 de dezembro de 2025 74.340 (100) 12.799 87.039

As notas explicativas da Administracdo sao parte integrante das demonstragées financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario Multiestratégia Santa Catarina — Fll Responsabilidade Limitada

(Anteriormente denominada Fundo de Investimento Imobiliario Multiestratégia Santa Catarina — FlI)

CNPJ: 50.522.058/0001-73
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragao do fluxo de caixa (método direto) dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de Reais

Nota 31/12/2025 31/12/2024

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Rendimentos de cotas de fundo de renda fixa 31 420

Aquisicao de titulos de renda fixa - (36.811)

Resgate de titulos de renda fixa 2.133 14.555

Pagamento de taxa de administragéo (1.661) (1.558)

Outros recebimentos (pagamentos) operacionais (96) (68)

Pagamento (compensagédo) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa (61) (187)
Caixa liquido das atividades operacionais 346 (23.649)
Fluxo de caixa das atividades de investimento

Aquisicdo de agdes de companhias fechadas 5.2 (b) - (30.000)

Aquisicao de letras de crédito imobiliarios (LCls) 5.2 (a) - (15.182)

Venda de letras de crédito imobiliarios (LCls) 5.2 (a) - 58.671

Recebimento de juros e corregdo monetaria de letras de crédito imobiliarios (LCls) 5.2 (a) - 2.330
Caixa liquido das atividades de investimento - 15.819
Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Pagamento de gastos com colocacéo de cotas 8.5 - (100)

Rendimentos distribuidos 7 (1.097) (129)
Caixa liquido das atividades de financiamento (1.097) (229)
Variagéao liquida de caixa e equivalentes de caixa (751) (8.059)
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio 924 8.983
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio 5.1 173 924

As notas explicativas da Administragdo séo parte integrante das demonstracdes financeiras.



Fundo de i Imobiliario iestratégia Santa Catarina — Fll Responsabilidade Limitada
(Anteriormente i Fundo de Ir { Imobiliario i égia Santa Catarina — FIl)
CNPJ: 50.522.058/0001-73

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Notas icativas da A do as o dos icios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de reais, exceto guando mencionado o contrario

1. Contexto operacional

O Fundo de i Imobiliario Multi &g Calanna FIl Responsabilidade Limitada ("Fundo"), administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, possui uma classe unica de cotas, denominada
Classe Unica de Cotas do Fundo de || i égia Santa Catarina — FIl Responsabilidade Limitada (“Classe”). O Fundo é destinado a investidores qualificados, foi constituido, sob forma de
condominio fechado, em 02 de maio de 2023, com prazo de duragao de seis anos, prorrogaveis por até uma vez, pelo periodo de dois anos, exclusivo critério dos Gestores independentemente de aprovagéo pela Assembleia
Geral de Cotistas, regido pelo reg to, e pelas legais e que Ihe forem aplicaveis. O Fundo iniciou suas atividades em 30 de junho de 2023.

A Classe tem por objetivo i aos cotistas a valorizagéo e a rentabilidade de suas cotas, conforme politica de il i definida no to, por meio de investimento e, conforrne 0 caso, desinvestimento
em: (i) agdes de i i na CVM cujas ativi sejam i aos Fll, nos termos da regulamentagao aplicavel; (i) é emitidas por emi: e i nos tern
da regulamentagao aplicavel, cujas i sejam { aos FlI; (iii) agdes ou cotas de emissao de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permltldas aos FH nos termos da
regulamentagao aplicavel; (iv) cotas de fundos de investimento em participagao constituidos sob a forma de condominio fechado que tenham como politica de i clusi i aos FlI,

conforme Resolugdo CVM 175; (v) cotas de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamenteem construgao civil ou no mercado imobiliario, conforme Resolucao CVM 175; (vi) certificados
de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Reso\ugao CVM n° 84, de 31 de margo de 2022; (vii) cotas de FII; (viii) CRI; (ix) cotas de fundos de investimento em direitos creditérios constituidos sob a forma de
condominio fechado e que tenham como politica de investimento, lusi i permitidas aos Fll, conforme Resolugdo CVM 175; (x) letras hi carias; (xi) letras de crédito imobiliario; (xii) letras imobiliarias
garantidas; (xiii)bonus de subscrigao, seus cupons, direitos, recibos de subscrigao e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento,
notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas os Fll, conforme Resolugao CVM 175; e (xiv) imoveis
comerciais ou residenciais para fins de incorporagao imobiliaria, com a finalidade de venda, locagéo, arrendamento ou exploragao do direito de superficie das unidades (“Ativos-Alvo”), com maior concentragado no Estado de
Santa Catarina, bem como em Outros Ativos, observado o disposto no CAPITULO 4 — POLITICA DE INVESTIMENTOS do Regulamento do Fundo.

A gestéo de riscos da i tem suas politic: as praticas de mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo estao detalhados na
Nota 4.

As cotas do Fundo ndo sdo negociadas na B3.

2. do das 6

As demonstragdes financeiras séo elaboradas de acordo com as praticas abeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimentos Imobiliarios conforme orientagdes emanadas da Comisséo de Valores
Mobilidrios - CVM, especialmente pela Resolugdo CVM n° 175/22 e alteragbes posteriores.

As demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2025 foram aprovadas pela Administradora do Fundo em 30 de margo de 2026.

3. Resumo das principais politicas contabeis e critérios de apuragao

A elaboragéo das demonstragdes financeiras exige que a efetue estimati: adote que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de receitas e despesas

reportados para o exercicio do relatério.

O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para valor justo e mensuragao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagéo as estimativas.

31 Cl i 40 ativos e passi i e nao

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango i com base na Um ativo é i no circulante quando: (i) se espera realiza-loou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no
ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para negociagéo; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apés o periodo de divulgagao ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo
classificados como nao circulantes. Um passivo € classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagéo ou (i) ndo ha direito incondicional para
diferir a liquidagao do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de divulgagao. Todos os demais passivos sao classificados como nao circulantes.

3.2 Instrumentos financeiros

a)  Classificagéo dos i

|. Data de reconhecimento

Todos os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociagao.
II. Reconheci inicial de ir financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os
instrumentos financeiros sao reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transagao, exceto nos casos em que os ativos financeiros sao registrados ao valor justo por meio do resultado.

1. Cl icacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracéo

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragao, em uma das seguintes categorias:
. Ativos financeiros para negociagdo (mensurados ao valor justo por meio do resultado): essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geragao de resultado no curto prazo decorrente de sua

V. Ci icacdo dos ativos para fins de

Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:
. Disponibilidades: saldos de caixa e depositos a vista.
. Aplicagdes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.
. Cotas de fundos de investimento: instrumentos financeiros emitidos por outras entidades, com natureza de instrumentos de patriménio para o emissor.

b) Mensuragao dos ativos e passi il e i das de valor justo

Em geral, os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado equivalente ao prego de transagao. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por meio do resultado sao
ajustados pelos custos de transagao. Os ativos e passivos séo da seguinte forma:

1. Mensuracéo dos ativos financeiros
Os ativos fi i como para iacdo sdo mensurados ao valor justo, sem deducéo de custos estimados de transacéo que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagéo.

O "valorjusto" de um mstrumenlo flnanoelro em uma determinada data € interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas, agindo deliberadamente e com
éncia, em uma em I de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e
significativo ("prego cotado” ou "prego de mercadc").

Caso nao exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as
caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

II. Reconhecimento de variacdes de valor justo

As variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo, s@o reconhecidas na demonstragado do resultado, em suas respectivas contas de origem.

Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros para negociagéo, sao reconhecidas na demonstragéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.
33 Aplicagdes financeiras de natureza imobiliaria

3.3.1 Letras de crédi

As Letras de crédito imobiliario estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, que sdo calculadas com base em modelos internos baseados em premissas de mercado que incluem taxa de juros futuros, histérico
de negociagao e o risco de crédito dos emissores. A variag@o no valor justo das Letras de crédito imobiliario € reconhecida na demonstragdo do resultado do exercicio, no periodo em que referida valorizagdo ou
desvalorizagao tenha ocorrido.

imobiliario

3.3.2 Acdes de companhias fechadas

Estes i i sao I e pelo método de equivaléncia patrimonial, reconhecidos inicialmente pelo custo, sendo o seu valor contabil ou diminuido pelo reconheci da participagéo do
Fundo nos lucros ou prejuizos de cada periodo gerados pela investida apés a aquisicdo e a realizagao dos ajustes necessarios para uniformizar as praticas contabeis da investida as praticas contabeis do Fundo. A
participagao do Fundo no lucro ou prejuizo do periodo da investida é reconhecida no resultado do periodo do Fundo e as distribuigdes recebidas da investida reduzem o valor contabil do investimento.

34 Provisées e ativos e passivos contmgentes

O Fundo, ao elaborar suas iras faz a &o entre:

. Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagGes presentes (legais ou presumidas) na data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para o Fundo
cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

. Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja existénciasomente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos futuros que nao estejam totalmente sob o
controle do Fundo. S&o reconhecidos no balango quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da administragéo, for considerado provavelo risco de perda de uma ag&o judicial ou administrativa,com uma provavel
saida de recursos para a liquidagdo das i Os passivos conti i como perda possivel pelos assessores juridicos e pela administragdo s@o apenas divulgados em notas explicativas, enquanto
aqueles classificados como perda remota néo requerem divulgag&o.

. Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nao de eventos além do controle do Fundo, nao sao reconhecidos no balango
patrimonial ou na demonstragao do resultado.

3.5 i de receitas e

As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.
3.6 Caixa e equivalentes de caixa
de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que sdo pre iveis em um conhecido de caixa e que

Caixa e equivalentes de caixa sao repl por ositos bancarios e
estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanga de valor.

3.7 Operagées compromissadas
As operagdes compromissadas sao apresentadas pelo valor de aplicagao e ajustadas diariamente, pelo rendimento "pro-rata dia", em fundagéo do prazo da operagéo e valor de vencimento.



Fundo de i Imobiliario iestratégia Santa Catarina — Fll Responsabilidade Limitada
(Anteriormente i Fundo de Ir { Imobiliario ia Santa Catarina — Fll)
CNPJ: 50.522.058/0001-73

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Notas icativas da A do as o dos icios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de reais, exceto guando mencionado o contrario

3.8 imativas e j abeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e ji abeis, com base em , que podem, no futuro, ndo ser iguais aos i reais. As estimativas e j que, na
opiniao da i podem ser i mais , e podem sofrer variagao no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo estdo descritas a seguir:

1) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor]usw dos instrumentos financeiros que nao possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemp\c\ Bolsa de Valores, sao mensuradcs med\ante utilizagao de técnicas
de 40, sendo métodos e que se baseiam principalmente nas condi¢des de mercado e, também, nas ir i , na data das fir . As politicas contabeis
descritas na nota explicativa 3.2 apresentam, i ! sobre ficagao dos instrumentos financeiros" e "mensuragéo dos ativos e passivos flnancelros e reconhecimento das mudangas de valor justo”.

3.9 Lucro (prejuizo) por cota

O lucro (prejuizo) por cota, apresentado na demonstragao de resultado, é apurado considerando-se o lucro (prejuizo) do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada exercicio.
4. Riscos associados ao Fundo

4.1 Riscos de mercado

4.1.1  Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos
que afetam as condigdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativosem termos de pregos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepgao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazerimpactos nos pregos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

4.1.2 Fatores macroecondmicos relevantes

Variaveis exégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagées especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem
atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderédo afetar
negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagéo de Cotas e/ou de distribuigéo dos resultados do Fundo ou (b) na
liquidagéo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os Cotistas do Fundo, a Administradora e os
Coordenadores, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer raz&o, ou ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos. O Governo Federal
frequ ite intervém na ia do Pais e ocasionalmente realiza modificages significativasem suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia
do Pais. As atividades do Fundo, sua situag&o financeira e resultados poder&o ser prejudicados de maneira relevante por modificagées nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

taxas de juros;

controles cambiais e restrigdes a remessas para o exterior;
flutuagbes cambiais;

inflagao;

liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

-~ o oo oo

politica fiscal;
g. instabilidade social e politica; e
h. outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a
volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneira, os imentos futuros na ia brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo
inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

4.1.3 Risco de alteragdo da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Embora as regras tributarias relati fundos de i i iarios estejam vigentes ha anos, néo existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma
tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagéo de isengdes vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos n&o previstos inicialmente.

4.1.4 Riscos juridicos

Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos, em especial, mas ndo se limitando, em relagdo aos iméveis integrantes de sua carteira, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. A titulo exemplificativo, tais demandas judiciais poderiam envolver eventuais discussoes acerca do recebimento de indenizagdo em caso de desapropriagdo dos iméveis, disputas relacionadas a auséncia de
contratag@o e/ou renovagao pelos locatarios dos iméveis dos seguros devidos nos termos dos contratos de locagéo e a obtengéo de indenizagéo no caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os imdveis, entre outras. Em
virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de eventuais demandas judiciais pode nao ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem
como em atraso ou paralisag&o, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negécios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

4.1.5 Risco de mercado

O valor dos ativos mobiliarios que integram a carteira do Fundo, pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagées de pregos, cotagdes de mercado e
aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso de queda do valor dos iméveis, os ganhos do Fundo decorrente de eventual alienagéo dos ativos mobiliarios, bem como o prego de negociagéo das Co(as de Fundos Imobiliarios e
CRIs no mercado secundario poderao ser adversamente afetados.

4.1.6  Riscos relativos as receitas mais relevantes
Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo sao:

(i) Quanto a receita de locagao: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicara em nao recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que os aluguéis sao sua principal fonte de receitas. Além disso, na
ocorréncia de tais hipoteses o Fundo podera néo ter condigdes de pagar seus compromissos nas datas , 0 que implicaria na i dos Cotistas serem convocados a arcarem com os encargos do Fundo;

(i) Nos casos de rescis@o dos contratos de locagao, incluindo por decisao unilateral do locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagao sem o pagamento da indenizagao devida, bem como
durante o periodo de vacancia do imével, as receitas do Fundo poderao ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneragao do cotista.

4.1.6 Inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos

A realizagao de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo n&o conta com
garantias da Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redug&o ou eliminag&o dos riscos aos quais esta sujeito, e, consequentemente, aos quais os
Cotistas também poderéao estar sujeitos. Em condigdes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo n&o estao limitadas ao
valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

4.1.7 Risco tributario

De acordo com a Lein® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributagao aplicavelas pessoas juridicas, para fins de incidéncia
da tributagao corporativa cabivel (IRPJ, CSLL, Contribui¢do ao Programa de Integragao Social - PIS e COFINS).

4.1.8 Risco de liquidez

Como os fundos de i i ilidrio sdo uma i deii i ainda em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, seus investidores podem
ter dificuldades em realizar transagdes no mercado secundario. Nesse sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimentos imobiliario sao constituidos na forma de condominios fechados, nao
admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da extingao do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociagao no mercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa, balcdo organizado e nao organizado (particular), o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo.

Além disso, o risco de liquidez consiste também na eventualidade do Fundo nao dispor de recursos suficientes para cumprir com seus compromissos nas datas previstas.

4.2 Gerenciamento de riscos

Os ativos do Fundo envolvem riscos inerentes ao setor imobiliario, de oscilagdes de valor dos iméveis e das cotas de FlI, risco de liquidez, bem como risco de crédito relacionado aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

4.2.1 Risco de crédito

A gestao do Fundo adota politicas e i i para o e mitigagdo do risco de crédito, com o objetivo de preservar a qualidade dos ativos e proteger os interesses dos cotistas. As principais
medidas incluem:

+ Analise prévia de crédito dos emissores dos ativos financeiros, considerando indicadores de liquidez, solvéncia, histérico de pagamento e classificagao de risco atribuida por ageéncias de rating;

+ Monitoramento continuo da carteira, com revisao periédica dos ativos iros e iagao de eventos relevantes que possam afetar a i de pag dos 3

« Diversificagéo da carteira de ativos fir i reduzir a ica i i e a setores omi com maior i

+ Avaliagédo da qualidade de crédito dos locatarios, incluindo garantias con(ratuals e clausulas de mitigagdo de risco;

+ Acompanhamento de indicadores de inadimpléncia e vacancia, com medidas corretivas em caso de deterioragéo dos niveis de risco;

« Utilizagao de instrumentos de protegéo contratual, como fiangas, seguros, caugbes e clausulas resolutivas, quando aplicavel.
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4.2.2 Fatores macroecondmicos relevantes

A gestdo do Fundo adota praticas si: ati de i e mi do desses riscos, com o objetivo de preservar a estabilidade operacional e proteger os interesses dos cotistas. As principais medidas incluem:
+ Acompanhamento continuo do ambiente macroeconémico, com andlises internas, podendo incluir inclusive suporte de consultorias especializadas;
« Diversificagéo da carteira de ativos, buscando mitigar riscos de 4o setorial, 4 e
« Utilizagao de contratos com clausulas de reajuste indexadas a indices inflacionarios, como IPCA ou IGP-M, conforme aplicavel;
. Avallagao periodica da liquidez dos ativos e das cotas, com vistas & manutengéo da capacidade de amortizagéo e distribuigao;
de i e medidas tais com potencial de impacto sobre o setor imobiliario e os fundos de investimento.

4.2.3 Risco de alteragdo da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas, inclusive tributaria

A gestdo e administragdo do Fundo monitoram continuamente alteragdes na legislagao fiscal e regulatéria que possam impactar a estrutura de distribuigao de rendimentos, a tributag@o sobre ganhos de capital, amortizagoes e
demais eventos financeiros relevantes. O objetivo é garantir conformidade e preservar a eficiéncia fiscal para os cotistas.
O Fundo adota as seguintes praticas de mitigagdo de riscos tributarios:
+ Acompanhamento regulatério ativo, podendo incluir inclusive suporte de consultoria especializada, visando antecipar impactos de mudangas legislativas e normativas;
« Estruturag@o de operagdes com atengao a manutengao dos requisitos legais para isengao de Imposto de Renda sobre rendimentos distribuidos a pessoas fisicas, incluindo:
+ Negociagao exclusiva em mercado regulamentado;
* Minimo de 100 cotistas;
+ Nenhum cotista com participagao superior a 10% das cotas;
+ Registro e divulgagéo transparente de eventos tributaveis, como amortizagoes e alienagdes de ativos, conforme exigido pela legislagao vigente.

4.2.4 Riscos juridicos

A gestdo do Fundo adota praticas si: ati de e mitigagdo desses riscos, com o objetivo de preservar a juridica das Ges e proteger os dos cotistas. As principais medidas
incluem:
+ Due diligence juridica prévia em todas as aquisi¢des de ativos, com verificagdo de matricula, 6nus reais, licenci; regulatdria;

+ Acompanhamento continuo de contratos de locag@o, prestagao de servigos e parcerias, podendo incluir inclusive suporte juridico especlallzado

+ Monitoramento de agdes judiciais e procedimentos administrativos que envolvam o Fundo, seus ativos ou seus prestadores de servigos, com provisionamento contabil quando aplicavel;
+ Avaliagéo de riscos regulatorios, i relacionados a legi 4o tributaria, ambiental, urbanistica e societaria, podendo incluir inclusive o apoio de consultorias externas;

+ Gestao de riscos is, incluindo cla de rescisao, inadi revisao de valores e garantias locaticias;

+ Atualizagéo permanente sobre alteragoes legais e normativas, com impacto potencial sobre a estrutura do Fundo, os direitos dos cotistas e a operagdo dos ativos.

4.25 Risco de mercado

Os e servigos s&0 il i e supervisi por profis I perientes no mercado financeiro e i iario. Além disso, a i é r 4 pelo i das normas,
assegurando que as exigéncias legais e regulatérias sdo devidamente seguidas, permitindo uma atuacéo preventiva em relagéo aos riscos do Fundo.

4.2.6 Riscos relativos as receitas mais relevantes

Medidas de mitigagao adotadas pela gestao incluem:

+ Avaliagdo prévia de crédito dos locatarios e monitoramento continuo da saude financeira dos ocupantes dos imoveis;

« Diversificag@o da base locaticia e dos setores econémicos atendidos;

« Utilizagao de garantias contratuais, como fiangas, seguros e caugoes;

+ Acompanhamento ativo dos contratos de locagao, com foco em renovagao antecipada e gestdo da vacancia;

+ Revisao periddica da matriz de riscos e simulagdes de impacto sobre o fluxo de caixa em cenarios de |nad|mp|enc|a e vacancla

+ Acompanhamento dos projetos nos empreendimentos investidos e de seus bem como a supervisdo da G0 dos ir i em relag&o aos similares no mercado.

4.2.7 Inexisténcia de garantia de eliminacao de riscos

Medidas de mitigagdo adotadas pela gestao incluem:

+ Monitoramento continuo dos ativos, com uso de fer de analise de ibili e testes de estresse para avaliar o impacto de cenarios adversos.
+ Gestao de liquidez, mantendo parcela da carteira em ativos liquidos para atender chamadas de capital ou obrigagdes emergenciais.

+ Avaliagédo de crédito e contrapartes, com andlise da saude financeira dos emissores e participantes das operagoes.

+ Governanga e transparéncia, com comunicagao clara aos Cotistas sobre os riscos e desempenho do Fundo.

4.2.8 Risco de liquidez

Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de caixa previstos e realizados,
mantém aplicagdes financeiras com vencimentos diarios de modo a promover maxima liquidez.

Apesar dos métodos e processos internos empregados pela Administradora, ndo ha qualquer tipo de garantia de eliminagdo de perdas aos cotistas.

5. Aplicagées financeiras
As aplicagbes financeiras estéo representadas por:

5.1 De carater ndo imobili

31/12/2025 31/12/2024

(a) Cotas do Itati Soberano RF Simples LP FICFI 3 924
(b) Cotas do BTG Pactual Yield DI FI RF REF CP 170 -
(c) Letras financeiras do tesouro (LFT) 25.459 24.195

25.632 25.119

(a) Esta composto por cotas Itai Soberano RF Simples LP FICFI, que é administrado pelo Itati Unibanco S.A. O objetivo da CLASSE ¢ aplicar Seus recursos em cotas de classes de fundos de investimento tipificadas como
“Renda Fixa", as quais apliquem exclusivamente em titulos publicos federais, prefixados ou indexados a variagao do CDI, ou, ainda, por col em titulos publicos federais, observado que a
rentabilidade da CLASSE sera impactada pelos custos e despesas da CLASSE e/ou das SUBCLASSES, inclusive taxa de administragéo, gestao e distribuigéo.

(b) Esta composto por cotas do BTG Pactual Yield DI FI RF REF CP, que é administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S/A DTVM. As cotas nao possuem vencimento e podem ser resgatadas a qualquer momento
(liquidez diaria). O objetivo da classe & proporclonar aos quotistas uma rentabilidade que acompanhe a variagao da taxa de juros no mercado interbancario (mensurada pela variagédo do Deposito Interbancario) com alto grau
de correlag@o; util dos il P is tanto no mercado a vista quanto no mercado de derivativos, de acordo com as restrigdes previstas na legislagdo vigente.

(c) Esta composto por Letras Financeiras do Tesouro ("LFT"), com vencimentos em 01 de margo de 2027, 01 de margo de 2029 e 01 de setembro de 2029 (2024 - 01 de margo de 2027 e 01 de margo de 2027).

5.2 De carater imobi o 31/12/2025 31/12/2024

(a) Letras de crédito imobiliario 17.029 14.975

(b) Agdes de companhias fechadas 45.398 43.946
62.427 58.921

(a) Letras de crédito imobiliario - LCI

Letra de crédito ilidrioé um i iro de Renda Fixa emitida por instituigées financeiras e que possui como lastro créditos imobiliarios. Sua negociagéo é dada no mercado secundario e regulamentada pela a
Lei n® 10.931/2004 e a Circular do Banco Central n 3.614/12, pode ser remunerada por taxa pré ou pos fixada.

Composicéo da carteira

As aplicagbes em certificados de recebiveis imobiliarios estdo compostas como a seguir:

31/12/2025
ata de Data de Indexador e Taxa Quantidade em
Emissor Ativo Emisséo Vencimento de juros cart Valor de curva Valor justo
Caixa Econémica Federal S.A. 24H01739747 20/08/2024 10/08/2026 96,50% do CDIE 2 11.801 11.801
Caixa Econémica Federal S.A. 24H01739750 20/08/2024 10/08/2026 95,50% do CDIE 1 1.178 1.178
Caixa Econémica Federal S.A. 24H01739752 20/08/2024 10/08/2026 95,50% do CDIE 1 1.178 1.178
Caixa Econémica Federal S.A. 24K01811978 18/11/2024 09/11/2026 95,00% do CDIE 2 2.551 2298
Caixa Econémica Federal S.A. 24K01812160 18/11/2024 09/11/2026 94,00% do CDIE 2 574
31/12/2024
Data de Data de Indexador e Taxa Quantidade em
Emissor Ativo Emissao Vencimento de juros carteira Valor de curva Valor justo
Caixa Econdmica Federal S.A. 24H01739747 20/08/2024 10/08/2026 96,50% do CDIE 2 10.372 10.372
Caixa Econémica Federal S.A. 24H01739750 20/08/2024 10/08/2026 95,50% do CDIE 1 1.037 1.037
Caixa Econdmica Federal S.A. 24H01739752 20/08/2024 10/08/2026 95,50% do CDIE 1 1.037 1.037
Caixa Econémica Federal S.A. 24K01811978 18/11/2024 09/11/2026 95,00% do CDIE 2 2616 2.024
Caixa Econdmica Federal S.A. 24K01812160 18/11/2024 09/11/2026 94,00% do CDIE 2 652 505

15.713 14.975
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Movimentacdo do exerci

Saldo em 31 de dezembro de 2023

Aquisigao de letras de crédito imobiliarios (LCls)

Venda de letras de crédito imobiliarios (LCls)

Receita de letras de créditos imobiliarios (LCls)

Recebimento de juros e corregéo monetaria de letras de crédito imobiliarios (LCls)
Saldo em 31 de dezembro de 2024

Rendimentos de letras de crédito imobiliarios (LCls)

Saldo em 31 de dezembro de 2025

(b) Agées de companhias fechadas

31/12/2025
Participagao Agbes de
Existéncia de Quantidade de no capital companhias
Agbes de companhias fechadas controle agdes social fechadas
MATROIDE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. Sim 70.000.400 100,00%
31/12/2024
Participagao Acbes de
Existéncia de Quantidade de no capital companhias
Acdes de companhias fechadas controle agdes social fechadas
MATROIDE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. Sim 70.000.400 100,00%

Em novembro de 2023, o Fundo adquiriu a SPE MATROIDE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA. ("Companhla") anteriormente denominada Shelf SF 690 Participagdes (“SHELF”). A Companhia tem como objeto
social a administragéo e exploragdo de bens iméveis préprios, através da i de emp iarios, compra e venda de locagao e de outros negécios envolvendo bens proprios, bem como a participagao em
outras sociedades, simples ou empresarias. O capital social da sociedade é de R$ 10.000, dividido em 10 000.400 quotas com valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada, todas de titularidade do Fundo. Em 11 de abril de 2024
foi deliberado o aumento do capital social da Companhia, através da ata de assembleia geral extraordinaria da investida, passando o capital social a ser de R$ 70.000, dividido em 70.000.400 (setenta milhdes e quatrocentas)
agdes ordinrias nominativas, subscrito e

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024, a SPE foi avaliada pelo método de equivaléncia patrimonial, devido a influéncia significativa do Fundo sobre as suas decisdes, utilizando-se como base os balangos
patrimoniais das investidas, ndo auditados, relativo a data-base de 30 de novembro de 2025 e 2024, gerando um resultado positivo de R$ 1.452 (2024 - R$ 3.946) referente a equivaléncia patrimonial.

Movimentacdo do exerci

Saldo em 31 de dezembro de 2023
Aquisigéo de agdes de companhias fechadas
Resultado com equivaléncia patrimonial
Saldo em 31 de dezembro de 2024
Resultado com equivaléncia patrimonial
Saldo em 31 de dezembro de 2025

6 Encargos taxa de administragao, gestao e taxa de performance
31/12/2025 31/12/2024
Taxa de administragdo 1.67

A Taxa Global é equivalentea um percentual de (a) 1,80% ao ano, apropriada diariamente e paga mensalmente até o 5° Dia Util do més subsequente ao més que se refere, calculado (a.1) sobre o valor contabil do patriménio
liquido da Classe; ou (a.2) caso as cotas da Classe tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios de

&0 que 0 volume iro das cotas emitidas pela Classe, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da Classe, calculado com base na média diaria da cotagao de fechamento das cotas de
emiss&o da Classe no més anterior ao do pagamento da remuneragéo (‘Base de Calculo da Taxa Global”) que engloba os servigos de administragéo, controladoria, custodia e gestdo dos ativos integrantes da carteira da
Classe, observado o valor minimo mensal para a Administradora de R$ 10 nos primeiros 6 meses de funcionamento da Classe e R$ 20 a partir do 7° més de funci da Classe, i anualmente segundo a
variagao do IPCA; e (b) 0,05% ao ano, caso as cotas enc em central itaria da B3 para r iagdo em mercado de bolsa ou balcéo, calculada sobre a Base de Calculo da Taxa Global, sujeito,
contudo a um minimo de R$ 5, contado da data de inicio de funcionamento da Classe e a ser corrigido anualmente pela variagéo IPCA-IBGE, correspondente aos servigos de escrituragao das cotas da Classe.

A Taxa Global da classe pode ser acrescida das taxas dos fundos de i i ou fundos de i i em co(as de fundo de investimentoem que a classe invista, atingindo, contudo, no maximo, o percentual anual de
1% ao ano. A Taxa Méxima Global acima indicada nao sera aplicavela (i) classes de fundos de i i em i e (i) classes de fundos de investimento que nao se encontrem sob gestao
do Gestor.

Além da remuneragéo que |he ¢ devida, os Gestores fardo jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance ), a partir do primeiro dia em que ocorrer a primeira integralizagdo de cotas, a qual sera provisionada
aga até o 15° dia do 1° (primeiro) més subsequente ao ito do t pela Classe aos Gestores. A Taxa de Performance sera calculada conforme a férmula descrita
no Regulamento. As datas de apuragéo da Taxa de Performance correspondem sempre ao Ultimo dia dos meses de junho e dezembro. A Taxa de Performance sera paga na proporgéo de 50% para cada um dos Gestores.

7. Politica de distribuigao dos resultados

A Classe deve distribuir a seus cctlslas no minimo, 95% dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos
termos da legislagéo e aveis ("Montante Minimo de Distribuicao”). Ao longo de cada semestre, podera ser divulgada ao mercado a distribuicdo de resultado apurado segundo a regulamentag&o contabil
em vigor aplica fundos de ir i i iliario, a critério dos Gestores, de comum acordo com a Administradora, até o 12° Dia Util do més subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia”), o qual podera

ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre até o 13° Dia Util do més subsequente ao Més de Competéncia, observado que, na data da distribuigéo relativa aos ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada semestre,
tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuigao, nos termos do art. 10°, paragrafo Gnico, da Lei 8.668. Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de Distribuigdo e que nao tenham sido distribuidos, seréo, a critério dos Gestores, em comum acordo com a Administradora, reinvestidos
em Ativos-Alvo e/ou Outros Ativos, para posterior dlstr\bulcac aos colls(as em qualquer das Datas de Distribuicdo e/ou destinados & Reserva de Contingéncia, admitindo-se sua posterior distribuicéo aos cotistas, observadas
as restricoes decorrentes da legi 40 e/ou regu 3 nas hipéteses: (i) de deliberagao dos cotistas; (i) de liquidag@o da Classe, nos termos do Anexo do Regulamento.

0O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 31/12/2025 31/12/2024
Lucro liquido do exercicio 4.954 7.056
Receitas com letras de créditos imobiliarios (2.054) (2.557)
Resultado com equivaléncia patrimonial (1.452) (3.946)
Despesas operacionais ndo pagas - 24
Lucro base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (oficio CVM 01/2014) 1.448 577
Retengéo de 5% dos rendimentos (72) -
Rendimentos declarados 1.376 577
Rendimentos (a distribuir) (862) (583)
Rendimentos de periodos anteriores pagos no exercicio 583 135
Rendimentos liquidos pagos no exercicio/periodo 1.097 129
Rendimentos médios pagos por cota (valores expressos em reais) 14,76 1,74
% do resultado periodo declarados (considerando a base de calculo apurada nos termos da lei 8.668/93) 95,03% 100,00%
Diferencga entre lucro base caixa e rendimentos declarados 72 -
8. Patriménio Liquido
8.1 Cotas integralizadas 31/12/2025 31/12/2024

R Quantidade R$ Quantidade
Cotas de investimentos subscritas 74.340 74.340 74.340 74.340
Cotas de investimentos integralizadas 74.340 74.340 74.340 74.340
Valor por cota (valor expresso em reais) 1.000,00 1.000,00

8.2 Emisséo de novas cotas

O Administrador, com vistas & constituigédo da Classe, emitiu para oferta publica, o total de até 200.000 (duzentas mil) Cotas, no valorde R$ 1 cada, sem considerar a taxa de distribuigéo primaria, no montante total de até R$
200.000, em série Unica (“Cotas da Primeira Emissao” ou “Primeira Emiss&o”).

Ap6s a Primeira Emissao, eventuais novas emissoes de cotas somente poderao ocorrer mediante aprovagéo da Assembleia Especial de Cotistas, sem limitagéo de valor ou mediante simples deliberagdo da Administradora,
desde que limitado ao Capital Autorizado para emissao de cotas.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024 n&o houve emiss&o de novas cotas.
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8.3 Amortizagao de cotas

De acordo com o regulamento vigente, a Classe podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda de Ativos para redugao do seu patriménio ou sua liquidagao, conforme instrugdes dos Gestores. A
amortizagao parcial das Cotas para redugao do patriménio do Fundo implicara na manutengéo da quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda do Ativo, com a consequente redugdo do seu valor na proporgao da
diminuigdo do patriménio representado pelo ativo alienado.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024 néo houve amortizagao de cotas.

8.4 Reserva de contingéncia

Para suprir inadimpléncias e deflagéo em reajuste nos valores a receber da classe e arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”).
Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados a Classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia seréo aplicados em Outros Ativos. O valor da Reserva de
Contingéncia que venha a ser constituida sera correspondente a 0,50% do valor total dos Ativos. Para sua constituigao ou reposigéo sera procedida a retengéo de até 5% do rendimento semestral apurado pelo critério de
caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024 o Fundo n&o constituiu reserva de contingéncia.

8.5 Gastos com colocagio de cotas
31/12/2025 31/12/2024
Gastos com colocagao de cotas 100 100
100 ____ 100

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 o Fundo néo incorreu em gastos com colocag&o de cotas (2024 - R$ 100) e o seu saldo totaliza R$100 (2024 - R$100), o qual esta registrado em conta redutora do
patriménio liquido.

9. Retorno sobre patriménio liquido
31/12/2025 31/12/2024
Lucro liquido do exercicio 4.954 7.056
Patriménio liquido inicial 83.461 77.082
Adigées/dedugdes
Gastos com colocagao de cotas - 100
N (100)
Retorno sobre patriménio liquido do Fundo (*) 5,94% 9,17%

(*) Apurado considerando-se o lucro liquido (prejuizo) sobre o patriménio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas integralizadas, deduzido das amortizagdes e gastos com colocagéo de cotas, caso esses eventos
tenham ocorrido.

10. Encargos debitados ao Fundo
31/12/2025 31/12/2024
Valores Percentual Valores Percentual
Taxa de administragao 1.670 1,97% 1.563 1,84%
Outras despesas operacionais 85 0,10% 100 0,12%
1.755 2,07% 1.663 1,96%
Patriménio liquido médio do exe 84.945 79.190

1. Tributagdo

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrugdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento imobili
aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

io,em
De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagao ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por
pessoa juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaraga@o anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam it a iaca lusi em
bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado, observados os requisitos previstos no art. 3° da Lei 11.033/04, conforme atualizados pela Lei 14.754/23.

12. Demandas judi
Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a administragdo do Fundo cuja probabilidade de perda para o Fundo seja possivel ou provavel.
13. Servigos de custddia e tesouraria

Os servigos de tesouraria e custddia sao prestados pelo Banco BTG Pactual S.A. e o servigo de escrituragao é prestado pela propria Administradora.

14. Partes relacionadas

Durante o exercicio, o Fundo realizou transagdes com partes relacionadas descritas nas Notas 5.1, 6, 10 e 13.

15. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/2011, para i e i parai i mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagéo das

mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo valor justo:

. Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos & baseado nos pregos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado & visto como ativo se os pregos cotados estiverem pronta e

regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servigo de precificagao, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transagoes de mercado reais e que ocorrem
em bases iai

. Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sao negociados em mercados ativos & determinado mediante o uso de técnica de avaliagao. Essas técnicas maximizamo uso dos dados adotados pelo mercado
onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativasespecificas da entidade. Se todas as informagoes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara
incluido no Nivel 2.

. Nivel3 - Se uma ou mais informagdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagao especificas utilizadas para valorizar os instrumentos
financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

A tabela adiante apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:

31/12/2025
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundo de renda fixa - 173 - 173
Letras financeiras do tesouro (LFT) - 25.459 - 25.459
Letras de crédito imobiliario - 17.029 - 17.029
Agbes de companhias fechadas - - 45.398 45.398
Total do ativo - 42.661
31/12/2024
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundo de renda fixa - 924 - 924
Letras financeiras do tesouro - 24.195 - 24.195
Letras de crédito imobiliario - 14.975 - 14.975
Agbes de companhias fechadas - - 43.946 43.946
Total do ativo - 40.094 43.946 84.040

As demonstragdes das mudangas das Cotas de Fundo de Renda Fixa, Letra financeira do tesouro (LFT) e no valor justo dos Letras de crédito imobiliario e nas Agdes de companhias fechadas estdo demonstradas nas notas
5.1 (Aplicagdes financeiras de carater nao imobiliario) e 5.2 (aplicagdes financeiras de carater imobiliario).
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16.
16.1

16.2

16.3

Outras informagdes

Em atendimento a Resolugdo CVM n° 80, de 29 de margo de 2022, informamos que o Fundo, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, contratou a Grant Thornton Auditores Independentes Ltda. somente
para a prestagao de servigos de auditoria das demonstragdes financeiras, néo tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de servigo ao Fundo.

A politica de divulgagéo de informagdes relativasao Fundo inclui, entre outros, a dit &0 mensal do valor patri ial da cota, a ili do periodo e do patriménio do Fundo e a disponibilizagao aos cotistas
deir 0 i0 mensais, tril is e anuais na sede da Admir i ite, a i mantém servico de atendimento aos cotistas em suas dependéncias e efetua a divulgagao des
informagdes em seu site.

Em 16 de junho de 2025, através do Ato do Administrador, a Administradora adaptou o Regulamento do Fundo ao que dispdem a parte geral e o Anexo Normativo Ill da Resolugéo n° 175, de 23 de dezembro de
2022, conforme alterada, da Comisséo de Valores Mobiliarios (“Resolugéo n® 175%), passando a ser um fundo de investimento imobiliario com Classe Unica de Cotas, de acordo com as seguintes premissas: 1. A
constituigdo da CLASSE UNICA DE COTAS do Fundo, de modo que o Fundo passara a ser regido nos termos da parte geral do Novo Regulamento mantido junto & Administradora (“Novo Regulamento”), e a Classe
Unica de Cotas nos termos do respectivo Anexo | ao Novo Regulamento (“Classe Unica” e “Anexo I”, respectivamente), além disso, a denominagao do Fundo passou a ser “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARI
MULTIESTRATEGIA SANTA CATARINA - FIl RESPONSABILIDADE LIMITADA” e a nova Classe Unica foi denominada “CLASSE UNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MULTIESTRATEGIA
SANTA CATARINA - FIl RESPONSABILIDADE LIMITADA". 2. A instituigéo da responsabilidade limitada dos cotistas da Classe Unica do Fundo, de acordo com o previsto na Resolugéo 175 e no novo capitulo que
trata da “RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA” do Anexo | do Novo Regulamento. O Regulamento passou a vigorar com essa deliberagao no fechamento do dia 16 de junho de
2025.

Eventos subsequentes

Apbs 31 de dezembro de 2025 e até a data da aprovagao das demonstragdes financeiras pela i do Fundo, ndo eventos que r i de divulgagéo nas demonstracdes financeiras.
Vanessa Oliveira Gustavo Piersanti
Contadora Diretor
CRC: 1SP307815 CPF: 016.697.087-56
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